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長沙臨空經濟示範區獲批
規劃面積140平方公里 打造“一軸兩核三組團”佈局

香港文匯報訊（記者

姚進 長沙報道）湖南長沙

臨空經濟示範區正式獲國家

批准，這也是繼青島、重

慶、北京、上海、廣州、成

都後，全國第7個國家級臨

空經濟示範區。

長沙臨空經濟示範區位於長沙主城區東
側，規劃面積140平方公里，包含國家

級長沙經開區、長沙黃花國際機場航空產業
功能區、黃花綜合保稅區、高鐵新城等平台
載體。
長沙縣委書記曾超群介紹，長沙臨空經

濟示範區具有區位交通、航空發展、產業基
礎、科技創新、生態環境等5方面的優勢，
特別是航空優勢明顯，黃花機場是國家一類
航空口岸，2016年旅客吞吐量達2,129.7萬人
次，排中部第一，是中部地區重要的航空樞
紐。

貫徹五大發展理念
未來，長沙臨空經濟示範區將深入貫

徹“創新、協調、綠色、開放、共享”五

大發展理念，着力打造長江經濟帶綜合交
通樞紐，着力打造創新發展內陸開放型經
濟高地，着力構建高端臨空產業集聚發展
區，着力建設綠色生態智慧航空城。
根據國家發改委、民航局的覆函意見，

長沙臨空經濟示範區下一步將按照“一軸兩
核三組團”的總體空間佈局進行規劃建設。
其中一軸是指，空鐵聯動發展軸，將城市公
共服務設施與空鐵聯運通道有機結合，實現
臨空臨鐵經濟融合發展。

兩核是指，依託空鐵聯動發展軸，圍繞
機場、高鐵站重點打造航空與高鐵運輸服務
“雙核心”，推進立體交通和綜合樞紐建
設，為示範區發展提供雙輪驅動。

三組團是指：空港樞紐組團，包括黃花機
場及其周邊區域，主動承接航空運營、空港服

務、航空物流、飛機維修、綜合保稅等主要生
產性服務業；臨鐵新城組團，位於示範區西南
部，依託長沙高鐵南站、會展中心、電商產業
園與瀏陽河文化發展帶，積極發展商貿會展、
文化創意、跨境電商、新型物流等現代產業；
星馬創新組團，主要是依託長沙經開區、隆平
高科技園區、星馬創意產業園，大力發展信息
技術、高端裝備、精密製造等高新技術產業，
影視娛樂、文旅商貿等現代服務業產業，以及
以隆平高科為龍頭的現代農業科技。
目前，空港樞紐組團已鋪排項目 144

個，總投資達298.4億元（人民幣，下同）。
今年計劃投資166.6億元，其中政府及融資平
台總投資達110.6億元，今年計劃完成投資41
億元。社會總投資達187.8億元，今年計劃完
成投資125.6億元。
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港5月整體註冊量
美聯料失守8000宗

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）
香港金管局19日推出三項“逆周期”
措施，香港財經事務及庫務局局長陳
家強20日表示，金管局因應樓市過去
一段時間的升勢，19日再推出措施收
緊銀行按揭是適當做法，可以加強銀
行體系的抵抗力。

港府增供應揭樓價
他指，措施是由風險管理着手，相信

可以收效；調控樓市不能單靠一項措施處
理，政府並不着重駕馭市場情緒，會從增
加房屋供應方面處理樓市問題。

施永青：難阻樓價上升
不過，中原集團創辦人施永青20日表

示，由於新招無法阻止熱錢流入，政府沒有
能力解決樓價上升的問題；上述措施只能協
助銀行避免承擔大風險，但不能壓抑樓價。
他建議政府應集中力量，針對解決本地人置

業問題，例如透過地契條文規限銷售對象只
能是本地人，並設立獨立市場。

湯文亮：逼新盤減價售
至於紀惠集團行政總裁湯文亮20日在

網上發文指，今次金管局出招，的確有多
少出人意表，估計政府的最終目的是要令
地產商考慮減價出售新樓。金管局再出招
收緊各類按揭貸款成數，初次置業者或持
有單一物業者，要人擔保的，最高按揭成
數由五成下降至四成，他指今次出招的確
有多少出人意表，但可以從兩方面睇。
首先，由於近日太多父親將所持物業

向銀行申請加按，來幫助兒女買新樓，且
不僅買一伙，新樓的付款方法則採用高成
數按揭；換句話說，新舊物業的總貸款額
超過七成。由於金管局不能夠管制地產商
所提供的高成數按揭，惟有轉移目標，將
持有單一物業者的按揭成數下降一成，這
是一個相當大的數目。對於採用父資產買

樓的二代便沒有那麼容易，或者要減少買
新樓的數量，對新樓銷售有一定影響。湯
文亮認為，今次金管局出招，是非正式打
擊高成數按揭，地產商應該不會提高按揭
成數，在面對龐大供應量下，或者會考慮
減價出售新樓，這亦是政府的最終目的。

他相信，港府如果再加“辣稅”，不
但會被物業代理用作促銷的藉口，且於事
無補。最主要的是，加了辣就很難減辣，
倒不如從收緊按揭貸款着手，若果市況轉
趨穩定，要放寬收緊了的按揭貸款成數亦
很容易。不過，無論如何，二手樓的成交
量太少，且二手樓業主更加會持貨不賣，
即使是持有單一物業的業主，因為再買樓
的按揭貸款成數只得40%，所以樓價指數
暫時不會下跌，最多是橫行。如果政府要
在“加辣”或者收緊按揭貸款成數，二者
擇其一，毫無疑問，收緊按揭貸款成數是
比較溫和。希望在供應充足之下，很快就
可以放寬逆周期措施。
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陳家強：港樓按新措助加強銀行抵抗力
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）

香港金管局於剛過去的星期五出
招，料新措施令個別實力稍遜的買
家未能入市，美聯認為對二手市場
影響較大。由於下月的註冊量才能
逐步反映新措施對樓市的影響，屆
時料二手註冊量下跌，並拖低6月
整體物業註冊量。

新招對二手樓影響較大
事實上，發展商為找好時機賣

樓，大型新盤未推出，令一手樓交
投大減。據美聯物業房地產數據及
研究中心綜合土地註冊處資料顯
示，5月首18日整體物業（包括一
手私樓、二手住宅、一手公營房
屋、工商舖、純車位及其他等）註
冊量合共錄得約4,746宗，與上月同
期的4,756宗相若。惟預期5月下半
月註冊量將未及上半月，並估計全

月註冊宗數將回落，甚至失守8,000
宗。
美聯物業首席分析師劉嘉輝指

出，回顧本月首 18 日註冊個案
（主要反映4月市況）的劃分，一
手私樓及二手住宅表現背馳，當中
一手私樓註冊量錄得825宗，按月
減少約45.1%；反觀，同期二手住
宅註冊量則升約29.3%。然而，預
期5月下半月二手住宅註冊量將較
上半月遜色，並估計全月二手住宅
註冊宗數升幅將會顯著收窄，最終
料橫行發展。新措施的影響則估計
於下月二手註冊量才會逐步反映出
來。
至於非住宅方面，工商舖、純

車位及其他註冊量表現亦見穩定，
本月首18日錄得960宗，較上月同
期微升約0.5%。至於一手公營房屋
則微減至30宗，跌約3.2%。


