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11重要新聞

社科院料今年樓價增速不逾1%
中國熱點城市調控續收緊 銷售面積或現負增長

香港文匯報訊（記者 王玨 北京報道）中

國社科院近日發佈的年度《房地產藍皮書》

指出，控風險是今年中國樓市的主題，預計

熱點城市調控政策將繼續收緊，料今年商品

房銷售面積將出現5%至10%的負增長，樓

價增速由2016年的10%下降到不超過1%，

樓價平穩將有利於宏觀經濟的平穩運行。

藍皮書指出，去年中國樓市在去庫存背景下經歷了
新一輪上漲，全年商品住宅銷售面積接近14億

平方米，創歷史新高，全國房地產開發投資總額突破
10萬億元人民幣。與宏觀基本面因素決定的中長期住
房需求增長放緩趨勢相比較，當前的銷售規模難以持
續，住宅開發投資增速也將放緩。同時，伴隨着熱點
城市房地產調控政策的實施，樓價漲幅自去年10月以
來已出現收窄。

控風險為今年樓市主題
藍皮書執行主編、中國社科院城市發展與環境研究所
副研究員王業強表示， 2017年國家對樓市的調控思路
由去庫存轉向抑制泡沫與去庫存並存，控風險是2017
年樓市主題，預計熱點城市調控政策將繼續收緊。從商
品房市場銷售情況來看，2017年增速回落，價格走勢
相對平穩，預料商品房銷售面積與銷售額增速比2016
年雙雙回落，降幅分別為10個百分點和20個百分點，
商品房均價增速由2016年的10%下降到不超過1%。

租賃市場可望成新機遇
課題組認為，2017年中國樓市將進入量價調整階
段，市場分化將進一步深化和強化，但部分城市仍存
在市場機會。—線城市步入存量房時代，新房開發建
設的市場空間不斷被壓縮，城市產業升級帶來的存量
土地和存量物業盤活將是未來的主題，租賃市場有望
成為樓市發展的新機遇。二線過熱城市樓價空間被透
支，量價回調是大概率事件，但具備產業和人口支撐
的城市，將成為下一個市場發展的新風口，如天津、
鄭州、武漢等城市受益於城市群發展，城市潛力將逐
漸顯現，量價將進入平穩增長周期；西部節點型城
市，如重慶、成都、西安等城市樓價相對較低，市場
發展有望進入新階段。此外，位於大城市周邊的小城
市或自身產業優勢顯著的三四線城市，房地產市場發
展仍具備潛力。
此外，京津冀協同發展規劃中對北京功能有新的定
位，使得北京對中高端人才的吸附作用越來越強。人
口的淨流入，會產生房產的需求。對於2017年來說，
北京樓市交易的基本面不會改變，樓價仍會上漲，伴
隨着樓價上漲，調控政策仍將繼續，以達到穩定樓價
的目的。

香港文匯報訊（記者 王玨 北京報道）中國
社科院城環所副研究員王業強日前指出，當前
中國房地產市場面臨三四線城市去庫存任務艱
巨、長效機制尚未形成、住房租賃制度急需完
善、棚改建設仍存不足等主要問題。對此，他
建議分類調控，因城施策，促進房地產市場均
衡發展；加強改革，立法優先，加快推進房地
產稅法落地實施。
王業強認為，中國現有的房地產稅收體系，

具有一個明顯的重交易、輕保有的特點，因此
需要理清中國房地產稅收體系，稅制安排上應
該統籌考慮房地產開發、保有、轉讓、出租等
環節的稅收。在增加保有房地產稅負的同時，
應該考慮降低開發和交易環節的稅費，有利於
鼓勵房屋流轉、經營和出租，促進資源節約利
用，同時在總結房地產稅的試點經驗的基礎
上，對房地產稅的功能定位、路徑的選擇和制
度設計方面進行研究和系統設計。
此外，中國社科院農村所研究員魏後凱指

出，當前大城市樓價過高、上漲過快，居民財
富急劇拉大，對實體經濟也產生了一定的影
響。怎麼解決這個問題？首先是盡快建立房產
稅，通過房產稅來解決房地產的問題。他介
紹，即使稅率是1%，500萬元人民幣要交5萬
元人民幣，每年都要交，這對樓價調控是很重
要的措施。

專家籲加快房地產稅法落地一線城市全面上調房貸利率
香港文匯報訊（記者 王玨 北京

報道）中國媒體報道，繼京滬之
後，廣州近日也收緊房貸政策，首
套房貸利率全面提升至基準利率。
至此，中國一線城市已經全面上調
房貸利率，首套房貸基本取消折
扣；二套房貸主流利率是基準上浮
10%，並有12家銀行已經停貸。

全部按基準利率執行
據上海證券報報道，從5月8日

起，廣州四大國有銀行首套房貸利
率全面上調，全部按照基準利率執
行。其他中小股份制銀行目前還有
首套95折優惠利率，但不排除接下
來向國有大行看齊，提高利率的可
能性。目前來看，四大一線城市已
全部上調房貸利率，提高買樓的資
金成本以達到去槓桿、調控樓市的
目的。其中，北京信貸政策最為嚴
格，從5月2日起，包括幾大國有商
業銀行在內的北京主要銀行已陸續
收緊房貸政策，首套房將執行基準
利率，二套房貸上浮20%。上海、
廣州、深圳目前二套房政策變化不
大，按照首付七成、1.1倍基準利率

執行；上海國有四大行仍維持首套
房9折優惠利率暫無變化，部分中小
銀行將首套房優惠利率從9折上調至
95折；廣州、深圳首套房利率已普
遍按基準利率執行。

12家銀行二套房停貸
報道還援引據深圳中原地產統

計，4月以來，中國35個城市533
家銀行中，有122家銀行首套房貸
利率上升，佔比22.89%，目前二套
房貸主流利率是基準上浮10%，並
有12家銀行已經停貸。
該報道未指明12家停止二套房貸

的銀行名稱，據記者向北京工商銀
行和農業銀行的貸款經理查詢，兩
家銀行均稱未得到二套房停貸的通
知，但批貸和放款的時間確實“不
可控”。
此外，當日發佈的《房地產藍皮

書》指出，2017年樓市信貸政策將
會實現更加均衡分配，即加大對實
體經濟信貸支持力度，適當加大對
三、四線城市房地產信貸資源的傾
斜，以降低一、二線熱點城市居民
的槓桿比例。

2017年樓市主要指標預測
■商品房銷售面積降幅為10%

■商品房銷售額增速降幅為20%

■商品房均價增速不超過1%

■17個主要城市辦公樓空置率為20%

■北京南五環外新盤均價為6萬元人民幣/
平方米

整理：記者 王玨

■社科院《房地產藍皮書》認為，當前的銷售規模難以持續，住
宅開發投資增速也將放緩。圖為廈門一處房地產樓盤。 中新社


