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中國16城加碼限購 遏樓價快漲
學者：各地政策不斷落地 有效緩解市場恐慌

香港文匯報訊（記者 馬琳 北京報道）進入3月，中國樓
市迎來了一輪新的強力調控。截至目前，已有包括北京、廣
州、江蘇南京、河北保定等中國16個城市啟動或升級了樓
市限購限貸措施，其中北上廣深四大一線城市全部執行“認
房又認貸”政策，大都市圈周邊過熱三四線城市亦強化了限
購政策。學者分析指出，“遏制熱點城市房價過快上漲”已
被寫入2017年政府工作報告之中，顯示出決策層穩樓價的
決心，隨着各地樓市調控政策不斷落地，將有效緩解現階段
市場恐慌情緒。

部分城市限購措施
一線城市
■北京：執行認房又認貸，無房但有貸
款記錄，普通住宅首付款比例不低於
60%，非普通住宅首付款比例不低於
80%；全面停發25年以上貸款。

■廣州：非戶籍人口購房門檻從連續繳
納社保或個稅3年延長至5年；成年單
身或離異人士限購一套住房等；二套
房認定收緊至“認房又認貸”。20日
晚間廣州住房公積金管理中心發佈新
政，規定家庭名下在本市無住房但有
已結清住房貸款記錄的，申請公積金
貸款時購房首付款比例不低於40%。

二線城市
■浙江杭州：擴大限購範圍；非戶籍人
口購房門檻提高至繳納社保或個稅3
年內連續2年。

■湖南長沙：暫停對在限購區域內已擁
有1套及以上住房的非戶籍家庭出售
新建商品住房。

■江蘇南京：擴大限購範圍；暫停向已
有1套及以上住房的非戶籍家庭出售
新房或二手房；主城區已有2套及以
上戶籍家庭不得購買新房或二手房。

三線四線城市
■安徽滁州：購買二套房的首付比例不
低於40%，三套房首付比例不低於
60%。

■海南三亞：購買二套房的首付比例不
低於50%，第3套及以上停貸。

■河北保定：暫停向擁有主城區3套及以
上的戶籍家庭出售主城區住房，暫停向
擁有主城區1套及以上的非戶籍家庭出
售主城區住房。

整理：記者 馬琳

在去年中國樓市經歷驚人漲幅後，
多個熱點城市紛紛出台限購措

施，但樓市火爆程度並未能有明顯減
緩。國家統計局近日公佈的數據顯
示，2月份70個大中城市新建商品住
宅價格環比上漲的城市達到了56個，
數量明顯增加，且二手房市場回暖跡
象明顯。

北上廣深全採“認房又認貸”
“一些熱點城市要切實擔負起防止
房價上漲過快的責任”，國務院研究
室副主任韓文秀透露，今年的政府工
作報告中涉及房地產的修改內容不
少，其中就特別補充了“遏制熱點城
市房價過快上漲”的內容。
顯然，樓市持續高燒不退已經觸及
決策層的容忍線。據記者不完全統
計，進入3月以來，已經有16個中國
城市出台了新一輪樓市調控政策。這
其中既有一線城市北京、廣州，又有
江蘇南京、浙江杭州、山東青島、河
南鄭州、河北石家莊、江西南昌、湖
南長沙等熱點二線城市，以及河北保
定、張家口崇禮區、涿州，浙江嘉興
嘉善縣，江西贛州，海南三亞，安徽
滁州等三四線城市。
值得注意的是，北上廣深四大一線
城市限購限貸措施可謂史上最嚴。在
購房資格方面，四大一線城市已經全
部將非本市戶籍人口的准入門檻提高
至連續繳納個人所得稅或社會保險5

年；信貸方面亦全部進入“認房又認
貸”（貸款買樓時，只要借款人名下
有樓或有樓貸紀錄，都被界定為二套
房或以上。）時代。
另外，越來越多受一線城市需求外
溢效應影響的三四線城市加入了限購
大軍。河北涿州、保定、張家口，安
徽滁州，海南三亞，浙江嘉興嘉善
縣，江西贛州等三四線城市近期均啟
動限購或提升首付比例。

上半年樓價指數走勢料平穩
交通銀行金融研究中心研究員夏丹
認為，市場不應低估決策層對房地產
調控的決心，從當前形勢來看，不論
是一二線還是三四線城市，凡是出現
脫離居住需求、樓價漲勢較猛的情況
都可能招致調控措施迅速跟進。她強
調，樓價漲幅排名居前的城市，以及
城市圈溢出效應導致樓價上漲壓力明
顯增大的熱點三四線市縣區，特別是
環京的河北諸多市縣區，環深的東
莞、惠州，環滬的昆山等，接下來都
有升級限購限貸的可能性。中原地產首
席分析師張大偉表示，此輪調控風潮的背
景依然是樓價過快上漲，除了加碼限購
外，差別化信貸是這輪調控新的着力點。
易居研究院智庫中心研究總監嚴躍
進則認為，隨着政策效應的釋放，部
分城市樓價上漲過快的現象有望減
少，上半年全國70城市樓價指數走勢
有望處於平穩運行區間。
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香港文匯報訊（記者 馬琳 北京報道）隨着北京樓市
加碼限購靴子終於落地，北京二手房市場觀望情緒濃
厚。
記者20日走訪北京二手房市場了解到，由於“認房又

認貸”政策，進一步提高二套房貸款首付款比例，極大
的限制了購房者槓桿使用空間，一部分改善需求的購房
者不得不延緩買樓計劃或者退單解約，另一部分購樓者
則看空後市，打算持幣觀望。
記者在位於北京東五環外常營地區的一家鏈家門店了

解到，“認房又認貸”政策後，很多換樓者被“精準打
擊到”，不得不放棄買樓計劃。中介小徐告訴記者，他
們這邊有近一半的購樓者都是置換客戶，新政後，對於
換樓客戶首付款比例由35%提高至60%，這意味着他們
買五環內的房子，貸款上限從304萬元（人民幣，下同）
下降到了187萬，五環外貸款上限則從243萬元下降至
149萬元，很多人準備不出一下子多出來的上百萬首付
款，只能解約。
除了貸款額度打亂了一部分人的購樓計劃，也有不少

人在史上最嚴限購令頒佈後，看空北京樓市。
一位購樓者李女士告訴記者，她從去年底開始看樓，

北京樓市的瘋狂已經讓人感到害怕。尤其3月份，原報價
為600多萬元的房子，兩周後業主報價能漲100萬元。
“沒有只漲不跌的市場，新政應該能讓樓市冷靜下來
吧。”業內人士分析指出，新政顯著影響購房者的心理
預期，預計非急迫性的、支付能力較弱的購樓需求將被
延遲釋放，有助於改變當前緊張的市場供求關係，平抑
樓價。
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