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股市勁飆，豪盤市場近周亦出現新高成交，加上

樓價指數節節攀升，香港乍現“股樓齊鳴”境

況，市場人士相信對豪宅市場有利好作用。美聯物

業住宅部行政總裁布少明近日表示，香港股市造

好，有利大額物業交投，引發“套股換樓”效應，

預計今年次季逾2,000萬元（港元，下同）的二手住

宅成交量比率有望升至歷史高位，豪宅獨領二手風

騷。

事實上，恒基旗下西半山超豪盤天匯，4月初以

4.33億元售出45樓A室，英呎價達9.3萬元創出亞洲分

層豪宅新高英呎價。至於新地旗下的赤柱村道50號洋房

項目，日前進行新一輪推售兩伙、即7號及9號屋均獲

承接，價單顯示定價分別逾1.5億元及1.3億元。永泰發

展的西半山懿峯錄得“一客兩食”，該廈62樓A、B室

以約1.862億元成交，當中A室實用英呎價高達5.9萬元

創該盤新高。

套股換樓 超豪盤爆小陽春
即使沒有發展豪盤的房協旗下筲箕灣樂融軒亦誕生

“千萬三料樓王”，該盤最後一個單位高層B室日前以

2,635.9萬元標出，實用英呎價達2.15萬元，除成為該項

目造價及英呎價新高，更成為房協歷來賣出的最貴單

位。

豪宅盤銷情相當凌厲，可是二手市場表現呆滯。不

少市場人士均指，股市及樓市是兩個截然不同的市場，

資深金融界人士林一鳴亦指，兩者的出現為獨立事件，

估計樓市未必全線受惠；反而近年樓價升勢集中在中細

碼樓，今次超豪盤的小陽春屬追落後。

H股較A股折讓大成誘因
學者則指，對內地投資者來說，折讓較低的港股比

起風險較大的港樓，更具投資吸引力。中文大學市場學

系教授冼日明指，在港上市的中資股，H股及A股股價

普遍較有折讓，對不少投資者十分吸引，內地人買港股

的港股通額度更一度用盡105億元，可見一斑；同時港

元隨美元升值，香港資產值亦水漲船高，造就資金流入

的誘因。

“今次股市急市，多次有些投機因素，投資者都在

‘炒勢’，而資金亦不只來自內地，亦包括國際的炒

家。”他續指，所謂‘炒勢’，市場憧憬的深港通正是

關健所在，倘措施落實理論上會有更多資金流入香港股

市，“不少投資者會想：為什麼不在升之前買？”

不過冼日明警告，是次牛市有不少“不理性因

素”。“內地股市係政策市，政策對經濟有好直接影

響，往往令股市大起大跌。中央出台新政往往沒有資

訊，亦不會放風，預測性好低，有政策就即講即做，唔

似其他國家有緩衝期，教投資者措手不及。”

港樓存加息及辣招風險
至於資金會否自股市流入樓市，洗日明則有所保

留，“抽走股市的錢投進樓市，是進入不同的投資工

具，而買股票的流動性亦高於買樓，買樓好難馬上抽身

走”，未來樓市仍有不穩定因素，包括加息及辣招等風

險。

香港文匯報訊 自4月上旬復活節長假後，大批內地

資金湧入香港股市，恒生指數如坐直升機連飆8日，一度

撲過28,000點，市場人士驚呼“幾乎有買股都有得賺”，

市場人士更憧憬短期內可上試30,000點。有券商形容牛市

源於羊群心態，訊匯證券行政總裁沈振盈指，“內地樓市

近年好靜，資金唔會買樓，於是湧向港股。”

不過，他警告近期有“寧可高追、不可執輸”的

心態，實不可取。至於有指股市資金或流向樓市，沈

振盈指未必會在短期內出現，但指炒樓風險高於炒

股，“買樓要做按，即是要負債，與買股票風險相當

唔同，自住則另作別論。”

港交所數日內曾飆5成
在此大時代，每日成交額幾乎均逾千億元（港元，

下同），期間更一度創下單日逾2,900億元成交額的歷史

新高，部分股份升勢相當嚇人；港交所股價由長假期前

不足200元，數日內狂飆至300元水平，升幅高達50%，

甚為市場嘖嘖稱奇。

港金管局多次入市壓港匯
與此同時，外地資金湧入香港，港匯指數因而多次

觸及強方兌換保證，迫使金管局多次入市注資。香港金

融管理局自4月9日至今已向市場累計注入約714.9億

元。

金管局總裁陳德霖日前表示，近期資金流入香港有

相當部分與股市暢旺有關，亦不排除或有資金對樓市有

興趣，並指隨着“滬港通”落實，以及未來“深港通”

的推出，資金進出香港市場數量較以前為多，股票市場

的起落亦將較以前大，市民要認識有關特性及小心管理

風險。

香港文匯報訊 內地反貪零售業吹淡風。綜合官方

最新統計數字顯示，3月份訪港內地客團量插水四成；而

今年首兩個月的高檔零售額按年挫一成半。訪港內地客

量下滑，加上消費模式轉變，核心區一街金行的盛景近

月逐漸受到動搖，市場所憂慮的金行結業潮乍現，市場

人士憂慮，零售市道不景，店舖租賃市場減租將成趨

勢。

廿年租期老舖約滿退場
綜合市場消息，九龍表行位於沙田廣場的老舖，租

長達廿年，現時月租達30 萬元（港元，下同），將於5

月中租約期滿並不會續租；事實上，該行旗下位於銅鑼

灣波斯富街地舖的分舖，於3月租約期滿結業，原租金

約33萬元。英皇鐘錶租用逾10年的銅鑼灣羅素街與波斯

富街單邊地舖，將於今年9月約滿後不再續租。

六福銅鑼灣兩巨舖“換檔”
時間廊今年2月將位於旺角西洋菜南街2J至2Q號的

一間分店結業，而旗下在同一條街28號的分店，亦料即

將於4月內遷出。而早在去年底，六福集團已宣布重組

銅鑼灣舖位，位於銅鑼灣利園山道及啟超道兩間巨舖不

再續租，改於區內另設兩間租金較低的分行作為替代。

中原地產亞太區總裁黃偉雄表示，零售市道不景，

店舖租賃市場的趨勢是減租，但

需待今年年底至明年期間，有較

多店舖租約期滿，屆時才可較明

顯見到租金下跌。而租金水平將

於明年底開始回穩。

針對個人遊行動構不利
旅遊業議會最新數字顯示，3

月份共有9,300餘個內地客團訪

港，較去年同期的約1.6萬個同比

銳減41.9%，降幅較前兩個月有擴

大趨勢。旅遊界立法會議員姚思

榮估計，內地到港遊客人數下滑

會持續一段時間，加上“一簽多

行”改“一周一行”，預計全年訪港旅客人數會減少8%

到10%。

而政府統計處月初發表最新數字，今年首兩個月合

計的零售業總銷貨價值按年比較下跌2%，當中珠寶首

飾、鐘錶及名貴禮物的銷貨價值下跌15.9%、其次為服

裝的銷貨價值下跌4.7%。香港零售管理協會主席麥瑞琼

認為，數據轉弱主要因為內地個人遊消費和人數升幅放

緩，而針對個人遊旅客的行動亦有一定影響。

近月連鎖高檔零售商分店不續租個案
公司 舖位 面積(方英呎) 結束租用時間

九龍表行 沙田廣場3樓14、15A號舖 600 今年5月

九龍表行 銅鑼灣波斯富街77號P號舖 350 今年3月

時間廊 旺角西洋菜南街28號 350 今年4月

時間廊 旺角西洋菜南街2J至2Q號3號舖 1400 今年2月

英皇鐘錶 銅鑼灣羅素街59至61號B1至B3號舖 1408 今年9月

六福珠寶 銅鑼灣利園山道39至47號J、K舖連1樓 3150 2014年10月

六福珠寶 銅鑼灣啟超道10號地下 1490 2014年底

資料來源：綜合市場消息 製表：記者 蘇洪鏘

學者：熱錢“炒勢”須防政策有變掀波瀾
四方八面湧來大批資金四方八面湧來大批資金，，港股迎來港股迎來““大時代大時代”，”，復活節假後恒指翻天衝破復活節假後恒指翻天衝破2828,,000000點點，，但游資似乎但游資似乎

大利股市之餘大利股市之餘，，套股換樓未能惠及整體物業市道套股換樓未能惠及整體物業市道，，僅有超豪宅新盤一枝獨秀僅有超豪宅新盤一枝獨秀；；另邊廂另邊廂，，內地旅客在反內地旅客在反

貪下闊綽不復貪下闊綽不復，，核心區鐘錶店大執位核心區鐘錶店大執位，，到港掃樓熱潮消散到港掃樓熱潮消散。。學者認為學者認為，，HH股股價較股股價較AA股普遍有折讓股普遍有折讓，，

港股市盈率亦較低港股市盈率亦較低；；而買股亦較物業投資靈活而買股亦較物業投資靈活，，對內地投資者有相當吸引力對內地投資者有相當吸引力，，造就港股當旺造就港股當旺，，磚頭相磚頭相

對失色對失色。。 ■■香港文匯報記者香港文匯報記者 蘇洪鏘蘇洪鏘

內地資金湧港
獨旺股市豪宅

羊群心態 股民追貨恐執輸

零售街舖執位潮浮現

香港文匯報訊 近月一系列歐洲名牌減價潮一浪接一

浪，務求在下滑中的奢侈零售市道扭轉頹勢。今年2月由

瑞士鐘錶龍頭百達翡麗（Patek Philippe）掀起減價浪潮，

減幅由新產品約5%至舊款的20%；此後鐘錶業減價相湧

而至，法國卡地亞（Cartier）宣布旗下名錶、珠寶等貨品

平均減價半成，以平衡匯率波動導致各地售價出現差

距。有傳其他品牌包括伯爵（Piaget）和萬國表（IWC）

亦會加入減價軍團。

Chanel八折攻勢 Dior迎戰
至於高檔服裝品牌亦有減價潮，法國Chanel在3月祭

出手袋八折攻勢，一度令在港的門市大排長龍；作為

“同鄉”的Dior同期亦打折迎戰，減幅達12%，而意大

利的Prada亦有意加入減價混戰。英國老牌高檔時尚品牌

Burberry上周透露口風考慮減價，指價錢定位與同行品牌

看齊，倘市場價格有浮動將緊隨調價。集團最新公布截

至今年3月半年業績反映，受到期內街頭示威及內地反貪

腐政策影響，香港市場持續下滑，銷售額有中單位數跌

幅。

珠寶店低頭轉賣便宜貨
內地豪客豪氣不再，香港奢侈零售商感受至深。英

皇集團主席楊受成4月初就向傳媒表示，旗下鐘錶珠寶店

復活節期間生意按年勁跌四成，形容市道“非常慘，有

排跌”，預計旗下鐘錶珠寶店全年生意跌三成。旗下部

分分店今年將不續租，亦會縮減員工工作時間。

楊受成續嘆，旗下鐘錶珠寶店過去不賣3萬元以下的

錶，且平均每日可售出3粒至4粒鑽石，現在卻是一星期最

多賣出1粒至2粒，為迎合市場，惟有轉而賣較便宜貨品。

他又透露，早前與六福集團主席兼行政總裁黃偉常及周大

福主席鄭家純同遊菲律賓，聽講對方生意亦跌約三成，反

映市道非常差。

太子鐘錶珠寶主席鄧鉅明亦向傳媒透露，受到日前

社會“反水貨客”行動影響以及內地客消費模式轉變，

該公司3月份生意額按年同期下挫達兩成，4月預期跌幅

亦高達20%。他形容香港鐘錶業進入寒冬期，預料今年

鐘錶行業或湧現結業潮，而為應對市道集團亦自去年重

整門市。

豪氣不再 歐洲品牌齊減價
■■圖為尖沙咀的名牌店圖為尖沙咀的名牌店。。資料圖片資料圖片

■■銅鑼灣羅素街的珠寶手錶店舖銅鑼灣羅素街的珠寶手錶店舖。。 資料圖片資料圖片

■恒基旗下西半山超豪盤
天匯，4月初以4.33億元
售出45樓A室，英呎價達
9.3萬港元，創出亞洲分
層豪宅新高。

資料圖片

44月部分新盤矚目成交月部分新盤矚目成交
項目 單位 實用面積 成交價 英呎價 備註

(方英呎) (萬港元) (港元)

西半山天匯 45樓A室 4664 43,309 92,857 亞洲分層英呎價新高

尖沙咀名鑄 63、65樓D室 2,064 9,600 46,512 —

筲箕灣樂融軒 42樓B室連天台 1,226 2,636 21,500 房協樓盤新高價，

項目造價及英呎價新高

大埔嵐山 2座20、21樓A室 1,694 1,655 9,770 項目造價新高

西半山懿峯 62樓A室 1,736 10,330 59,507 項目英呎價新高

資料來源：各樓盤成交紀錄冊
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香港文匯報訊 發展商藉提供可觀的優惠、

及以貼二手價推出，新盤市場銷情維持暢旺，搶

佔二手購買力。赤柱洋房項目、已屆現樓多年的

長沙灣碧海藍天、正陸續收樓的元朗尚悅，日前

均進行最新一輪推售，均錄成交。

傳英皇高層買赤柱洋房
新地旗下赤柱村道50號洋房項目，近日推

售7號、9號屋，價單定價均逾億元，兩洋房均

獲承接，有傳其中一名買家為英皇國際酒店行政

總裁余永焯；據了解，余氏月前已斥近億元掃入

鄰區大潭紅山半島4伙。

而綜合土地註冊處資料顯示，4月份首16日

一手私樓註冊量錄304宗，比起上月同期266宗

上升約14.3%；反觀，同期二手住宅註冊量則錄

1,363宗，卻較上月同期2,334宗大跌約41.6%，

兩者走勢背馳。美聯物業首席分析師劉嘉輝表

示，4月註冊個案一般反映3個月市況，而政府

推出的新一輪收緊按揭辣招對樓市的影響亦陸續

於4月全面反映出來。

在辣招推出後，二手市場受打擊相對較大，

反之發展商可提供較靈活的按揭計劃助抵銷收緊

按揭成數的影響，又提供優惠予買家，市場注意

力及購買力均集中一手，導致出現“一手升、二

手跌”的背馳局面。

私樓註冊宗數4月或破千
上月發展商已重拾推盤步伐，而大型項目

亦將登場，若部分趕及於4月註冊登記，可望

帶動4月份一手私樓註冊宗數進一步明顯上

升，超越上月735宗水平，甚至有望重上1,000

宗水平。至於二手住宅方面，估計4月最終將

進一步下挫至約3千多宗，連跌3個月，創13

個月新低。


