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●香港文匯報記者 馬翠媚

大灣區宜居宜業的「一小時生活圈」逐漸成

型，不少港人都有興趣去大灣區工作，或為退休

做好準備。工銀亞洲早前推出灣區置業通，去年

申請量按年大升逾10倍，計劃下港人無須離港親

赴內地，亦可辦理大灣區一手物業的樓宇按揭及現契內地物業融

資，而且做到港息、港元結算，單筆貸款上限為1,000萬港元，

最多借六成、最長借30年，貸款利率低至P-2%，換算下為

3.25厘，低於內銀提供的約5厘至6厘按息。

港人灣區買樓按息低至3.25厘
工銀亞洲：去年置業通申請量按年飆逾10倍

香港文匯報訊(記者莊程敏)粵港
澳大灣區商機無限，不少銀行也正
加快布局。渣打集團（2888）大灣
區行政總裁林遠棟接受外電訪問時
表示，大灣區代表着一個巨大的機
遇，該行將會把握機遇進行全面擴
張，目標未來4至5年內，將大灣區
的收入提高兩倍。渣打將投資4,000
萬美元(約3.12億港元)，在廣州國際
商務中心打造該行的新大灣區中
心，首批員工計劃7月份進駐，料
未來 3年在粵港澳大灣區增加約
1,000名員工。

3年內粵港澳增聘逾千人
林遠棟表示，預計到2023年，新
大灣區中心將有超過1,600名員工，

其中部分來自內部調動。該行亦將
會招聘一系列職位，以擴大零售、
企業、機構銀行業務為主，另一重
點招聘領域將會是財富管理。渣打
目前在灣區的分支網點大概有約90
個，其中約20個在內地城市。該行
亦正評估擴大分支網絡的潛在城市
如東莞。
他續稱，現時很多商品在廣東生

產並發往世界各地，電子商務是渣
打重點關注的另一領域。香港作為
內地連接買家和賣家的窗口，為很
重要的「超級連接器」角色。
對於其他銀行亦有計劃在大灣區

擴張，林遠棟認為，渣打在香港和
內地有長期競爭優勢，但預計人才
方面將有激烈競爭。

香港文匯報訊（記者 海巖）中國長城資產管理股份
有限公司昨日在廣州舉辦2021春季「新起點、新機
遇」特殊資產粵港澳大灣區專場推介會，向投資者推介
3,500項特殊資產，債權總額超過2,700億元人民幣。
據介紹，此次向大灣區投資者推介的特殊資產，在
31省市區均有分布，涉及房地產、製造業、批發和零
售業、建築業、採礦業、農林牧副漁業、白酒等多個

行業，抵質押物包括酒店、住宅、寫字樓、商舖、優
先級收益權、上市公司流通股、採礦權等。
長城資產黨委委員向黨在推介會上表示，將積極

通過兼併重組、破產重整、夾層投資、過橋融資、
階段性持股、市場化債轉股、股票紓困、違約債券
收購等多種方式，盤活社會低效資產、救助遇到困
難的企業和機構。

香港文匯報訊 港人北上大灣區生活
及置業的人數越來越多，惟去年受制於
疫情，相關大灣區物業成交宗數減少，
但上升趨勢有升無跌。根據中原地產旗
下房友圈早前公布的調查，該行預期，
今年全年港人大灣區一手物業成交量會
比去年增加25%，達20,000宗，大灣區
各城市均價亦會上升5%。

恢復通關 購買力料大爆發
房友圈的調查顯示，去年港人大灣區
購買一手物業成交量較2019年跌46%，
錄得約16,100宗一手成交，涉及面積約
150萬平方米，總成交金額超過309億元
人民幣，回落約40%。
中原地產中國內地副總裁兼華南區總裁

李耀智認為，香港於下半年有望通關，隨
着內地與香港往來恢復正常，港人對大灣
區置業的熱度將會再度回升，加上各項利
好港人大灣區置業的政策會陸續出台，市
場的購買力會在下半年釋放出來。
據房友圈數據顯示，2020年香港人在

大灣區各城市置業成交佔比最高的是中
山及珠海，分別佔當地成交的 5%及
7%，而2019年則分別是10%及9%。至
於港人在內地各城市置業中成交宗數對
比，同樣是以中山及珠海最多，2020年
分別有18%及26%，而2019年分別是
23%及22%。

港人買家從事金融業佔30%
該行提到，在2016年至今於大灣區的

總共成交客戶總量超過43萬批，而2016
年至2020年的香港客戶平均年齡分布走
勢呈平穩，約在35至45歲左右。如以
職業分類，2020年1月至2020年11月之
中，以金融、保險及證券為主，佔比高
達30%。

香港文匯報訊（記者周曉菁）星展集團加快粵港
澳大灣區的發展部署，旗下子公司星展銀行昨宣布，
將以52.86億元（人民幣，下同）的價格，收購深圳
農村商業銀行約13.5億新股。交易完成後，星展銀行
將成為深圳農商行第一大股東，並擁有董事會席位。
星展集團執行總裁高博德表示，藉此合作，星展將在
大灣區加倍發展，未來若有機會，還將考慮增持股
份。

購股13% 或考慮再增持
據悉，星展銀行已獲得新加坡金融管理局及中國銀

保監會深圳監管局批准，以52.86億元（約10.79億新
加坡元）認購深圳農商行約13%股份，每股3.91元的
價格相當於深圳農商銀行截至2020年12月31日每股
賬面淨值的1.01倍。該投資將對星展集團的資本充足
率產生低於0.2個百分點的影響，並有望增加收益和
淨資產收益率。星展銀行將運用自有資金完成是次投
資，並在中國證監會核准後完成交易。

加速在大灣區戰略布局
星展相信，此項交易將協助星展集團擴大在中國的

業務，加速星展銀行在大灣區的戰略布局，亦能通過
雙方在多個市場和領域的協同合作達至雙贏，甚至產
生具吸引力的財務回報。
深圳農商行是一家成立於2005年的非上市商業銀

行，總部位於深圳，其217家支行中的210家以及超
過2,100台自助服務設備都位於深圳，是當地營業網
點最多的銀行之一。該行在深圳擁有3,600多名員
工，為500多萬零售客戶和17萬多戶企業客戶提供服
務。
就業務來看，深圳農商行總貸款中約有40%來自零

售銀行業務，其餘60%來自企業銀行業務，主要服務
於深圳的中小企業。根據其截至2020年12月31日的
財報顯示，深圳農商行資產規模已達5,190億元，存
款餘額為4,040億元，實現淨利潤48億元。從2005年
成立以來，年均淨資產收益率達17%以上。

星展逾52億入股深圳農商行 成最大股東 渣打擬穗建新大灣區中心

長城資產推介特殊資產涉逾2700億
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工銀亞洲零售業務與財富管理部總
經理梁翠兒昨表示，過去一年該

行在置業通的客戶查詢、申請及放款
數字皆大幅上升，單計去年置業通的
申請量按年大升逾10倍，今年首季申
請量更已達到去年全年的40%。該行
服務現時已覆蓋大灣區9個城市，她
透露珠海及中山市為港人置業城市兩
大熱門，申請數量分別佔 60%和
25%，合共佔所有申請的85%，平均
貸款金額約150萬港元。

香港借款香港還 免匯率波動
至於不少投資者關注的買賣手續，
梁翠兒提醒，該行置業通客戶可無須
離港親赴內地，在職員全程協助下，
辦理港幣按揭貸款及完成物業買賣手
續，實現「香港借款、香港還款」，
令客戶每月還款時可以避免匯率波
動，再配合優惠按揭息率，使財務安
排更符預算，跨境置業貸款更為輕
鬆。

今年來按揭申請宗數升逾四成
經絡按揭轉介研究部數據顯示，近
年查詢及申請大灣區按揭的客戶升幅
明顯，單計去年申請大灣區按揭宗數
按年增長達3倍，至於今年截至4月15
日，大灣區按揭申請宗數按年升逾四
成，而據申請個案所見，大灣區中以
深圳物業最受港人歡迎，有51%港人

購入深圳區的一手物業，其後依次為
中山及珠海，分別佔23.1%及15.4%，
平均貸款額為271萬元，相比金管局
公布2月份新批按貸平均按揭貸款額
481 萬元，平均貸款額較港樓少約
43.7%。

經絡：通關後料港人買樓急增
相對港樓，大灣區其他城市物業居

住空間較寬敞，價格相對便宜，故近年
亦吸引了不少港人北上置業。經絡按揭
轉介營運總監張顥曦表示，現時港人欲
購入大灣區當中多個城市的一手物業，
包括樓花及現樓，均可於本地銀行申請
做按揭，而按息更以P按為計算單位，
息率比一般內地承造按揭的息率為低。
他相信，待疫情過後，香港與內地完全
通關下，港人購入大灣區物業及按揭將
見到急速增長。

美聯：今年灣區樓價可升8%
美聯集團執行董事兼中國部行政總

裁張錦成則預期，隨着大灣區建設的
高速推進，看好今年大灣區的樓價有
望升5%至8%。住宅價格方面，他指
今年首季除了香港、澳門、中山和肇
慶的價格按年出現小幅回落，深圳二
手價格同比升13.5%，珠海一手價格
同比升 11.2%，佛山一手同比升
10.2%，剩下的其他城市，住宅價格
漲幅大多超過5%。

● 林遠棟稱，渣打將會把握
大灣區的巨大機遇，進行全面
擴張。 彭博
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● 工銀亞洲梁翠兒(中)稱，今年首季置業通申請量已達到去年全年的
40%。右為經絡按揭張顥曦。

●● 星展銀行將星展銀行將
成深圳農商行第成深圳農商行第
一大股東一大股東，，加快加快
粵港澳大灣區的粵港澳大灣區的
發展部署發展部署。。

網上圖片網上圖片

●● 大灣區中大灣區中，，中山亦為港人置業熱門中山亦為港人置業熱門
地之一地之一。。 資料圖片資料圖片
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