
●發展局局長黃偉綸
強調，「濕地緩衝
區」是為緩衝發展
對「濕地保育區」
的負面干擾，但並
非禁止發展。
資料圖片

新界西北有一片佔地逾千公頃的土地
因 被 劃 作 「 濕 地 緩 衝 區 」

（WBA），作為后海灣濕地的屏障，土
地發展潛力幾近被凍結，一般地積比率
只容許0.2至0.4倍，雖然城規會近年按
個別情況曾放寬至1.5至3

倍，但這對市場來說，其對增加房屋供
應只屬杯水車薪。今後情況或有改變，
發展局昨日書面回覆立法會議員的提
問，明確提到會檢討「濕地緩衝區」的規
劃指引，目標在今年內提出建議，或能成
為解決中短期土地供應的一劑猛藥。

城規一直按情況作考慮
立法會議員劉國勳昨日向政府提
問，會否縮小濕地緩衝區的範圍，
以及政府會否考慮把緩衝區內的住
宅地積比率調高，並透過誘因鼓勵
發展商活化緩衝區內的魚塘，使發
展與保育之間取得平衡。
發展局局長黃偉綸其後以書面回
覆，強調「濕地緩衝區」的本
質是為緩衝發展對「濕地
保育區」內濕地的負面干
擾，但並非禁止發

展。其內有超過

四成（即約513公頃）土地在分區計劃
大綱圖上劃作可作住宅發展的土地用途
地帶，地積比率限制主要為0.2至0.4倍
之間，土地業主能透過城規會申請放寬
地積比率，城規會一直按個別規劃申請
的情況作出考慮。

3倍地積可建32萬單位
黃偉綸指，目前部分涉及現有發展的

地帶及已獲批規劃許可的發展，地積比
率其實達 1.5 倍至 3倍之間。翻查資
料，近年位於濕地緩衝區內的新發展，
不少的地積比率其實已高過一般容許的
0.2至0.4倍，好像新地東成里項目、政
府出售之天水圍濕地公園官地，以及同
心村過渡性房屋等，其地積比率約1.5
倍至2.15倍之間，反映政府有彈性處理
不同情況。
有業內人士指，按黃偉綸所指約513

公頃可作建屋發展計，以平均1.5倍地

積比率，可以提供約8,283萬方呎樓
面，即約16萬個450至500方呎單位。
如果提高至3倍地積比率，更可建32萬
個單位。面對房屋供應中短期跟不上進
度，這片土地能成為「及時雨」。

黃偉綸：檢討規劃指引
黃偉綸透露，基於不斷改變的規劃情
況及社會需要，政府會在平衡保育與增
加房屋土地供應的前提下，檢討有關
「濕地緩衝區」的規劃指引。
他表示，行政長官在2020年施政報

告提出，擴闊由發展局統籌的「精簡發
展管制督導小組」的工作範圍，以便更
全面地檢視政府和私人項目的發展審批
程序，以及理順各個政策局之間與發展
相關的規定。有關檢討「濕地緩衝區」
的工作正是在這框架下進行，政府的目
標是在今年內為應否及如何修訂規劃指
引提出建議。
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濕地緩衝區位置圖

政府早年在后海灣
濕 地 保 育 區
（WCA）邊緣劃出
一段約500米闊、覆
蓋逾千公頃的地帶，

指定為濕地緩衝區（WBA），作為保
育區的屏障，其上的建築物地積比率
一般只容許有0.2至0.4倍。發展商在
區內發展項目需為地盤進行生態影響
評估，結果需為發展不會造成不可緩
解的負面影響，否則不得展開。

不過，隨着淡水魚養殖業式微，緩
衝區內不少魚塘現已荒廢，更不時出
現違規用途等情況，缺乏有效管理的
土地外觀更似一堆廢棄草地，保育或
緩衝功能被削弱，以致近年持續有聲
音指這片土地正被嚴重浪費。另值得
留意的是， 1997年完成的「后海灣地
區魚塘生態價值研究」報告至今已超
過20年，從未作出檢討。
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●香港文匯報記者 顏倫樂

香港土地供應緊張，有逾20萬人住在環境惡

劣的劏房內，政府委任的劏房租務管制研究工作

小組還在研究怎樣管制租金等，好讓他們不那麼

容易被無良業主加租及逼遷，但對於加快上樓，

既無幫助也沒作用。不過，發展局昨日表示，將

檢討「濕地緩衝區」的規劃指引，當中可作建屋

發展的逾513公頃土地，或可進一步放寬密度，

加快房屋供應，當局目標在今年內提出建議。業

界人士指，按目前1.5倍地積比率計，513公頃土

地可建16萬個450至500方呎單位。
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濕地緩衝區擬寬建屋密度
涉逾513公頃土地 1.5倍地積可起16萬單位

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）低息利好樓市
氣氛，各大發展商積極部署次季度推售新盤大
計。信置營業部集團聯席董事田兆源表示，集
團與莊士機構、市建局合作發展的旺角山東街
ONE SOHO可望短期內獲批預售樓花同意書，
最快第二季推售。
他指出，項目售樓書已準備中，總計提供322

伙，包括開放式至兩房戶，當中一房戶佔逾
85%，面積約300方呎，售價將參考市區一房單
位，包括有份發展的西南九龍維港滙I，將在奧
海城三期設置一對一房示範單位。

嘉林邊道2號洋房下月招標
另一邊廂，嘉華國際營業及市場策劃總監

（香港地產）溫偉明表示，旗下馬頭角嘉林邊
道2號最快4月招標推售，共有5間洋房，價錢
參考同區超級豪宅及龍翔道新盤。同系大埔白
石角東部嘉熙尚餘約100伙餘貨單位，包括10
餘伙特色單位，將招標推售，並以市價定價。
系內啟德嘉峯匯累售818伙，套現逾90億元，
預計年內交樓，短期會推花園洋房招標。
豪宅新盤持續錄承接，百利保及富豪酒店合

作的沙田九肚富豪．山峯昨招標售出第2座6樓
A室，面積2,107方呎，成交價5,120萬元，呎價
24,300元，連車位。至於恒基地產等合作發
展、已屆現樓的馬鞍山迎海．星灣御亦透過招

標售出第23座地下及1樓B室，面積3,114方
呎，按成交價5,200萬元計，呎價16,699元，連
613方呎花園及雙車位。
長實夥港鐵合作日出康城SEA TO SKY本月

內已累沽157伙，當中54伙為三、四房大單
位，成交價由 1,227 萬至 1,956 萬元，呎價
15,510至18,861元。長實地產投資董事郭子威
表示，近日港股大幅波動，短期或對樓市有不
利影響，成交可能會減少20%至30%，但估計
部分資金將轉至樓市，對樓價起支持作用。他
指出，疫情壓抑的購買力預計將於下半年陸續
釋放，今年樓價料有約5%升幅。

康城LP6私家車位211萬起
南豐夥港鐵合作已入伙的將軍澳日出康城LP6

公布開售首批266個車位，私家車車位售價由
211萬至233萬元，電單車車位售價則由12.8萬
至17.8萬元，將於本月28日截止登記，並於本月
30日抽籤及公布結果，4月3日發售。

低息旺樓市
「中美」疫市擴張

旺角ONE SOHO部署下季推售
香港文匯報訊（記者 梁悅

琴）低息環境持續，本港一二
手樓市交投暢旺，更現破頂
潮，帶旺地產代理生意，令兩
大地產代理行中原及美聯均趁
勢疫市擴展增市佔率。

美聯擬增聘近千人
美聯物業住宅部行政總裁布

少明昨表示，集團今年積極擴
充，計劃年內增加 30 間分
行，增聘近1,000人。另外，
美聯物業住宅部營運總監張子
存透露，集團租用大埔白石角
海鑽．天賦海灣地下G2至G3
為相連舖位作分行，佔地
2,200方呎，月租約20萬元，

可容納近50名代理。

中原百萬租火炭舖
另一代理行，中原地產亞太

區副主席兼住宅部總裁陳永傑
表示，該行首季已增聘300名
代理及增設18間分行，包括
最近以月租合共逾100萬元租
入火炭御龍山兩個舖位，屬該
行新界區租金歷來最貴據點。
陳永傑指，現時中原香港分

行數目約 450 間，人手約
6,000人，目標全年分行數目
增加50間，增加1,200人。該
行自去年下半年起已錄用過百
名來自航空、旅遊或餐飲業人
士加盟。

●信置田兆源(左)及莊士陳慶光表示，ONE
SOHO鄰近朗豪坊及旺角站。 記者梁悅琴 攝

●有業內人士指，在分區計劃大綱圖上劃作可作住宅發展的濕地緩衝區土地，如能提升地積
比率，將是供應「及時雨」。 香港文匯報記者 攝


