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低息支持樓市 恒基料今年推逾8100伙應市
恒地計劃今年推售新盤

樓盤
屯門青山灣帝御·嵐天

元朗尚悅·天城

鴨脷洲大街71號

鰂魚涌筲箕灣道1號

啟德新九龍內地段第 6565 號

粉嶺北粉嶺上水市地段第262號

啟德新九龍內地段第6562號

半山堅道73號

紅磡機利士南路30-44號
必嘉街75-77號

旺角角祥街25-29號

啟德新九龍內地段第6574號

其它餘貨

合計：8,180伙

製表：記者 梁悅琴

單位數目
557伙

16伙

138伙

420伙

1,184伙

1,576伙

740伙

187伙

330伙

616伙

1,207伙

1,209伙

今年以來一二手樓交

投轉旺，發展商積極推

售 新 盤 ， 恒 基 地 產

(0012)昨於業績報告中

提及，本地樓按利息以

短期銀行拆息利率為

主，低息環境為樓市帶

來支持。集團預計今年

在本港銷售11個新盤，

連同餘貨合共逾 8,100

個住宅單位。

●香港文匯報記者 梁悅琴

香港南區壽臣山再有豪宅物
業標售，項目為已故全國人大
代表王敏剛遺產壽山村道26號

A獨立門牌別墅，意向價1.75億元，今年5月5日截
標。地盤面積4,949平方呎，現為一座三層高的別墅，
總實用面積約2,903平方呎，更有獨立花園及車房。獨
家代理世邦魏理仕香港資本市場部資深董事鮑珏鍵表
示，項目折合實用面積呎價約6萬元，業主可透過獨立
第三方提供靈活融資安排。

大 宅 標 售

受疫情爆發令租金及物業價值下
跌，致使投資物業估值由盈轉

虧影響，恒基地產昨公布，截至
2020年12月31日年度之股東應佔盈
利按年減少40%至101.92億元，每
股盈利2.11元；基礎盈利148.99億
元，增加1.8%，當中包括完成和生
圍項目公司股權轉讓所帶來36.29億
元盈利貢獻。末期息維持每股派1.3
元，全年保持每股派息1.8元。

去年少賺40% 末期息1.3元
恒基地產主席李家傑及李家誠在
業績報告中指出，位於紅磡之市區
舊樓重建項目，集團近期已完成收
購全部業權，將可合併成為樓面面
積達100萬方呎之新社區。另外，
集團所持有之新界土地儲備則增添
約59萬平方呎至約4,440萬方呎，
繼續為全港擁有最多新界土地之發
展商。內地方面，於廣州、成都、

蘇州及廈門取得五個發展項目，合
共為集團增添約460萬平方呎自佔
可建樓面面積。集團擁有充足土地
資源，可作長遠之物業發展規劃。
繼屯門帝御˙嵐天及元朗尚悅˙

天城於今年相繼開售後，集團計劃
於今年內再推售9個發展項目，大
部分位於市區。連同尚餘存貨，集
團在本港有逾8,100個住宅單位及24
萬平方呎辦公及工業樓面面積於
2021年可供銷售。

續優化收租物業組合
租務方面，集團擁有樓面面積達

300 萬方呎之上海「星揚西岸中
心」，以及80萬平方呎之廣州「星
寰國際商業中心」購物商場均預計
可於2021年建成。集團於2021年年
底，在本港及內地將分別持有自佔
950萬平方呎及1,170萬平方呎之已
建成收租物業。加上在建之本港美

利道地標式寫字樓項目，集團收租
物業組合將進一步擴展及優化。

聯營公司收入穩定
此外，集團將繼續於一線及重點

二線城市物色投資項目，並加強與
內地發展商合作。於2020年12月
底，集團在本港及內地未入賬之自
佔物業合約銷售金額，分別約達港
幣113.36億元及港幣106.9億元。
而來自香港中華煤氣(0003)、美麗

華(0071)及香港小輪(0050)的「聯營
公司」，為集團經常性收入另一穩
定來源。其中香港中華煤氣於內地
所經營之436個項目，遍及27個省
級地區。憑藉在本港及內地合共擁
有逾3,370萬名管道燃氣客戶，加上
不斷開發延伸業務，該公司定能為
集團帶來理想收益。
李家傑及李家誠指出，隨着疫苗

大規模接種，疫情有望逐漸紓緩，

加上各國央行持續推行經濟刺激措
施，令市場對經濟復甦增添信心，
不過美國新任政府政策，對環球貿
易以至政治局勢的影響仍然不明
朗。雖然近期中長期利息略有波
動，但短期利息持續低企，有利經
濟。本地樓按利息以短期銀行拆息
利率為主，低息環境為樓市帶來支
持。

恒發全年多賺105%
同系擁有千色 Citistore 百貨公

司、APITA及UNY附設超級市場之
百貨公司等的恒基發展(0097)公布，
截至2020年12月31日止純利增長
105%至1.27億元，主要由於顧客對
集團超級市場的食品及日常用品之
需求有所增加、若干業主作出租金
寬免、政府「保就業」計劃的工資
補貼等。每股末期息維持派1仙，
全年派息2仙，按年減少33%。

● 李家傑（右）及李家誠（左）在業績報告中指出，紅磡市區舊
樓重建項目近期已完成收購全部業權，將可合併成為樓面面積達
100萬方呎之新社區。圖中為李兆基。 資料圖片

香港文匯報訊 (記者梁悅琴) 香港房屋協
會入市買工廈作自用。據土地註冊處資料顯
示，本月初以2.708億元易手的粉嶺樂業路
5號川田工貿廣場2期全幢，新買家為香港
房屋協會(HONG KONG HOUSING SO-
CIETY)。
該工廈屬於新建工業大廈，物業樓高9

層，地盤面積約8,773方呎，總批則建築樓
面約43,836方呎，地契用途為工業、貨倉及
附屬辦公室，呎價約6,178元。該新建工廈
原由華基地產投資有限公司持有，原計劃分
拆出售，其後因獲洽購而全幢易手。

擬作區域辦事處
房協發言人昨回覆查詢時透露，房協為配
合業務發展，決定在新界區自置物業作區域
辦事處之用，包括處理專用安置屋邨的銷售
事宜。目前房協在新界區正在發展的專用安
置屋邨包括位於粉嶺百和路、洪水橋及古洞
北的項目，預計將於未來十年相繼落成，提
供超過6,000個公營房屋單位。
房協是在1948年成立的法定機構，為現

時主要提供資助房屋的機構之一，除了旗下
不少收租公屋屋邨外，房協亦有提供資助出
售房屋，近年又負責興建位於新界發展區的
安置屋邨，現時總部設於銅鑼灣世界貿易
中心。

美元兌日圓上周五受制109.15附近阻力走勢偏
軟，本周早段跌幅擴大，周二曾走低至108.40水平
逾1周低位。美國10年期長債息率自上周四觸及
1.754%水平近14個月高點後逐漸回落，加上美國財
長耶倫與美國聯儲局主席鮑威爾本周二發言之前，
美國10年期債息周二曾下跌至1.626%水平，抑制日
圓跌幅，同日歐元兌日圓交叉盤從129.90水平顯著
下跌至128.85水平兩周低位之外，澳元兌日圓交叉
盤亦險守83水平兩周低位，對日圓構成支持。
另一方面，日本央行上周五會議容許長期息率在

零水平範圍上移0.25%，而每年購買ETF的規模則
改至較為彈性的每年最多12萬億日圓，不過會議結
束後，日圓卻未有遭遇進一步的下行壓力，反而美
元兌日圓在失守109水平後有擴大跌幅傾向。此
外，繼日本1月份零售表現依然連月不振，日本總
務省上周五公布2月份扣除新鮮食品的核心消費者
物價指數年率下跌0.4%，連續7個月下跌，但隨着
美元兌日圓過去兩周均持續受制位於 109.20 至
109.40之間的主要阻力區，短期有助日圓向上作出
修正走勢，預料美元兌日圓將反覆走低至107.00水
平。

周一紐約4月期金收報1,738.10美元，較上日下
跌3.60美元。現貨金價本周初受制1,747美元水
平，周二曾走低至1,731美元水平。紐約期油本周
早段連日下跌，周二曾回落至每桶58美元附近，與
布蘭特期油雙雙再次逼近5周以來低位之際，美國
10年期債息周二曾走低至1.626%水平，引致現貨
金價守穩1,730美元之上，有助金價保持上移。預
料現貨金價將反覆重上1,750美元水平。

香港文匯報訊 （記者 黎梓田）
內地及香港置業需求殷切，帶動地
產市場持續造好。嘉華國際
（0173）公布截至去年底之全年業
績，期內核心盈利升12%至35.42億
元，而股東應佔溢利則升3.8%至
32.68億元，每股盈利104.55仙，末
期息維持派14仙，全年派息共21
仙，按年上升5%。
集團主席呂志和表示，集團在充
滿挑戰的2020年成功拿捏市場脈
搏，在內地和香港推售的項目均錄
得理想銷情，未來將專注於香港、

長三角及大灣區其他地區的發展。

續專注內地及香港發展
呂志和表示，各國政府陸續開始

為市民接種 2019 冠狀病毒病疫
苗，相信全球經濟反覆中邁向復
甦。部分行業經營環境仍然困難，
加上本港經濟受外圍及高失業率等
因素影響，令部分物業投資者抱觀
望態度。然而，全球低息環境持
續，市民對住宅的剛性需求依然強
勁，集團對本地及內地物業市場中
長期的平穩健康發展依然保持審慎

樂觀。
集團現時在香港加上內地可作發

展的土地儲備大約有185萬平方米
(約1,991.5萬方呎)的應佔總樓面面
積。

嘉峯匯銷情佳套現72億
按地區區分，位於啟德的嘉峯匯

於回顧年內銷售表現理想，合約銷
售金額約72億元。而九龍嘉林邊道
項目已取得入伙紙，料於今年年內
以現樓形式發售。
另位於西南九龍維港滙的建築進

度理想，項目於今年2月取得預售
許可證。此外，錦上路站第1期項
目將會於今年下半年推售。
長三角方面，上海浦東新區的嘉

瀧匯預計於今年推出市場。蘇州相
城區高鐵新城2019-WG-29號地塊
項目建築進度理想，預計首批單位
可在今年下半年推出市場。
另外，南京江寧區G89號地塊

項目預計於今年年底前推出。珠三
角方面，廣州花都區的嘉雲匯，首
座單位已剛於今年 3月中推出市
場。

嘉華國際核心盈利按年升12%
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全球市場在周初處於避險基調，
美國、歐盟、英國與加拿大周一以
新疆問題為由，對中國官員實施制
裁，這是拜登上任以來西方國家首
度針對北京採取這類協同行動。中
國迅速反擊，宣布對歐盟採取懲罰
性措施，制裁對象包括歐洲議員、
外交官、機構與相關親友，並禁止
他們所在的企業同中國進行貿易往
來。此外，歐洲的第三波疫情也加

劇了市場的謹慎情緒。
紐元兌美元周二顯著下挫，由於

新西蘭政府開徵新稅以抑制房產投
機，這些改革措施降低了政策收緊
的預期。新西蘭政府周二推出一系
列降低樓市熱度措施，對樓市投資
者徵收諸多新稅，並承諾增加供
應。

支撐位料於0.6720水平
技術圖表所見，在紐元下破50天

平均線後，本周更跌破100天平均線
以及0.71水平，本月初曾見三個交
易日險守着，故失守此區後，料見
紐元在短期沽壓加劇。以自去年9月
低位0.7512起始的累計漲幅計算，
38.2%的調整幅度為0.71，擴展至
50%及 61.8%將分別看至0.6990及
0.6875水平。較大支持料為250天平
均線0.6720水平。至於上方阻力回
看100天平均線0.7190，下一級看至
0.73水平。

樓市調控 紐元勢弱 交叉盤偏強支持日圓表現
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金匯錦囊
日圓：美元兌日圓將反覆走低至107.00水平。
金價：現貨金價將反覆重上1,750美元水平。

出擊金匯
黃楚淇 動向金匯

馮強


