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置富產業：續租租金料仍負增長
新冠肺炎疫情及限聚令重創本港零售業，加上物業重估價值下降，主攻私人屋苑民生商場

的置富產業信託（0778）昨公布，去年可供分派予基金單位持有人收益按年跌2.4%至9.7億

元，全年每基金單位派47.16仙，按年跌8%，派息比率95%，分派收益率6.4%。該公司執

行董事及行政總裁趙宇指，旗下商場今年約34%租約到期，料續租租金率仍錄負增長。

●香港文匯報記者 梁悅琴
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上海金橋出口加工區開發股份有限公司
關聯交易公告

特別提示
本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性陳述或者重大遺漏，並對其內容的真實性、

準確性和完整性承擔個別及連帶責任。

重要內容提示：
●交易風險：
關聯方資信狀況良好，支付能力可信，本次關聯交易壞賬損失風險很小。
●關聯交易回顧：
過去12個月，即2020年2月至2021年1月期間，公司及全資、控股子公司與同一關聯方（包括其全資、控股子公

司）發生關聯交易25次，累計金額合計26,329,180.45元人民幣。

一、關聯交易概述
公司控股股東——上海金橋（集團）有限公司（以下簡稱金橋集團）向公司的全資子公司——上海金橋出口加工區

聯合發展有限公司（以下簡稱聯發公司）承租位於新金橋路828號的上海金橋啦啦寶都商業辦公項目7至11樓辦公樓（建
築面積合計約12391㎡，最終以實測面積為準），租期三年，於2020年12月10日至2023年12月9日，租金單價為3.8元/
天/㎡，裝修免租期4個月。2020年12月，金橋集團與聯發公司簽訂了《上海市房屋租賃合同》，約定自我方董事會決議
通過之日起生效。

本次關聯交易不會構成《上市公司重大資產重組管理辦法》規定的重大資產重組。
鑒於金橋集團是公司控股股東，持有本公司股票554,081,457股，占總股本49.37%；根據《上海證券交易所股票上

市規則》的規定，本次交易構成了上市公司的關聯交易。
除本次關聯交易（合同金額約4583萬元）外，過去12個月內，即2020年2月至2021年1月期間，公司及全資、控股

子公司與金橋集團（包括其全資、控股子公司）之間發生的關聯交易累計金額未達到3000萬元，亦未超過最近一期經審
計淨資產絕對值的5%。

二、關聯方介紹
（一）關聯方關係介紹：
關聯方金橋集團是公司控股股東，於2021年1月29日收盤後持有本公司股票554,081,457股，占總股本49.37%。
（二）關聯方基本情況
1、關聯方：
統一社會信用代碼：913100006308788384
企業名稱：上海金橋（集團）有限公司
類型：有限責任公司（國有獨資）
法定代表人：沈能
註冊資本：332286.006500萬人民幣
成立日期：1997年12月02日
住所：中國（上海）自由貿易試驗區新金橋路28號
經營範圍：房地產開發經營，物業管理，再生資源回收（不含固體廢物、危險廢物、報廢汽車等需經相關部門批准

的項目）、加工（限分公司經營），第三方物流服務，倉儲（除危險化學品），商務信息咨詢，投資興辦企業，保稅，
經營和代理各類商品及技術的進出口業務（國家限定公司經營或禁止進出口的商品及技術除外），對銷貿易和轉口貿
易，進料加工和「三來一補」，國內貿易（除專項規定）。【依法須經批准的項目，經相關部門批准後方可開展經營活
動】

關聯方2020年度主要財務指標（未經審計）：2020年末資產總額1,687,940.54萬元、淨資產508,227.32萬元、營業
收入9,198.72萬元、淨利潤17,389.76萬元。

2020年8月，上海新世紀資信評估投資服務有限公司對關聯方的主體信用進行了跟蹤評級，結果為AAA，評級展望
為穩定。

關聯方金橋集團作為公司發行「13金橋債」（代碼：122338.SH）的保證人，在發行期間，其主要財務指標、資信
情況均在公司半年度報告、年度報告的相關章節中予以披露，投資者可在上海證券交易所官方網站上查閱。

三、關聯交易標的基本情況
（一）交易標的

1、交易的名稱和類別：租出資產。
2、權屬狀況說明：租出資產的所有權歸屬公司的全資子公司——上海金橋出口加工區聯合發展有限公司。租出資

產的產權清晰，不存在抵押、質押及其他任何權利限制的情況，不涉及訴訟、仲裁事項，未被採取查封、凍結等司法措
施。

本次關聯交易不涉及所有權變動。
3、交易標的運營情況的說明
上海金橋啦啦寶都商業辦公項目（以下簡稱本項目）位於新金橋路828號，距地鐵9號線台兒莊路站890米。本項目

是集商務辦公為一體的高層商業辦公綜合體，1至6樓是為日方定制的啦啦寶都購物中心；7至11樓是辦公樓，建築面積
合計約12391㎡（最終以實測面積為準），辦公標準層面積為2386㎡。辦公樓的專有部分未裝修，共用部分已精裝修，
包含地板、吊頂、VRV獨立控時空調。

本項目於2020年10月辦理竣工驗收備案，取得建築工程綜合竣工驗收合格通知書。
4、截至2020年12月底，本項目的賬面原值1,013,069,685.43元、折舊2,507,732.00元、淨值1,010,561,953.43元

（均未經審計）。
（二）關聯交易定價方法
本次關聯交易的定價方法遵循了相關法律法規、規範性文件、證券交易所自律規則和公司章程、《關聯交易管理制

度》的規定，經周邊市場調研後參考市場價格而確定，對公司的中小股東無利益損害，應屬公允、合理。

四、關聯交易的主要內容和履約安排
（一）關聯交易合同的主要條款
2020年12月，金橋集團與聯發公司簽訂了《上海市房屋租賃合同》，約定自董事會決議通過之日起生效。合同主要

內容如下：
合同名稱：上海市房屋租賃合同
合同雙方當事人：
出租方（甲方）：上海金橋出口加工區聯合發展有限公司
承租方 （乙方）：上海金橋（集團）有限公司
1、出租或預租房屋情況
1－1 甲方出租給乙方的房屋座落在本市浦東新（區/縣）新金橋路828號7至11樓（以下簡稱該房屋），建築面積為

12391平方米（以最終實測面積為準）。
土地用途為商業辦公，房屋類型為辦公、結構為鋼混。該房屋的平面圖見本合同附件（一）。
1－2 甲方作為該房屋的房地產權利人與乙方建立租賃關係。簽訂本合同前，甲方已告知乙方該房屋未設定抵押。無

任何產權糾紛或財務糾紛。
1－3 該房屋的公用或合同部位的使用範圍、條件和要求；現有裝修、附屬設施、設備狀況和甲方同意乙方自行裝修

和增設附屬設施的內容、標準及需約定的有關事宜，由甲、乙雙方在本合同附件（二）中加以列明。甲、乙雙方同意該
附件作為甲方向乙方交付該房屋和本合同終止時乙方向甲方返還該房屋的驗收依據。

2、租賃用途
2－1 乙方向甲方承諾，租賃該房屋作為辦公使用，並遵守國家和本市有關房屋使用和物業管理的規定。
2－2 乙方保證，在租賃期內未徵得甲方書面同意以及按規定須經有關部門審批而未核准前，不擅自改變上述約定的

使用用途。
3、交付日期和租賃期限
3－1 甲乙雙方約定，甲方於2020年12月10日前向乙方交付該房屋。房屋租賃期自2020年12月10日起至2023年12

月9日止（其中：2020年12月10日起至2021年4月9日為裝修期，不收租金）。
3－2 租賃期滿，甲方有權收回該房屋，如無其他約定乙方應如期返還。乙方需繼續承租該房屋的，則應不遲於租賃

期屆滿前貳個月，向甲方提出續租書面要求，經甲方同意後簽定租賃合同。在同等條件下，乙方享有優先租賃權。
4、租金、支付方式和期限
4－1 甲、乙雙方約定，該房屋每日每平方米建築面積租金為3.80元（此為含稅價，稅率9%）。該房屋月租金總計

為1432193元（壹佰肆拾三萬貳仟壹佰玖拾三元）（此為含稅價，稅率9%）。
4－2 乙方應於收房前10日內向甲方支付首月租金，以後各期租金於每月10日前向甲方支付。逾期支付的，每逾期

一日，則乙方需按月租金的0.03%支付違約金。
4－3 乙方支付租金的方式如下： 以人民幣方式通過銀行轉帳付入甲方指定的開戶銀行帳號內。甲方的銀行及帳

號：中國農業銀行上海市浦東分行金橋支行 033432-18015000601。

5、保證金和其他費用
5－1 甲、乙雙方約定，收房前10日內，乙方應向甲方支付房屋租賃保證金（不計息），保證金為三個月的租金，

即4296579元（肆佰貳拾玖萬陸仟伍佰柒拾玖元）。
甲方收取保證金後向乙方開具收款憑證。
租賃關係終止時，甲方收取的房屋租賃保證金除用以抵充合同約定由乙方承擔的費用外，剩餘部分（如有）無息歸

還乙方。
5－2 乙方使用該房屋所發生的電、通訊、設備、物業管理、車庫停車等費用由乙方承擔。
5－3 乙方負責支付的上述費用，計算或分攤辦法、支付方式和時間：
1.電費將按照每月實際用量與物業管理公司結算；2.通訊費由乙方與電信公司直接結算；3.物業費待甲方與日本三

井公司協商後再予確定；4.停車費待甲方與日本三井公司協商後再予確定。
6、違約責任
6－1 雙方應在交付前確認房屋狀況，簽署交房確認單。
6－2 甲方不及時履行本合同約定的維修、養護責任，致使房屋損壞，造成乙方財產損失或人身傷害的，甲方應承擔

賠償責任。
6－3 非本合同規定的情況甲方擅自解除本合同，提前收回該房屋的，甲方應提前二個月通知乙方，並按月租金的3

倍向乙方支付違約金。若支付的違約金不足抵付乙方損失的，甲方還應負責賠償。
6－4 乙方未徵得甲方書面同意或者超出甲方書面同意的範圍和要求裝修房屋或者增設附屬設施的，甲方可以要求乙

方恢復房屋原狀。如乙方在甲方規定時間內不予恢復的，甲方可自行將房屋恢復原狀，其產生的費用由乙方負擔。
6－5 非本合同規定的情況，乙方中途擅自退租的，乙方應提前二個月通知甲方，並按月租金的3倍向甲方支付違約

金。若違約金不足抵付甲方損失的，乙方還應負責賠償。
7、其他條款
7－1 本合同經雙方簽字蓋章之日起成立，並經甲方董事會決議通過之日起生效。

五、該關聯交易的目的以及對公司的影響
實施本次關聯交易，在辦公樓市場空置率上升、租金下降、競爭激烈的形勢下，本項目的辦公樓一入市就可以實現

整體一次性去化，且收益良好。關聯方金橋集團資信狀況良好，支付能力可信，多年來主體信用評級結果均為AAA，評
級展望均為穩定；因此，公司認為，合同款項無法收回的或有風險很小。

六、該關聯交易的審議程序
本次關聯交易經全體獨立董事事前認可後提交董事會審議。2021年2月1日，公司第九屆董事會審計委員會第九次會

議初審通過。2021年2月4日，公司召開第九屆董事會第十一次會議進行審議。表決時，非關聯方董事8人參加表決，無
關聯董事參加表決。表決結果：同意8票、反對0票、棄權0票。本次董事會會議採用特別決議方式審議通過了本次關聯
交易。全體獨立董事分別發表了事前認可意見和獨立意見（詳見附件）。

同日，公司召開第九屆監事會第九次會議進行審議。表決時，非關聯方監事4人參加表決，無關聯監事參加表決。
表決結果：同意4票、反對0票、棄權0票。本次監事會會議審議通過了本次關聯交易。

本次關聯交易不需要經過有關部門批准。

七、需要特別說明的歷史關聯交易（日常關聯交易除外）情況
除本次關聯交易（合同金額約4583萬元）外，過去12個月內，即2020年2月至2021年1月期間，公司及全資、控股

子公司與金橋集團（包括其全資、控股子公司）之間發生關聯交易25次，累計金額合計26,329,180.45元人民幣。
上述關聯交易有22次屬於物業服務合同，3次屬於零星工程施工合同，均正常履行，沒有對上市公司產生負面影

響。

八、上網公告附件：
公司獨立董事對本次關聯交易發表的事前認可意見及獨立意見。

特此公告。

上海金橋出口加工區開發股份有限公司董事會
二二一年二月五日
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上海臨港控股股份有限公司
2021年第一次臨時股東大會決議公告

本公司董事會及全體董事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性陳述或者重大遺漏，並對其內容的真實性、
準確性和完整性承擔個別及連帶責任。

重要內容提示：
●本次會議是否有否決議案：無
一、會議召開和出席情況
（1）股東大會召開的時間：2021年2月4日
（2）股東大會召開的地點：上海市松江區莘磚公路668號雙子樓2樓松江廳
（3）出席會議的普通股股東和恢復表決權的優先股股東及其持有股份情況：

1、出席會議的股東和代理人人數 24
其中：A股股東人數 19
　　　境內上市外資股股東人數（B股） 5
2、出席會議的股東所持有表決權的股份總數（股） 1,490,620,504
其中：A股股東持有股份總數 1,489,672,627
　　　境內上市外資股股東持有股份總數(B股) 947,877
3、出席會議的股東所持有表決權股份數佔公司有表決權股份總數的比例（%） 70.9121
其中：A股股東持股佔股份總數的比例（%） 70.8670
　　　境內上市外資股股東持股佔股份總數的比例（%） 0.0451

（4）表決方式是否符合《公司法》及《公司章程》的規定，大會主持情況等。
本次股東大會由公司董事會召集，現場會議由公司董事長袁國華先生主持。會議採用現場投票與網絡投票相結合

的表決方式。會議的召集、召開、表決方式、表決程序和表決結果符合《公司法》、《公司章程》、《股東大會議事規
則》的規定。

（5）公司董事、監事和董事會秘書的出席情況
1. 公司在任董事11人，出席11人；

2. 公司在任監事5人，出席5人；
3. 董事會秘書出席會議並做記錄；公司全體高管列席會議。

二、議案審議情況
（1）非累積投票議案
議案名稱：關於選舉公司監事的議案
審議結果：通過

表決情況：

股東類型 同意 反對 棄權
票數 比例（%） 票數 比例（%） 票數 比例（%）

A股 1,489,076,322 99.9599 596,160 0.0400 145 0.0001
B股 947,877 100.0000 0 0.0000 0 0.0000
普通股合計： 1,490,024,199 99.9599 596,160 0.0400 145 0.0001

（2）涉及重大事項，5%以下股東的表決情況

議案
序號 議案名稱

同意 反對 棄權
票數 比例（%） 票數 比例（%） 票數 比例（%）

1 關於選舉公司監事
的議案 218,923,921 99.7283 596,160 0.2715 145 0.0002

（3）關於議案表決的有關情況說明
議案1已對持股5%以下股東的表決情況進行了單獨計票。

三、律師見證情況
1. 本次股東大會見證的律師事務所：國浩律師（上海）事務所
律師：林琳、耿晨
2. 律師見證結論意見：
上海臨港控股股份有限公司2021年第一次臨時股東大會的召集、召開程序符合有關法律、法規、規範性文件及《公

司章程》的規定；出席本次股東大會的人員資格均合法有效，符合有關法律、法規、規範性文件及《公司章程》的規
定；本次臨時股東大會的表決程序符合有關法律、法規、規範性文件及《公司章程》的規定，表決結果合法有效。

四、備查文件目錄
1. 經與會董事和記錄人簽字確認並加蓋董事會印章的股東大會決議；
2. 經見證的律師事務所主任簽字並加蓋公章的法律意見書；
3. 本所要求的其他文件。

上海臨港控股股份有限公司 
2021年2月5日
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上海臨港控股股份有限公司
第十屆監事會第十九次會議決議公告

本公司監事會及全體監事保證本公告內容不存在任何虛假記載、誤導性陳述或者重大遺漏，並對其內容的真實性、
準確性和完整性承擔個別及連帶責任。

上海臨港控股股份有限公司（以下簡稱「上海臨港」、「公司」）第十屆監事會第十九次會議於2021年2月4日在上
海市松江區莘磚公路668號B座18樓會議室以現場會議方式召開。會議應出席監事6人，實際出席監事6人。本次會議的召
集、召開及表決程序符合《公司法》、《公司章程》及公司《監事會議事規則》等有關規定。經與會監事審議並舉手表
決通過了以下議案：

審議並通過《關於選舉公司第十屆監事會主席的議案》
鑒於公司2021年第一次臨時股東大會已增補徐斌先生為公司監事，並與公司其他5名監事共同組成公司第十屆監事

會，依照公司章程，本次會議選舉徐斌先生擔任公司第十屆監事會主席，任期自本次監事會通過之日起，至第十屆監事
會屆滿之日止。

此項議案6票同意，0票反對，0票棄權獲得通過。

特此公告。

上海臨港控股股份有限公司監事會
2021年2月5日

上海臨港控股股份有限公司

3香港5G方案助港企轉型

六成人強積金去年無轉過

帝御·嵐天收3851票 年輕人佔70%

香港文匯報訊（記者 岑健樂）強積金推出至今已有20
年。保誠昨日公布一項調查顯示，儘管新冠肺炎導致市場不
明朗，以及市民查閱賬戶的頻率有所上升，但72%受訪者並
不擔心強積金的投資回報，接近三分之二（63%）受訪者於
去年並沒有轉換強積金基金組合。
是次調查於去年11月以網上問卷合共訪問570名保誠本地

客戶。高達85%受訪者表示清楚所有強積金賬戶的投資組合
和累積權益總額，可能是因為更頻密地定期查閱強積金賬戶
結餘。具體而言，接近一半（48%）受訪者年內查閱強積金
賬戶結餘4次或以上，近兩成（19%）甚至查閱超過10次。

76%八十後已整合戶口
至於受訪者更頻密地查閱賬戶主因是電子渠道令查閱賬戶變

得更方便（54%），其次是希望追蹤強積金結餘和基金表現
（49%）。另外，年輕一代同樣積極管理強積金賬戶，如76%
八十後受訪者已整合名下全部或部分強積金賬戶。
調查亦反映電子化趨勢，推動受訪者更積極管理賬戶主要

因素包括擁有便捷的數碼平台（59%）、透過短訊和電郵定
期接收強積金賬戶的最新消息（42%）等。

香港文匯報訊（記者 黎梓田）政府銳意普及和加強企業
5G應用，並推出鼓勵及早使用5G技術資助計劃。通訊局辦
公室助理總監(市場及競爭)賴婉珊昨日在3香港舉行的線上直
播中表示，計劃已批出47個項目，覆蓋建造業、物管、紡
織及醫療保健等。而3香港亦於直播中公布多項5G應用方
案，幫助企業客戶數碼轉型。
和電行政總裁古星輝指出，客戶亦有申請相關資助，部分

亦獲資助上限50萬元，涉及物管、藝團、絲綢及工程等行
業。
和電企業及國際業務總監黃景怡表示，除為企業提供5G
網絡基建外，亦為每個行業提供專屬的5G應用，並與雲端
技術、5G基建及應用研發等不同的技術夥伴合作。而經常
合作的團體有科學園、數碼港、應科院以及生產力促進局
等，透過與這些技術夥伴合作，為企業客戶提供發展一站式
方案。

置富產業信託指，受到疫情影
響，收入按年下跌5.9%，至

18.4億元，主要由於續租租金調升
率錄得負增長、停車場收入減少及
為租戶提供租金優惠所致。

收入跌5.9% 續租率84%
期內旗下16個零售物業估值下
跌8.7%，至逾390.75億元，平均
出租率為 95.8% ， 續 租 率為
84%。 集團指，疫情影響下，香
港正面對重大挑戰，然而本地經
濟已有逐步改善的跡象，相信本
港零售市場復甦的步伐及力度，

將很大程度上取決於疫苗能否有
效控制疫情。

按行業提供租金寬免
置富產業信託行政總裁趙宇在

電話會議中指出，今年旗下商場
將有約34%租約到期，預料續租
租金率仍會錄負增長，目前首要
目標是維持高出租率。由於未恢
復通關，本港零售業仍主力依靠
本地客，旗下租戶主要是提供民
生需要的貨品及服務，集團會繼
續保留優質的商戶，及會進一步
引進與本土民生日常用品相關的

租戶。
她強調，部分租戶如食肆、教

育機構在疫情下影響較大，在商
討續租時，租金調整幅度會較
大。相反超市、家居用品店在疫
情下銷售額上升，因此租金有上
調空間。今年亦會按個別行業提
供不同程度的租金寬免。
對於全年派息率由中期的90%

回升至約95%，她解釋，中期業
績減低派息率，是因為疫情下公
司希望保留資金，平穩過渡疫情
是首要考慮，未來派息會視乎情
況決定。

●趙宇指，天水圍+WOO嘉湖商場二期將
於下季進行翻新，料需時兩至三年分階段完
成，翻新後回報率逾10%。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）樓
市重現小陽春，多個新盤部署新春
前後出擊搶客。香港小輪及帝國集
團合作發展的屯門青山公路青山灣
帝御·嵐天首輪281伙於明日開售，
今日截票。負責項目銷售的恒基物
業代理營業(一)部總經理林達民表
示，項目錄得3,851票登記數字(中
介人佔32票)，超額登記逾12倍，
八十及九十後年輕人入票佔70%。
林達民表示，會視乎明日銷情，
最快周日或下周一加推，新春假期
進行登記。由於新冠疫情關係，港

人未能出遊，故售樓處長假期間照
常開放，並設嘉年華應節活動。

LP 10超額登記逾11倍
同樣明日開售，南豐與港鐵合作

日出康城LP 10第三輪179伙昨截
票，消息指，累收2,250票，超額登
記逾11倍，其中70%為向隅客。
另一邊廂，華懋集團銷售部總監

吳崇武表示，觀塘安達臣發展區的
安峯將於明日上售樓書，周日開
價，料同日開放示範單位予公眾參
觀及收票，將成為牛年首個開售紅

盤，價錢會參考附近新盤及啟德區
價錢。而信置重推的觀塘市中心凱
滙則落實於下周一發售132伙，周
日晚上8時截票，消息指，項目昨
起收票，暫收逾38票。

安峯明上樓書 周日開價
華懋集團銷售總經理陳慕蘭表

示，安峯提供38伙一房戶、166伙
兩房戶及130伙3房戶，面積339至
907方呎不等。
嘉里建設旗下何文田瀚名昨上載

售樓書，計劃農曆新年假期後推

出。項目屬現樓，提供73伙，一房
佔60伙，面積298至409方呎；三
房有12伙，面積1,132方呎；頂層
特色戶一伙，面積1,990方呎，連
1,320方呎天台和253方呎平台。
此外，新世界旗下荃灣柏傲灣錄2
宗撻大訂個案，來自1B座38樓F室
及1A座19樓D室，早於2017年售
出，按付款計劃來看，料分別殺訂
約79.5萬元及188.9萬元。發展商亦
更新價單，兩個單位分別加價
24.7%及14.2%，最新定價738.5萬
元及2,770.7萬元，下周一發售。


