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間隔大改動間隔大改動 增視覺空間增視覺空間
單位原則為兩房，除房
間空間侷促外，廚房呈L
形亦顯得狹窄，而廚房
旁的洗手間空間亦見
不足。為了改善情
況，何勵琪做了大
刀闊斧的間隔改
動，將兩個房間合
併成一間房，而廚
房與原則洗手間位
置合併，變成開放
式廚房及一個小型
吧枱，改動後客廳
的視覺空間即時擴
闊。至於洗手間則搬
到房間內，變成套廁
格局。
客廳風格較為現代，淺

木色地板襯上灰色及深綠
色布藝坐椅，木枱上放有一

盞綠色的枱燈，迎合單位的主色
調。由於單位用途為出租，目標
租客為專業人士，而疫情下亦多
了不少在家工作人士，設計師於

客廳一隅特意設了一張書桌，旁
邊為一扇大窗，陽光溫暖地灑入
屋內，工作起來亦更精神抖擻。

玻璃格子趟門添港味
客廳另一邊是一道大型黑色趟

門，考慮到採光及設計，趟門上
半部分改用磨沙玻璃格子做透
光，磨沙玻璃格子的設計亦參考
了紙皮石的造型，有香港特色之
餘，更能將睡房的光線引入客
廳，進一步增強室內採光度。
睡房由原本兩間房合併而成，

空間感非常充裕，可以放一張雙
人大床，並做到雙邊落床，綠色
床頭櫃配搭灰色牆身，風格與全
屋裝潢連貫。值得一提的是天花
的一盞風扇型吊燈，摩登之餘，
亦令單位增添幾分舊香港味道。
套廁方面，雖然層架及櫃子均沿
用綠色，但為免同類設計太多造
成壓迫感，沐浴的地方特意改以
木紋磚設計，希望住戶能有一個
較溫暖色調的角落。

露台
開放式廚房

大廳

睡房套廁

置 業 安 居B4 ●責任編輯：荊才

20212021年年11月月2222日日（（星期五星期五））

2021年1月22日（星期五）

2021年1月22日（星期五）

茶樓一盅兩件、紙皮石設計、加上

墨綠色與黃色的經典配搭，是你和我印

象中的舊香港。如果將它融入裝修設計

中，會產生怎樣的火花呢？今期《置業

安居》來到西營盤一幢樓齡40年的舊樓

內，業主由出生開始已居住其中，數年

前才搬離，最近翻新舊居出租，想起童

年點滴，希望單位設計能融入兒時回

憶，特別請來「有米室」設計總監何勵

琪為其操刀，將時尚與復古元素相互結

合，一幕幕舊香港情懷呈現眼前。

●文：香港文匯報記者 顏倫樂
圖：受訪者提供
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◀設計師於客廳一隅放
置了一張書桌，旁邊即
為大窗，可引入光線方
便工作。
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▶設計師在露台以紙皮
石砌上「1981」四個
數目字，紀念大廈落成
的年份。 ▶套廁內的層架及櫃子沿

用綠色，並在沐浴的地方
特意改以木紋磚設計。

▲單位內的鐵郵箱
是由舊物攤檔搜購
而來。

▲
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▲睡房由原則兩間房合併後空間非常充裕，可放一
張雙人大床並做到雙邊落床。

今次特色單位設計在西營盤福滿大廈一個中層單位，實用面積384方呎，連
一個80方呎露台。何勵琪表示，大廈早於1981年落成，業主由出生開始

便一直與婆婆居住於此，對大廈周遭街道的一磚一瓦都充滿回憶。數年前業主
與婆婆相繼搬離單位，業主亦由此萌生裝修出租的念頭，由於對西營盤環
境的濃厚感情，所以裝修時亦希望保留這份情感。

漫畫風壁畫 重現兒時回憶
走入單位內，恍如走進一條時光隧道，入目的是墨綠
色廚櫃、深黃色垂燈和大型黑色工業風趟門，襯上灰白
色牆身，一幅舊茶樓的景象活現眼前。牆上壁畫為單位
最吸睛部分，畫裏是業主兒時最有印象的兩個地方─
「高陞大茶樓」及「皇上皇雪糕公司」。何勵琪說，兩
幅畫都是由年輕藝術家連穎欣所創作，花了整整一個
星期在現場繪製，畫風以漫畫呈現，相當特別。
何勵琪表示，單位最大的設計難度，在於要精
準把握舊香港的精粹，卻又要同時融合現代裝修
設計。為此她與團隊搜羅了不少該區的資料，
好像西營盤的發展歷史及昔日的街市文化等，
亦與業主溝通了頗長時間，單單設計時間就
花了三個月，連裝修一共耗時大約半年。由
於對單位設計效果感到滿意，何氏透露，日
後會將這個單位的設計拿去參賽。
她說：「好像這幅壁畫，因為業主小時候

喜歡食雪糕，對這些招牌留下深刻印象，
亦曾是西營盤的地標，雖然今天這些招牌
已經拆掉，但業主都想保留這份回憶，日
後可以告訴新租客這一區的歷史，並展示
舊香港的面貌。而一些裝飾品例如鐵郵箱，
都是參考戶主記憶中的舊郵箱，再由舊物攤
檔搜購而來。」

墨綠色格調 模仿昔日西環
用色方面，單位所採用的墨綠色亦大有學
問。何勵琪說，舊時西環不少大廈外牆、店
舖、茶餐廳，都會選用這種特別的綠色，幾乎
是舊香港的標記。單位開放式廚房的廚櫃全部用
上墨綠色，連地板亦為綠色磁磚，襯上兩盞垂吊
的深黃色燈罩，加上旁邊的壁畫，於這裏品嚐餐
點，感覺如同置身八十年代的香港。
由於西營盤以往亦有不少工廈，單位亦加入不少工
業風元素，令單位視覺上更為豐富。好像大型黑色工業
風趟門，牆身亦特意做了上下兩種不同色調，分別為灰色
與白色，模仿工業大廈內部的設計。
露台設計亦是單位的焦點之一，設計師特意用上復古
的紙皮石（又名馬賽克方塊石、馬賽克磚等）鋪設，主色調為白
色，再以深綠色花紋作點綴，並砌上「1981」四個數目字，紀念大
廈落成的年份，亦可以成為附近高樓望向大廈時的亮點。露台擺設了
一張小桌子及兩張分別綠色與白色的椅子，與整個單位的顏色相呼應。

▲單位改成開放式廚房，並
設有一張小型吧枱。

單位平面圖
(實用384方呎)

●位於西營盤的
設計單位，客廳設有
一道大黑色趟門，不
僅有香港特色，更能

引光入室。

上回分享了申請按揭的潛在風險，
今回筆者將轉談令人忌諱但又引人入
勝的話題─凶宅，同時亦會講解購
買相關物業時，申請按揭上的注意事
項。凶宅在法律上沒有劃一定義，泛
指單位內曾發生自殺或兇殺等非自然
死亡方式的個案，亦有人會將老死或
病死等自然死亡視為凶宅。銀行對於
凶宅估價的準則各有不同，一般會先
委託估價行進行評估，了解事故的嚴
重程度，推算該物業自身的價值以及
出售時的承接能力，從而決定最終批
出的按揭成數。

銀行按揭成數或較低
鑒於凶宅的承接能力較正常單位低，

估價行對相關物業的估值較為保守。除
估值不足，銀行亦有機會批出較低的按

揭成數，甚至調高按揭息率。此外，事
發單位的同層，以及上下層單位的估值
亦會受到牽連，但影響程度相對事發單
位細。以劇中主角為例，即使他們欲購
買的單位只是同層出現凶宅，如正常情
況下，可向銀行申請八成按揭，但因同
層出現凶宅，最終只能批出六成按揭，
首期由兩成急增至四成。而現實中，銀
行甚至有機會拒批按揭，屆時買家則須
支付物業的全數成交金額。

地產代理可幫忙查證
如想避免購入凶宅，建議事前可向業

主及大廈的管理處職員多作了解，亦可
於有關凶宅資訊的網站進行初步查閱。
最直接的做法，可透過地產代理代為查
證。雖然《地產代理條例》並沒有規定
地產代理必須提供該單位或相鄰單位是

否凶宅的相關資訊，但根據監管局所制
訂的《操守守則》，地產代理必須秉持
誠實、忠誠和嚴正的態度向客戶提供服
務。因此，地產代理應盡可能去查證相
關資訊，並如實地知會買家。講清講
楚，便能避免像劇中主角般，與地產代
理發生誤會而大失預算。
雖然一般人對凶宅都十分忌諱，但本

港樓價一直攀升，即使如凶宅般的另類
物業，因價錢較為相宜，近年亦成為不
少上車或投資人士的搶手貨，承接力亦
不容小覷。而每間銀行對凶宅的取態都
有所不同，筆者建議有意購買凶宅的人
士，可親自到銀行或尋找專業中介公司
進行估價，並貨比三家，尋找最高的估
值。最後，買家亦需要有心理準備，並
預留足夠資金，以防銀行批不足按揭成
數時，要抬錢上會。

上一期為各位讀者講解了辛丑年犯太歲
的生肖，今次將會教大家如何佩戴三合或
六合生肖飾物來增加運程，及抵禦犯太歲
的衝擊。

佩戴吉祥物化太歲
十二生肖地支各有相合之生肖，只要佩
戴適當便能起增運作用，以下解釋五個犯
太歲生肖宜佩戴的生肖飾物：
值太歲：肖牛者，宜佩戴鼠，或蛇及雞
的飾物。
沖及刑太歲：肖羊者，宜佩戴豬及兔的
飾物。
破太歲：肖龍者，宜佩戴雞，或猴及鼠
的飾物。
害太歲：肖馬者，宜佩戴虎的飾物。
刑太歲：肖狗者，宜佩戴兔的飾物。
其實除了犯太歲的生肖可以佩戴相合之

生肖飾物外，其餘生肖亦可以佩戴，作增
運之用，以下為其他生肖宜佩戴的生肖飾
物：
肖鼠者，宜佩戴猴的飾物。
肖虎者，宜佩戴豬的飾物。
肖兔者，宜佩戴豬的飾物。
肖蛇者，宜佩戴猴或雞的飾物。
肖猴者，宜佩戴蛇或鼠的飾物。
肖雞者，宜佩戴蛇的飾物。
肖豬者，宜佩戴虎或兔的飾物。

太歲當頭坐 無喜恐有禍
2021年辛丑年太歲在東北方，古語有

言：「太歲當頭坐，無喜恐有禍」，太歲
方位宜靜不宜動，日常生活要注意避開太
歲方，不要在太歲頭上挖掘、動土、裝
修、鑽牆及打釘，否則會觸犯太歲，引發
其凶性。


