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疫情重擊香港旅遊業，連帶酒店行業的生意亦大受打擊，酒店業

出現萎縮。有見及此，長實9月時曾呈交城規會，申請就馬鞍山海

澄軒海景酒店改做住宅用途，以發展住宅附設酒店的項目，當時提

議興建637個住宅單位及194個酒店房間，但最近長實再呈交進一

步建議，將酒店部分完全刪除，整個項目變成純住宅用途，提供

758個住宅單位。 ■香港文匯報記者 顏倫樂

馬鞍山海澄軒擬改劃純住宅

關於琶洲村復建安置房不動產權證辦理相關事宜的
通知

琶洲村「城中村」改造項目涉分證需求的業主：
    根據貴我雙方《琶洲村城中村改造房屋拆遷補償安置協議》規定，我方需將貴方回遷
安置房不動產權登記至貴方親屬名下（即按親屬類別進行分證），但因涉分證的回遷安置
房的不動產權證辦理事宜未有相關政策支持，且並無先例，此前該項工作一直無大進展。
經我司、琶洲聯社與區政府、國土規劃、不動產登記機構、稅務局及街道辦等部門反覆溝
通後，擬啟動涉分證需求的回遷安置房產權證辦理工作，具體安排如下：
    一、為加快辦理流程，各位業主需按照下表安排，通過電話預約的方式進行登記，
完成預約登記後前往琶洲村回遷接待中心（地址：琶洲躍龍新街 6-1 號）（預約電話：
13503070334 和 13503073134）集中辦理。未通過電話預約登記的，需在現場登記預約
辦理時間。

序號 身份類別
時間段

（辦公時間：上午9點至 12點，下午 2點至 5點）
1 九社、十社 2020 年 12 月 14 日到 2020 年 12 月 17 日
2 七社、八社 2020 年 12 月 18 日到 2020 年 12 月 21 日
3 一社 2020 年 12 月 22 日到 2020 年 12 月 25 日
4 二社、三社 2020 年 12 月 26 日到 2020 年 12 月 29 日
5 四社、五社、六社 2020 年 12 月 30 日到 2021 年 1 月 2日
6 原居民、僑民 2021 年 1 月 3日至 2021 年 1 月 6日
7 外地人及其他被拆遷人 2021 年 1 月 7日至 2021 年 1 月 10 日

    二、請各位業主屆時持《琶洲村城中村改造房屋拆遷補償安置協議》、《收樓確認書》、
宅基地證原件、身份證原件、可證明親屬關係的相關證明（包括出生證、戶口簿等）前來
辦理相關業務。未能按時前來簽署並提交相關文件的，則延期辦理產權證的責任由各位業
主自行承擔；
    三、現場將提供公證業務辦理，需攜帶相關公證材料，具體詳見《琶洲安置房辦證（分
證）須知》或附表公證材料清單；
    四、因疫情防控原因，避免人流集中，各位業主需按預約時間前往辦理，且現場辦理
時均需佩戴口罩，否則恕不接待；
    五、現場將不提供車位 , 建議業主步行或乘坐公交地鐵綠色出行。
    特此通知。

附表：
一、繼承公證材料清單：
1、申請人的居民身份證、戶口簿 (或護照，或港澳身份證及通行證 )；
2、被繼承人的死亡證明書（醫院），或死亡註銷證明（派出所）；
3、宅基地使用證；
4、拆遷協議；
5、回遷通知書；
6、可證明親屬關係的相關證明（包括出生證、戶口簿等）；
7、戶籍檔案查詢摘抄記錄。 
二、贈與公證材料清單：
1、申請人的居民身份證、戶口簿 (或護照，或港澳身份證及通行證 )；
2、贈與人結婚證；
3、贈與雙方同一戶口本，或受贈人出生證，或戶籍檔案查詢摘抄記錄（三選一即可）。

  廣州市海珠區琶洲街琶洲經濟聯合社
  保利發展控股集團股份有限公司
  2020 年 12 月 9日

■項目改劃將變成純住宅發展，提供758個住宅單位。 資料圖片

長實近年在香港的土地儲備日益減
少，為此集團正循不同途徑增加

土儲，包括將旗下酒店改為住宅。今
年初，長實向城規會申請將馬鞍山海
澄軒海景酒店改建住宅，但後來長實
撤回修訂，不過，9月長實又再次呈交
一個相若方案，主要由現時「其他指
定用途」註明「酒店」地帶，改劃為
「住宅(甲類)12」地帶，以提供637個
住宅單位及194個酒店房間。

項目酒店部分完全刪除
然而，最近長實進一步改變計劃，
打算將酒店部分全部刪除，項目變成
純住宅發展，提供758個住宅單位，
是繼去年初就天水圍嘉湖海逸酒店
後，長實再就旗下酒店改劃為住宅發
展。
資料顯示，馬鞍山海澄軒海景酒店

現為1幢 18層高酒店，鄰近馬鞍山
站，於2002年10月開業，共提供831
個房間，據發展商提交的最新方案，
項目住宅樓面48.29萬方呎，另設有逾
5.96萬方呎的非住宅樓面，總樓面面
積約54.26萬方呎，較今年9月遞交的
方案，總樓面減少 4.92 萬方呎或
8.3%。據長實遞交的文件顯示，項目
改劃後，住宅樓層每層設58伙，住戶
共享4部升降機。

旗下三間家庭式酒店已改劃
值得留意的是，海澄軒、海灣軒、

海韻軒及雍澄軒是長實旗下四間「家
庭式酒店」。
發展商前年已就紅磡海灣軒及海韻

軒申請重建為商廈獲批，連同今次海
澄軒申請作住宅，換言之，只餘葵涌
雍澄軒未有改建計劃。

香港文匯報訊 (記者梁悅琴) 新
冠疫情嚴峻，加上政府收緊限聚
令，新盤收票及銷情略為轉慢。佳
兆業夥宏達控股合作長沙灣弦雅首
輪以價單發售53伙昨日截票，消息
指，累收約350票，超額登記逾5.6
倍，該批單位今日開售，另有2伙
特色戶以招標發售。

本木單日沽8伙 套現逾8300萬
此外，恒基地產旗下尖沙咀本木

昨日下午3時以先到先得方式發售
12伙，截至昨晚9時，已沽8伙，
銷售率逾66%，當中包括1伙開放
式、4伙一房及3伙兩房，其中兩

房單位已全數獲認購，預計套現逾
8,300 萬元。買家以本地客源為
主，當中亦有不少投資客。
恒基物業代理營業 (二) 部總經理
韓家輝表示，對項目銷情非常滿
意，正考慮周末加推新價單。項目
至今累售106伙，佔可發售單位
116伙的91%，套現10.4億元。該
盤亦推出2樓A5室平台特色戶招
標，下周一截標，單位實用面積
490方呎連784方呎平台特色戶，
兩房間隔。

利奧坊．曦岸62伙 460萬入場
恒基地產旗下旺角利奧坊．曦岸

委託美聯物業獨家代理銷售62伙，
包括24伙開放式單位、32伙一房
單位、及6伙兩房單位，實用面積
為193至413呎，折實價460.257萬
元至1,084.008萬元，迎合區內外
用家及投資客。

資金青睞 新盤料續受捧
美聯物業住宅部行政總裁布少

明認為，雖然近日疫情持續，
「限聚令」措施收緊，惟本港低
息環境持續，不少資金仍持續流
向「磚頭」，並趁年尾趕入市，
預期優質一手項目將繼續受追
捧。

弦雅首輪超購逾5.6倍

香港文匯報訊 （記者 黎梓田） 疫
情下的鐵路上蓋新盤柏傲莊銷售成績理
想，二手樓價亦因受刺激而短暫亢奮，
本周CCL創9周新高，兼八大指數齊
升。反映二手樓價的中原城市領先指數
CCL最新報177.75點，為過去9周新

高，按周升1.26%，升幅為近14個月最
大。中原分析指，CCL短暫亢奮反映大
圍新盤熱賣，但不代表樓價轉勢向上，
料樓價將持續反覆。
CCL 最 新報 177.75 點 ，按周升

1.26%，升幅為56周最大。近8周計，

CCL持續於175點至178點之間爭持，
最高177.75點，最低175.54點，上下波
幅為3點。自定息按揭試驗計劃宣布延
長後，樓價走勢波幅忽大忽小，即使今
周CCL創9周新高，或上周CCL創近
期新低，僅反映樓價持續反覆，並非轉
勢向上或向下的訊號。

CCL創56周最大升幅
該行表示，CCL Mass報181.42點，

按周升1.43%，升幅為56周最大。CCL
(中小型單位)報 178.84 點，按周升
1.42%，升幅同樣為56周最大。近8周
計，三大整體指數出現4次齊升，3次
齊跌，走勢反覆，但未有向上或向下的
訊號。CCL(大型單位)報171.98點，按
周升0.33%。近6周豪宅樓價企穩於171
點水平，最高171.98點，最低171.24

點，等待突破上升。

樓價短期料仍反覆
四區樓價齊升。新界東樓價指數報

192.71 點，結束連跌 2 周，按周升
3.14%，升幅為4年最大。大圍新盤熱
賣，帶動新界東樓價同樣急升。九龍樓
價指數報176.33點，按周升0.57%，連
升 2 周 1.30%。新界西樓價指數報
165.75點，按周升0.88%，連升2周共
1.32%。港島樓價指數報185.26點，按
周升1.96%，結束連跌2周。
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇

表示，本周CCL創9周新高，兼八大指
數齊升，反映大圍新盤熱賣，樓價短暫
亢奮，但不代表樓價轉勢向上，料樓價
將持續反覆，波幅忽大忽小，將於未來
數周CCL開始反映。

柏傲莊旺銷帶動 CCL八大指數齊升

香港文匯報訊 特區政府昨日公布已
成功購入新冠肺炎疫苗，最快明年一月
開始供港人接種。地產業界認為消息利
好樓市表現。中原地產亞太區副主席兼
住宅部總裁陳永傑指，香港第四波疫情
嚴峻，政府早前進一步收緊限聚令，經
濟及睇樓活動難免受影響，中原本周末
十大屋苑預約睇樓量較上周減少9%，
連跌三周。但今日政府公布疫苗採購成
功，為港人於過去一年疫情陰霾下，帶
來了正面訊息，戰勝第四波疫情，再加
上港人陸續接種疫苗，相信疫情最壞時
刻即將過去。

明年首季樓價或破高位
過去一年的疫情，樓價於資金支持

下，僅錄得輕微跌幅，上月一手成交量
更創20個月新高，二手市場亦因而受
惠，今日公布的CCL更創9周新高，
升幅為56周最大。陳永傑認為，明年
疫苗接種，經濟復甦，各國開始通關往
來，料香港物業將持續受環球資金所追
捧，有信心香港樓價於明年第一季可止
跌回升，甚或突破高位。
美聯物業住宅部行政總裁布少明表

示，特區政府與疫苗供應商達成協議，
向市民派發「定心丸」，長遠對本港是
利好消息，若疫情受控，加上全球量化
寬鬆及銀紙持續貶值的情況下，資金仍
然會傾向購買磚頭保值，支持本港樓
市。如若疫情受到控制，內地及香港通
關，兩地恢復正常往來，北水重臨更將
有機會是樓市復甦的契機。

疫情若受控利好樓市
他指，上月一手市場表現理想，銷售

單位數量創20個月新高，反映資金持
續追捧磚頭。惟經歷近１年的新冠肺炎
疫情影響，整體樓市價量始終反覆波
動，但每波疫情對樓市衝擊已在不斷減
少，雖然是次港府公布已購得新冠疫
苗，但鑑於安排市民接種疫苗需時，而
且數量有限，相信短期內本港經濟及民
生活動仍然到疫情的影響。
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香港文匯報訊 新界粉嶺安樂門街、安全街與安
居街交界工業用地（粉嶺上水市地段第 268 號）
將於明年1月8日截標，普縉執行董事及企業發展
部總監（估值及物業管理）張聖典表示，該工業地
皮位於傳統粉嶺工業區，鄰近北區臨時農產品批發
市場，可被用作數據中心，預計是次地盤每平方呎
樓面地價可達5,000元，估值約11億元。

地盤面積逾43000平方呎
是次位於粉嶺安樂門街、安全街與安居街交界的

用地，地盤面積約43,357平方呎，呈長方形。地皮
可作以下用途：工業；倉庫及附屬辦公室；直接支
援工業營運的辦公室；資訊科技及電訊業；研究
所、設計及發展中心；影音錄製室；媒體設計及媒
體製作；洗衣、乾洗、剪裁或貨物修理工場；藝術
工作室；汽車修理工場、驗車中心或車輛測試中
心；貨物裝卸及貨運設施；附屬於工廠的陳列室；
在地面樓層的汽車陳列室；實驗室、檢查及測試中
心；可循環再造物料回收中心；公眾停車場及可容
許用途的任何組合。

項目上蓋面積層數未設限
地盤最低及最高樓面面積分別為130,072平方呎

及216,787平方呎，兩者均不包括將由買方按照賣
地條件所興建的公眾停車場的樓面面積。賣地章程
內並沒有針對項目最大上蓋面積、層數及高度的條
款限制，買方應參考其他相關政府部門針對以上方
面的規條約束。
項目發展期止於2026年9月30日。雖然發展項

目可分拆出售，但公眾停車場部分需以整個出售。
根據賣地章程，發展商需自費於項目發展期內興建
一個提供122個車位的公眾停車場，亦須於六個月
內就發展項目提交污水收集系統影響及定量風險的
評估報告。

香港文匯報訊 雖然本周末未有全新大盤推出，購買力回
流二手，惟疫情影響下，二手屋苑睇樓活動受阻。據美聯物
業分行統計，本周六日（12月12日至13日）15個指標屋苑
預約睇樓量錄得約 428 組，較上周末約進一步下跌約
10.8%，連跌3個周六日。
美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，新盤市場早前消耗

不少購買力，加上受到第4波疫情影響，發展商推盤步伐放
緩，料本月份樓市將以貨尾及二手主導，同時是次疫情及限
聚令措施，導致二手睇樓活動減少。
近日個別業主叫價態度已見軟化，急讓業主減幅更為明

顯，故吸引部分準買家趁機會在市場尋覓筍盤，但亦有業主
寧願封盤，待疫情緩和後再售，因此後市表現將反覆，二手
樓價亦有下調壓力。

疫情反覆
周六日睇樓量跌逾一成

粉嶺工業地下月截標
估值11億

■弦雅首輪53伙今日開售。


