
疫情持續嚴峻，仲量聯行昨日發表明年樓市預測，預期明年中

小型住宅樓價將橫行或下跌5%以內，而豪宅樓價因辣招限制，

加上未受惠於去年底政府放寬按揭保險計劃，料明年跌幅較大，

介乎5%至10%。

■香港文匯報記者 顏倫樂

■曾煥平（中）認為，若疫情明年仍未能受控，政府便應為樓市撤辣，放寬
按保至1,000萬元以上樓宇。
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關於琶洲村復建安置房不動產權證辦理相關事宜的
通知

琶洲村「城中村」改造項目涉分證需求的業主：
    根據貴我雙方《琶洲村城中村改造房屋拆遷補償安置協議》規定，我方需將貴方回遷
安置房不動產權登記至貴方親屬名下（即按親屬類別進行分證），但因涉分證的回遷安置
房的不動產權證辦理事宜未有相關政策支持，且並無先例，此前該項工作一直無大進展。
經我司、琶洲聯社與區政府、國土規劃、不動產登記機構、稅務局及街道辦等部門反覆溝
通後，擬啟動涉分證需求的回遷安置房產權證辦理工作，具體安排如下：
    一、為加快辦理流程，各位業主需按照下表安排，通過電話預約的方式進行登記，
完成預約登記後前往琶洲村回遷接待中心（地址：琶洲躍龍新街 6-1 號）（預約電話：
13503070334 和 13503073134）集中辦理。未通過電話預約登記的，需在現場登記預約
辦理時間。

序號 身份類別
時間段

（辦公時間：上午9點至 12點，下午 2點至 5點）
1 九社、十社 2020 年 12 月 14 日到 2020 年 12 月 17 日
2 七社、八社 2020 年 12 月 18 日到 2020 年 12 月 21 日
3 一社 2020 年 12 月 22 日到 2020 年 12 月 25 日
4 二社、三社 2020 年 12 月 26 日到 2020 年 12 月 29 日
5 四社、五社、六社 2020 年 12 月 30 日到 2021 年 1 月 2日
6 原居民、僑民 2021 年 1 月 3日至 2021 年 1 月 6日
7 外地人及其他被拆遷人 2021 年 1 月 7日至 2021 年 1 月 10 日

    二、請各位業主屆時持《琶洲村城中村改造房屋拆遷補償安置協議》、《收樓確認書》、
宅基地證原件、身份證原件、可證明親屬關係的相關證明（包括出生證、戶口簿等）前來
辦理相關業務。未能按時前來簽署並提交相關文件的，則延期辦理產權證的責任由各位業
主自行承擔；
    三、現場將提供公證業務辦理，需攜帶相關公證材料，具體詳見《琶洲安置房辦證（分
證）須知》或附表公證材料清單；
    四、因疫情防控原因，避免人流集中，各位業主需按預約時間前往辦理，且現場辦理
時均需佩戴口罩，否則恕不接待；
    五、現場將不提供車位 , 建議業主步行或乘坐公交地鐵綠色出行。
    特此通知。

附表：
一、繼承公證材料清單：
1、申請人的居民身份證、戶口簿 (或護照，或港澳身份證及通行證 )；
2、被繼承人的死亡證明書（醫院），或死亡註銷證明（派出所）；
3、宅基地使用證；
4、拆遷協議；
5、回遷通知書；
6、可證明親屬關係的相關證明（包括出生證、戶口簿等）；
7、戶籍檔案查詢摘抄記錄。 
二、贈與公證材料清單：
1、申請人的居民身份證、戶口簿 (或護照，或港澳身份證及通行證 )；
2、贈與人結婚證；
3、贈與雙方同一戶口本，或受贈人出生證，或戶籍檔案查詢摘抄記錄（三選一即可）。

  廣州市海珠區琶洲街琶洲經濟聯合社
  保利發展控股集團股份有限公司
  2020 年 12 月 9日

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）近期豪宅
新盤持續錄成交，恒基地產旗下元朗唐人新
村洋房項目尚悅．天城亦計劃下周上載樓
書，最快本月內開售，並考慮提供80%至
85%的高成數一按。恒基物業代理營業(一）
部總經理林達民表示，新冠肺炎疫情爆發
後，買家更關注生活空間及環境質素，尚悅
．天城最快下周上載售樓書及開放示範屋予
準買家參觀，有機會一次過推售全數16座洋
房，最快本月內開售，售價會參考同區一手
盤成交價約1.6萬至1.7萬元，並考慮提供樓
價80%至85%高成數一按。展望樓市前景，
他指出，疫情改變市民置業心態，由以往追
求市區樓，到現在開始追求密度低、綠化率
高且面積較大的單位。若果疫情在明年中
「清零」，並預料明年樓價仍會錄升幅。
永義旗下九龍塘延文禮士道雋睿加推18伙

於12月13日起招標，明年1月31日截標，當
中包括6伙連平台或天台特色戶，實用面積
899至1,525方呎及12伙標準4房戶，實用面
積1,100餘方呎。

弦雅推H按優惠
佳兆業夥宏達投資控股合作長沙灣弦雅將於

明日展開首輪銷售，中原按揭為弦雅買家特設
弦雅低息H按優惠。中原按揭董事總經理王美
鳳指出，該低息H按優惠為全期按息低至H+
1.35%，以昨天計實際按息低至1.6%(昨日1個
月拆息0.25%計），較P按息率2.5%低0.9厘，
屬於近十年新低按息水平；計劃提供鎖息上限
低至P-2.75%(現為2.5厘），並特設現金回贈優
惠；此計劃之客戶亦兼享與按息一致之高存息
戶口；另外，透過按揭保險計劃之按揭成數高
達九成，按揭年期長達30年。
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尚悅．天城最快月內開售

為延續多年來
以年度社區聖誕
活動回饋社會的
傳統，太古地產
今 年 推 出
White Christ-
mas Express，
結合動人的城中
故事、網上音樂
表演和放鬆身心
的活動，為市民
送上精彩的線上
及線下聖誕慶祝
活動。白色聖誕
專車White Christmas Express 將於指定日子前往鰂魚涌太古坊、灣仔星街小區和東涌
東薈城，與市民一起慶祝聖誕，並化身成聖誕禮物車，為社區有需要人士送上價值超過
400,000元的聖誕禮物。是次計劃由太古地產 Placemaking Academy的21位本地大學
生，在六個月的培訓和實習期間共同設計、策劃及推行。

太古地產「聖誕專車」將派逾40萬禮物

回 饋 社 區

仲量聯行香港主席曾煥平指，以上
預測是建基於政府能夠控疫，若

疫情明年仍未能受控，失業率上升並
蔓延至更多中產階層，料對樓價影響
將更大，認為政府應為樓市撤辣，放
寬按保至1,000萬元以上樓宇。
疫情下中小型住宅樓價全年僅下跌
1%，曾煥平表示，今年住宅跌幅輕
微，主要因為全球為應對疫情推出量
化寬鬆政策，減輕經濟放緩造成的下
調壓力。加上市場累積的強勁購買
力，及因疫情下令政府審批樓花賣樓
的進度放緩，令房屋供應減少。據了
解，今年首11個月只得11,288個樓花
獲批賣樓，較2019年14,137伙為少。

豪宅價今年累跌8.2%
不過，投資氣氛疲弱下，豪宅價格跌

幅較大，今年累跌8.2%，而豪宅租金按
年跌幅更達13.3%。曾煥平指，豪宅表
現差主要因為各項辣招限制，而去年底
政府放寬按揭保險計劃門檻至1,000萬
元，但對於1,000萬元以上的物業則未
有任何安排，於是1,000萬元以下物業
可做八成按揭，1,000萬以上物業則只能
按四至五成，最終導致購買力流向1,000
萬元以下中小型單位。
曾煥平認為政府去年的放寬變相扭
曲了市場住宅需求，尤其影響換樓
客，認為應該在這方面着手「減
辣」，調高1,000萬元以上的按揭成
數，作用是理順換樓鏈，否則變相打
擊1,000萬元以上的二手住宅物業交
投，並將購買力推向按揭計劃更靈活
的一手市場。
此外，自修例風波後，內地買家數

量減少，亦令豪宅買家數量下跌。至
於豪宅租金大幅下滑，則因為不少跨
國公司檢視海外僱員政策下，最終令
本港豪宅租賃需求下滑。此趨勢亦出
現於土地市場。曾煥平指，最近賣地
市場可見，中小型住宅用地由於回籠
資金較快，較受市場歡迎，而豪宅地
皮則反應較差，反映發展商因投資氣
氛欠佳對發展豪宅物業較審慎。

住宅成交量預期低迷
曾煥平預期，低息環境將繼續支持

明年的住屋需求，然而交投仍主要視
乎整體經濟及失業率趨勢，預期失業
率將於「保就業」計劃結束後上升，
失業情況或會由中低階層蔓延至中產
人士，屆時對樓市影響會較大。縱使
香港與內地重新通關後，交投將會略
為回升，但經濟不明朗下，住宅成交
量仍會遠低於歷史水平。
他預測明年中小型住宅樓價將橫行

或下跌5%以內，而豪宅價格則下跌
5%至10%，豪宅租金明年亦再下跌
5%至10%。他強調上述預測是建基於
政府明年能控制疫情，如果再度失
控，上述預測就會變得不準確。

舖市最壞情況將過
零售舖位方面，該行指核心區街舖

租金年初迄今已下跌36.8%，商場租
金則回落 31.6%。該行指現時街舖租
金已重返 2003年第四季的水平，但
預期在本地需求趨穩定的情況下，商
舖租賃市場將於2021年見底，最壞的
情況將會過去。預計街舖及商場租金
明年將反彈5%內。


