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本港第四波疫情未見好轉跡象。戴德梁行大中華區副總裁及大中華

區策略發展顧問部主管陶汝鴻認為，政府不再推出「保就業計劃」，

面對第四波疫情爆發，或會有不少企業結業；加上營商前景展望仍較

悲觀，預計本港失業率將在未來數月持續上升，估計明年上半年樓價

或會下跌最多約5%。 ■香港文匯報記者 顏倫樂

戴行：明年上半年樓價再跌5%

陶汝鴻表示，雖然早前政府數據反
映，今年本港樓價微升，但近幾周

二手市場出現比市價低5%至10%成交的
個案，維持今年住宅價格全年跌10%的預
測。鑒於經濟走勢疲軟，預測住宅市場在
明年首季繼續受壓，料明年上半年樓價或
會再跌約5%，視乎疫情發展以及疫苗推
出的時間，相信最快能於明年第二季轉趨
穩定。

全年成交量或低過沙士
各類物業中，該行認為豪宅市場影響最
大，受疫情拖累、內地買家無法到港等不
利因素影響，貝沙灣（第二期）價格較去
年同期下跌10.8%，而君臨天下跌勢更為
顯著，較去年同期挫近25%。
他續指，今年整體物業成交量截至年底
預料僅有73,253宗，按年跌5%，錄得10年

來第二低，甚至比沙士時期更少。跌幅主要
來自非住宅市場，全年料只有13,213宗，
按年大跌近12%，屬過去10年最低。相反
住宅登記量57,813宗，表現較為平穩。因
為疫情起伏不定，該行預計下月住宅及非住
宅成交將按月跌29%至約5,300宗。
不過，本港對住宅的剛性需求仍強勁，
加上低息環境持續，如果疫苗有望在明年
下半年面世及應用，該行預計成交量將會
率先反彈，但全年樓價仍要視乎經濟環境
及中美關係等因素。雖然後市仍不明朗，
但陶汝鴻認為，目前樓市結構比起沙士時
健康，因為不少業主已經供完樓，借貸比
率亦較低，相信1,000萬元以下的住宅會
受惠按揭成數較高，抗跌力相對強。
問到政府應否撤辣，陶汝鴻指樓市會自

行調節，加上面對經濟環境下行，有不少
市民需要資金周轉，認為辣招對市場並不

公平。此外，該行香港商舖部主管林應威
指，疫下封關導致遊客數字急挫，今年港
九一線街舖租金料按年跌30%至40%，必
需品店舖跌幅相對輕微。基於未見旅遊及
商務往來活動短期內復甦，料明年上半年
租金會再跌5%至10%，但相信接近見底。

甲廈待租率升至逾12%
寫字樓方面，該行香港董事總經理蕭亮

輝指，全港甲級寫字樓平均租金今年首11

個月已累跌18.7%，回到2015年次季的水
平，中區跌幅更達21.3%。由於需求仍然
疲弱，寫字樓今年錄約200萬方呎負吸納
量，為有記錄以來最差，整體甲廈待租率
攀升至12.1%，是2005年首季以來最高水
平，預計明年租金仍然受壓，整體租金或
會跌11%至16%，中區跌幅可達18%。
雖然政府放寬非住宅物業成交的印花

稅，有助推動細銀碼物業成交，但經濟因
素無大改變，預期價格不會有顯著升幅。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新地旗
下東半山豪宅CENTRAL PEAK買家陸
續曝光，中渝置地主席張松橋家人連環入
市。土地註冊處資料顯示，CENTRAL
PEAK上月以1.726億元售出Alpex I 5樓
A 室，實用面積 2,125 方呎，呎價約
81,224 元。買家為張渝翎（CHEUNG
ELAINE YU LING）。市場消息指，張

渝翎是中渝置地主席張松橋的家人，而日
前同層B室的買家則為張松橋妻子朱秋慧
（CHU CHOW WAI），B室實用面積
2,080方呎，成交價1.638億元。換言之，
張松橋的家人合共斥資3.364億元買入該
盤同層的兩個單位。
新地旗下屯門星堤昨以招標形式售出第

6座11樓A單位，實用面積2,648方呎，

平台及天台面積分別為 782與 1,112 方
呎，連兩個車位成交價4,650萬元，創屋
苑分層戶新高紀錄，呎價17,560元。

弦雅推「中原收租保」計劃
此外，佳兆業集團與宏達投資控股合資

發展的長沙灣弦雅將於本周六展開首輪銷
售55伙（其中2伙招標發售），中原地產聯

同中原金融集團為弦雅買家送出收租保優
惠，於項目開售首天，經中原地產購入弦
雅的首20個單位買家，於物業入伙後，並
經中原地產獨家放租，及經中原地產租出
的業主，享有首年「中原收租保」保險計
劃，總值約22,280元。中原地產亞太區副
主席兼住宅部總裁陳永傑表示，西九龍區
內新晉物業的平均實用呎租約45至73元，
租金回報率普遍逾3厘，弦雅提供小型單位
為主，設開放式及一房戶型，相信可吸引長
線收租客入市。

張松橋家人連環入市CENTRAL PEAK

香港文匯報訊（記者 顏倫
樂）近月發展商積極推盤，吸引
不少投資者入市，推高辣稅收
入。稅務局公布，11月份涉及
新住宅印花稅及雙倍印花稅
（DSD）之成交有1,711宗，比
10月份1,599宗多7%。當中住
宅須繳交之新住宅印花稅有442
宗，按月大增56.7%，創今年爆
發新冠肺炎疫情以來單月最多。
非住宅則由10月份的1,317宗減
少3.6%至1,269宗。

辣稅收入增逾34%
金額方面，11月份新住宅印

花稅及雙倍印花稅（DSD）之
稅款有15.471億元，為去年10
月錄得15.52億元後高位，較10
月 10.037億元多出54%。當中
新住宅印花稅有9.986億元，較
10 月份 7.034 億元大幅增加
42%，為2019年10月後、即約1
年最多。業界相信與早前大圍站
柏傲莊開售有關，吸引不少大手
買家及投資者入市。至於非住宅
部分涉及金額達5.485億元，亦
按月升82.6%，創2019年6月後
最多。
反映短期投資狀況的額外印花

稅（SSD），11月涉及37宗，
按月多 13 宗，為近一年半最
多，涉及1,474.3萬元稅款，按
月增79%。不過，反映外來買家
及 公 司 客 的 買 家 印 花 稅
（BSD），11月只有76宗，按
月減少13.6%，金額涉3.588億
元，按月減少13%。總結11月
三辣稅情況，共有1,824宗相關
買賣，按月上升6.6%，金額涉
19.2億元，按月則升34.8%。
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■上月新住宅印花稅及雙倍印花稅大增，
業界料與大圍站柏傲莊開售有關。

■陶汝鴻（右二）料今年整體物業成交量截至年底僅有73,253宗。

特刊

「姥姥和我」：傳統與時尚的碰撞

鬱鬱蔥蔥的院子，姥姥坐在搖椅上繡着一雙虎頭鞋……類似這樣的場
景，常常出現在山西姑娘張靜的夢裏。
多年後，張靜從傳統的製作「布老虎」手藝出發，將新工藝與民間老手
藝人的手工製作完美融合，創立了「姥姥和我」品牌，讓漸行漸遠的傳統
手工藝重新回到現代人的視野。
如今，「姥姥和我」不僅在國內市場打開了銷路，而且入選運城市級

非物質文化遺產，在傳播手藝、傳承文化的基礎上，帶動了家鄉的經濟
發展。
回憶創業初期，張靜感慨頗多，「在我們創業最艱難的幾個節點上，是

郵儲銀行給了我們許多幫助。」據她介紹，郵儲銀行工作人員多次上門走
訪，了解企業的前景和定位，溝通資金需求，先後兩次為「姥姥和我」提
供貸款支持。
「姥姥和我」這個品牌從破土而出、蓬勃壯大，到實現創業帶動就業的
倍增效應，這一路都離不開郵儲銀行的相知相伴。

留美博士回國創業 守護舌尖安全
「我們國家有十幾億人口，吃飯是大事，做一個對食品安全有益的企
業，我就是抱着這種理想，回來了。」回溯過往這十來年不變的初心，陳
新博士說道。
2009年，留學歸來的陳新博士在江蘇省常州市創辦了寧錄生物科技有限

公司（現為江蘇寧錄科技股份有限公司，下稱「寧錄公司」）。
博士搞科研是一把好手，但「找錢」，是太難跨出的一步。2018年，在江

蘇的一場銀企業務推進會上，寧錄公司的陳新博士吐露了公司融資的難題。
對於寧錄公司來說，最大的優勢是技術，同時也面臨着最大的弱勢：資

金和市場。
在了解了寧錄公司的基本情況之後，郵儲銀行江蘇分行的信貸客戶經理
主動上門與陳新博士溝通，通過對企業財務數據等進行深入調查和分析，
為其量身定制了融資方案。經過多次溝通，郵儲銀行江蘇分行為寧錄公司
授信300萬元，第一時間為企業解決了融資燃眉之急。

不僅如此，2018年8月，在郵儲銀行獨家冠名的央視財經頻道《創業英
雄匯》南京站項目選拔中，郵儲銀行江蘇分行還推薦寧錄公司的「生物
信息素」創業項目參加選拔。最終，該項目成功登上央視《創業英雄
匯》舞台，在節目現場，寧錄公司得到了創投人士的認可，現場獲得融
資意向720萬元。節目播出之後，寧錄公司的品牌知名度和產品的銷售
有非常大的提升。

大涼山姑娘的玫瑰夢 用「美麗」助力脫貧

從走出大山到重返大山，「大涼山姑娘」楊雪有了新的目標：她要讓玫
瑰的花香，瀰漫山間每一個角落，更要用這個美麗的「玫瑰夢」，帶鄉親
們走出貧困。
創業不易，一路荊棘，但一次次的失敗，不僅沒有讓楊雪退縮，反而越
挫越勇。而在她追尋創業夢時，郵儲銀行一直給予她支持。
據了解，2017年初，郵儲銀行為楊雪發放貸款30萬元，2019年再次發放

貸款20萬元。近幾年來，在距西昌城101.2公里、完全不通高速、全是蜿
蜒盤旋山路的大涼山昭覺縣，郵儲銀行的客戶經理多次前往楊雪上百畝的
玫瑰園，了解企業現狀、溝通需求，並根據其生產經營狀況為其量身訂製
金融服務方案，以滿足其在生產經營各個階段所需。同時，郵儲銀行還為
楊雪引薦各類已平穩運行的業務合作平台，從產、供、銷全方位、多渠道
支持她的企業發展壯大。
七年過去了，29歲的楊雪說，其實並不是自己有多厲害、多強，只是她
一直在追着、堅持着、被幫助着，這一次走出大山的路，充滿了光亮。

90後創業者的抗疫保衛戰

他們從名校畢業到共同創業，成立了海南凍品雲供應鏈科技有限公司，
在「凍品行業」不斷摸索學習，在「鐵皮屋」裏追尋着夢想。
隨着「凍品雲」的正式發布，夢想正一點點開花結果。
在符聖彪、裴思源共同創業的路上，雖然遇到過各種各樣的困難，可最
大的難題，還是錢。一個早期的面向企業的產品，推廣的成本非常高，因
缺乏抵押物，他們遇到了融資難題。
郵儲銀行海南省分行信貸客戶經理在走訪小微企業過程中了解到該項

目，他們給小伙子們介紹了郵儲銀行的貸款產品。經過貸款調查，郵儲銀
行海南省分行於2018年3月為「凍品雲」提供了500萬元流動資金貸款，
兩個月後又發放了300萬元的貸款。
裴思源說：「新冠肺炎疫情發生以後，大家在外餐飲需求減少，但是對
商超、農貿的外賣需求增加了。我們在保障客戶的日常需要之外，還根據
疫情的情況，保障抗疫一線的相關單位食材不斷供。」裴思源和同事們大
年初三就回到了工作崗位，一方面做好防護工作，一方面加速復工，對客
戶採取「無接觸式」配送，保障食材不漲價、不斷供，為抗疫貢獻自己的
力量。

叔碳傳奇：書寫平凡人的成功

從協和醫院碩士畢業到創建四友公司，二十年逐一夢，孫蘭波用自己的
行動，續寫着創業夢想的傳奇。
懷揣着科技強國、工業富國、產業報國的初心，孫蘭波投身科研領域，
一次又一次攻破難關，在叔碳領域，創造了一個又一個奇跡。
而對於孫蘭波這樣的企業家，資金短缺讓他感受頗深。
幸運的是，在他困窘的時刻，郵儲銀行河北省廊坊市分行及時為其提供

了支持。在多次走訪，現場了解公司情況，綜合分析該企業經營模式及產
品特點後，郵儲銀行陸續為四友公司提供了3000萬元的資金支持，幫助公
司解決了資金周轉的燃眉之急。
2018年，在郵儲銀行的推薦下，孫蘭波將其項目以《叔碳解決方案》為

題，經初選、海選最終登上了中央廣播電視總台央視《創業英雄匯》的舞
台，走到了國內知名的私募基金和全國觀眾的面前，並大獲成功。最終，
他與相關投資公司達成以2%的股權轉讓融資1000萬元的投資意向，確認
了公司價值。其後，孫蘭波被中央廣播電視總台央視財經頻道評為「2018
CCTV中國創業榜樣」。
「衷心感謝郵儲銀行，不僅給我提供了資金支持，還讓我有機會登上央
視舞台展示我們的叔碳項目，並與資本市場建立了緊密的聯繫，推動四友
公司走上了發展的快車道。」孫蘭波發出肺腑感言。他還十分篤定地說：
「國家今非昔比，我們還會執着地沿著來時的路走下去，用工匠精神，為
國家發展貢獻自己的一份力量！」

郵儲銀行：追光者背後的支持力量
支持民營和小微企業發展，發揮金融的作用是重要一環。 作為國有大型商業銀行，中國郵政儲

蓄銀行持續支持民營和小微企業發展，不斷增強金融服務實體經濟能力。數據顯示，截至2020年

9月末，郵儲銀行普惠型小微企業貸款餘額7902.39億元。

千千萬萬的民營和小微企業正在郵儲銀行的支持下，追尋着光和夢想。郵儲銀行也一路與企業主

和創業者攜手同行、共謀發展，照亮了這些追光者追尋夢想之路。


