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韓國近年樓價飆升，置
業愈來愈困難，不少人只
好選擇租屋居住，但與香
港通常採用月租的方式不
同，韓國有一套特別的租

屋制度－「傳貰」(jeonse)，租客一次過
交付樓價的5至6成給業主作為抵押金，
便擁有該住宅的入住權，最少為期兩

年。約滿後租客可與業主續租，如不續
租便可全數拿回抵押金。
相信很多人都感到疑惑，因租客猶如

免費居住單位，業主如何能賺取租金？
韓國人有獨特的理財觀念，認為業主可
把「傳貰金」用作投資或營商，甚至存
入銀行賺取利息，當租約到期時將整筆
「傳貰金」交回租客，也有利可圖。

然而當經濟環境較差時，不時傳出部
分業主在租約到期後，因投資失利而無
法向租客退還款項，租客只能等待業主
把單位成功租出，再以新租客的「傳貰
金」還給舊租客。在銀行利率偏低時，
業主也難單靠「傳貰金」生息追回租金
值，故此部分業主已不再冒險，改為以
月租形式收租。 ■綜合報道
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英國藥廠阿斯利康與牛津大學合作研發的新冠疫
苗AZD1222，已完成第二階段測試，昨日在醫學
期刊《刺針》發表測試報告，指出在接種第二劑疫
苗後的兩周，超過99%志願者出現抗體反應，不同
年齡人士身上均出現效用，在屬高風險組別的70
歲以上長者身上，同樣引發強大免疫反應。疫苗正
進行最後的第三階段測試，預計聖誕節前公布結
果。
第二階段測試報告指出，共有560名志願者參與
測試，當中包括240名70歲以上長者。志願者分別
接種兩劑疫苗或安慰劑，接種疫苗的志願者均無嚴
重副作用。
牛津大學疫苗小組顧問拉馬薩米表示，「對於長
者和有長期疾病的人士，感染新冠肺炎的風險較
高。我們對測試結果感到鼓舞，希望這款疫苗能保

護社會上部分最高風險的人，但還需作進一步測
試，以確定疫苗的效力。」
至於美國藥廠輝瑞和Moderna研發的兩款新冠

疫苗，早前均表示有約95%保護率，美國衞生部長
阿扎前日稱，食品及藥物管理局(FDA)將於數周內
批出緊急使用授權，預計最快今年底開始為民眾接
種。
衞生部官員估計，兩款疫苗在今年底前合共可提

供4,000萬劑。美國各州將在疫苗獲得緊急使用授
權的24小時內，開始分發疫苗，而正式使用授權
或需約3個月後才能批出。
世界衞生組織緊急事務負責人瑞安前日表示，疫

苗趕不及抗擊全球第二波疫情，認為要實現大規模
接種，至少需4至6個月，很多國家都要在沒有疫
苗下抗疫。 ■路透社/法新社

牛津疫苗逾99%現抗體
長者免疫反應強

美國的新冠疫情死亡人數前日升穿25萬
人，紐約市疫情反彈，市長白思豪宣布，重
開校園不到兩個月的公立學校將再度關閉，

逾百萬名學生昨日起全部恢復網授。
紐約市3月深陷疫情危機，公立學校全面

關閉，到9月下旬才分批恢復面授。但目前
當地病毒檢測呈陽性反應的7天移動平均值
達3%，高於叫停面授的門檻。白思豪在記
者會宣布，各級公立學校昨日起關閉，全面
採用遙距授課，但未說明會關閉多久。
紐約市擁有全美最大學區，約110萬名學

生就讀各級公立學校。由於夏季疫情平穩，
紐約成為全美少數恢復面授教學的城市，但
最新數據顯示仍有逾54萬名學生選擇遙距學
習，許多原本打算每周返校1至3天的學

生，最終也沒有到課室上課。

頂尖醫院超900員工中招
另一方面，美國頂尖醫療機構梅奧醫院位

於明尼蘇達州的分院，過去兩周已有超過
900名員工感染新冠病毒。醫院發言人帕倫
博指出，確診員工多達93%是透過社區感
染，而工作期間染疫的員工，大部分是在休
息期間除下口罩進食時受感染。帕倫博說，
疫情爆發導致人手短缺，需從其他州份的分
院調派員工協助，並縮減非緊急醫療服務。

■綜合報道

總統文在寅自2017上任以來，一直致力為
樓市降溫，不過大部分政策都成效甚

微，同時房屋需求不斷上升，單人住戶數量在
2015至 2019年間上升18%，佔全國總數從
27.2%升至逾30%。

文在寅限加租反加劇短缺
韓國政府今年7月針對租住私樓，推出《住

宅租賃保護法》，將業
主加租上

限定於5%，又限制除非業主將單位改為自
住，否則必須允許租戶將租約從2年延至4
年，不少業主趕在法案實施前清空房客，令當
地租盤面臨前所未有的短缺。
政府昨日公布新政策，將酒店等商用樓宇
改建，目標在2年內增加11.4萬個公屋單位，
其中7萬個位於首爾首都圈，民眾在未來數周
便可開始申請，預計在明年2月可陸續入伙。
財政部長洪楠基表示，增建公屋的政策，是希
望在短時間內增加房屋供應，強調「並非控制
需求，而是滿足對租住房屋的需求」；國土交
通部部長金賢美亦形容，酒店可變成高質素的
單身家庭居所。

房地產顧問公司「不動產114」的分析
師呂慶熙(譯音)認為，政策反映社會亟待
房屋供應，將酒店等商用物業改建成住
宅，是最快速增加房屋供應的方式，
但新政策集中為單人住戶提供住屋，
已有小孩的家庭會感到失望，因為他
們同面樣對房屋短缺問題，難以找到
可負擔的房屋租住。

白領：憂被標籤拒入住
一名來自首爾的28歲白領則認為
新政策不太吸引，她指政府明知

社會對公屋租戶有偏
見，無論公屋前身是
否漂亮的酒店，她亦
拒絕入住，相信會繼
續與父母共住。

■綜合報道

韓國樓價近期急升，加上房屋供應短缺，引發民怨，政府為求短期內快速

增加房屋供應，昨日宣布將閒置酒店和辦公室等改建成公共房屋，目標在兩

年內為全國提供約11萬個單位，主要供單身年輕民眾租住。專家形容政策反

映社會亟待增加房屋供應量。

韓國民眾租住私人住
宅，通常採用一次過支付
抵押金的「傳貰」制度，
由於樓價近年飆升，租金
亦水漲船高。政府早前設
定抵押金加幅上限等措
施，希望保障租客，然而
此舉導致市場租盤大減，
反而令新租約的抵押金急
升。
政府今年 7 月修訂法

例，新租約的抵押金最多
只可增加5%，租戶原本
兩年租約亦可延長至 4
年，意味業主加租的幅度
和次數受限制，令不少業
主不願意將住宅放租，結
果在租盤供應量減少下，

刺激租金上升。在今年8
月至10月間，首爾租盤的
平均抵押金由5.1億韓圜
(約 357 萬港元)，急升至
5.37 億韓圜(約 376 萬港
元)，升幅達7.5%。
有專家指出，銀行息率

低，令業主無法以抵押金
賺息，加上5%的加租上
限，導致租盤短缺，租金
上漲。目前首爾衿川區約
86平方米的住宅，平均抵
押金在兩年內上升11%，
升幅是首爾25個區域中
最高，城東區、恩平區和
江東區亦分別上漲逾
10%。

■綜合報道

世界衞生組織(WHO)歐洲區主任克魯
格昨日在記者會稱，歐洲第二波新冠疫情
有緩和跡象，上周共有180萬人染疫，較
之前一周減少20萬人，然而各國醫院入
住率仍接近飽和，且平均每17秒便有一
人疫歿。克魯格呼籲歐洲各國繼續保持警
惕，切勿匆匆解除封鎖令。
歐洲自10月起第二波疫情肆虐，促使

很多國家實施全國封城，捷克和比利時等
國家的新增感染人數其後下降，但比利時
首相德克羅前日表示，新冠肺炎在聖誕期
間仍會存在，民眾尚未有疫苗接種，感染
風險相當高。德國總理默克爾則表示，在
關閉酒吧和餐廳等場所，以及頒布限聚令
後，德國本周的新增確診人數出現下降趨
勢。

願戴罩人士不足6成
克魯格稱，全民佩戴口罩的效用與封城
相若，但歐洲願意戴口罩的人不足60%，
「戴口罩是現時最有效的防疫方法，若歐
洲有95%的人願意戴罩，或許便無須封
城。」

■綜合報道

特色「傳貰」租屋制
租客如免費居住
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■■ 韓國政府為求短期內快韓國政府為求短期內快
速增加房屋供應速增加房屋供應，，推出新計推出新計
劃劃。。 網上圖片網上圖片

■■ 文在寅政府早前限制加租文在寅政府早前限制加租，，
卻產生反效果卻產生反效果。。 資料圖片資料圖片

■ 研究指長者對牛津疫苗有
良好反應。 法新社

■■ 美國基層向慈善組織索美國基層向慈善組織索
取生活必需品取生活必需品。。 資料圖片資料圖片

■■ 意大利檢疫人員在教堂改裝成意大利檢疫人員在教堂改裝成
的檢測中心工作的檢測中心工作。。 路透社路透社

■■韓國樓價近期急升韓國樓價近期急升，，加上房屋加上房屋
供應短缺供應短缺，，不少地區居住環境不不少地區居住環境不
如理想如理想。。 網上圖片網上圖片


