
資料三
本港有不少建築活化項目，例

如中區警署建築群變成今日的
「大館」、前荷李活道已婚警察
宿舍變成「PMQ元創方」，既
保留了建築物外觀，亦注入了新
的動力，更有部分享譽盛名。例
如「大館」項目便獲聯合國教
育、科學及文化組織（聯合國教
科文組織）亞太區文化遺產保護
獎的卓越獎項。不過，有文化評
論員認為建築物活化後商業元素
太濃，如由前水警總部改建的
1881 Heritage變成了高檔商店
集中地，令普羅市民卻步；元創
方亦彷彿變成了蘇豪區的延續，
成為了供遊客吃喝玩樂的地方，
未能體現建築本身的歷史意義。

資料二
．中區警署建築群（法定古蹟）
中區警署建築群包括前中區警署、前中央裁判司署及域多利監

獄，經過活化後定名為「大館」，提供一系列歷史文物、當代藝術
展覽，表演及文娛活動。
．前荷李活道已婚警察宿舍（三級歷史建築）
2014年變身成為文創地標「PMQ 元創方」，聚集設計工作室及

商店，包括時裝飾物、時尚生活產品、食品、傢具、珠寶及手錶、
設計服務及設計廊等。另外也有餐廳、展覽場地及活動設施等。
．美荷樓（二級歷史建築）
透過「活化歷史建築伙伴計劃」，由香港青年旅社協會提出成為
「美荷樓旅舍」，發展成青年旅舍，供旅客入住。
．政府山建築群（一級歷史建築）
發展局與規劃署於2010年9月17日公布中區政府合署建築群保
育計劃，考慮將西座改建為商業及休憩用途，興建甲級寫字樓及購
物設施，提供約42,000平方米的總樓面面積。有關計劃後來在市民
的反對下放棄，與中座及東座一同撥作律政司以及法律相關的非政
府機構作辦公室。

資料一
為配合中環新海濱的發

展，政府於2020年2月推出
新一輪賣地計劃，並擬將有
關地皮出售作興建甲級寫字
樓，以配合本港的商業發
展，意味即將拆卸於1976年
興建的中環郵政總局大樓。
而古物古蹟辦事處亦因該建
築於1970年後落成而不作評
級。不過有團體認為郵政總
局滿載港人集體回憶，不僅
反映了當時郵遞服務的社會
意義，同時建築連同整個
「愛丁堡廣場」，體現戰後
着重實用功能性，奉行簡潔
簡單的設計風格，有保留的
需要。

通識模擬題：

1. 根據資料一，指出本港在發展土地過程中可能引起的爭議。
2. 「活化是保留具有歷史價值建築物的有效方法」，參考以上資料及就你所知，你是否同意有關說法？
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歷史建築有價值歷史建築有價值
保育發展陷兩難保育發展陷兩難

1. 根據資料一，指出本港在發展土地過程中
可能引起的爭議。
題目分析：同學宜先了解資料一中所指

「發展土地過程」之含義（賣地計劃），並
分辨資料中不同持份者背後的價值（如集體
回憶、文化價值、發展優先等）。
．發展和保育：政府擬售賣郵政總局地皮作
興建甲級寫字樓，以配合本港的商業發
展；但有團體認為郵政總局滿載港人集體
回憶，反映了當時郵遞服務的社會意義，
認為應予保留。

．文化價值的爭議：古物古蹟辦事處亦因該
建築於1970年後落成而不作評級。不過有
團體認為郵政總局連同整個「愛丁堡廣
場」，體現戰後着重實用功能性，奉行簡
潔簡單的設計風格。故此，對於郵政總局

的文化價值出現分歧。
2. 「活化是保留具有歷史價值建築物的有效
方法」，參考以上資料及就你所知，你是否
同意有關說法？
題目分析：同學宜先掌握活化的含義（將
具歷史、建築或文化意義的建築物或遺址作
有計劃修復，並改變或擴大用途予公眾使
用），並思考評價準則（如持續性、影響的
廣泛性、文化承傳等）。
參考答案：
同意
．有效保存建築，傳承歷史文化：活化建築
令具歷史意義的建築物和文物得以保存，
例如資料二的「大館」，如今開放成為公
眾空間及藝術表演場地，公眾可藉參觀勾
起對香港歷史的認識。

．活化為項目帶來資金，有利計劃持續性：活
化令歷史建築注入經濟元素，不僅可帶動旅
業，亦促進社區經濟，有關的收入可用於保
養項目，更使建築可以持續得以保存。

不同意：
．活化令文化意義扭曲：活化令歷史建築注
入經濟元素，而令人忽略了建築原本的歷
史意義，如資料三中的元創方亦彷彿變成
了蘇豪區的延續，變成了供遊客吃喝玩樂
的地方，未能體現建築本身的歷史意義。

．活化後令公眾難以接觸：不少的活化項目
活化後都傾向高檔化路線，令市民難以接
觸。如資料三中由前水警總部改建的
1881 Heritage變成了高檔商店集中地，令
普羅市民卻步，更遑論走入其中了解其歷
史意義。

參考答案：

古蹟蘊含着珍貴的歷史和文化價值。
然而，面對香港土地需求高企，不少古
蹟在經濟發展和保育的角力中難逃被拆
卸的命運，例如政府推出的中環郵政總
局賣地計劃。同學在學習古蹟保育這議
題時，不妨多思考保育古蹟的重要性，
以及保育古蹟與社會可持續發展的關
係。
古蹟見證着香港時代的轉變，當中不
乏重要歷史事件的標記，例如法定古蹟
九龍寨城公園和中環荷李活道前域多利

監獄（現作大館）。在教育方面，古蹟
是活生生的社區歷史教材，能讓下一代
更容易了解香港的歷史。在文化方面，
古蹟是香港人的集體回憶，能夠提升港
人的身份認同，增加社區凝聚力。
由於香港土地供應緊張，政府要在推

動經濟和社會發展的過程中與保育取得
平衡並不容易。舉例來說，中環郵政總
局位處中環黃金地段，臨海而建，賣地
計劃將能為政府帶來龐大的經濟收益，
亦有助中環作為經濟樞紐的活動。但

是，拆卸此古蹟不但減少港人的集體回
憶，亦會削弱香港的歷史文化資本，不
利歷史文化承傳。
根據聯合國對可持續發展的定義，社

會發展需同時考慮到後代滿足其發展的
需要，並協調環境、經濟和社會三方
面。同學可以思考古蹟保育涉及哪些持
份者，以及政府要在不同持份者中達成
共識有什麼困難呢？
支持改變古蹟用地作另類土地用途的

商界較重視金錢回報。香港作為國際金

融中心，樓市價格亦持續高企。當政府
推出更多土地作商業或住宅用地時，發
展商由於預計長遠的龐大經濟回報，站
在將利潤極大化的立場上，大多支持。
不過，政府亦需考慮到保育團體的反

對聲音。保育團體通常提倡將古蹟原址
保留，以保護其歷史和文化的價值。相
較商界，保育團體將不能以金錢量度的
歷史文化價值置於經濟回報之上，部分
亦會提出古蹟保育亦能促進經濟的觀
點。

舉例來說，傳統行業如零售、餐飲和
主題樂園等為香港帶來的經濟收益拓展
空間有限，近年來政府亦積極開拓新景
點令香港產業更多元化。部分保育團體
主張將古蹟作生態旅遊的景點，乃由於
古蹟具備不同文化特色，能同時吸引海
外和本地的人流。
面對不同持份者的觀點，同學不妨思

考下政府在保育或改動古蹟上可能遇到
的困難，以及如何達到可持續發展。

■梨花

古蹟可凝聚社區 重建有經濟回報

歷史建築評級分類
古物古蹟辦事處於1996年至2000年間，進行了全港歷史建築物普查，記

錄了大約8,800幢建築物，從中挑選了千多幢文物價值較高的建築物，進行
評級反映其價值。

歷史建築各級別的定義

一級歷史建築

定義︰具特別重要價值而可能
的話須盡一切努力予以
保存的建築物。

例子︰藍屋、愛丁堡廣場香港
大會堂

二級歷史建築

定義︰具特別價值而須有選擇
性地予以保存的建築
物。

例子︰油麻地警署、香港摩星
嶺炮台

三級歷史建築

定義︰具若干價值， 並宜於
以某種形式予以保存
的建築物； 如保存並
不可行則可以考慮其
他方法。

例子︰中環街市、前荷李活
道已婚警察宿舍

資料來源：古物古蹟辦事處網頁

香港特區政府於2020年2月公布新一輪賣地計劃，當中包括中環

新海濱商業地皮。有關項目除了因位處中環核心地段、估值超過900

億元而備受矚目外，同時亦因該地皮包括1976年建成的中環郵政

總局而引起討論。事實上，有關保育與發展的討論時有發生，

早年政府有意將政府山西座作商業發展便是一例，到底發展

與保育之間產生什麼衝突？而活化又是否一個良好

的方法去保留設施？讓我們在下文作出分析。

■李浩彰 順德聯誼總會鄭裕彤中學

通識科副科主任

為配合中環新海濱的發展，立法會工務小組於2018年6月通過將郵政總部遷至九
龍灣，同時拆卸有逾四十年歷史的中環郵政總局大樓，有關地皮擬作商業發展，相
關的賣地計劃於2020年2月正式推出。歷史專頁「香港舊照片」版主余震宇指出，
作為港島區中為數不多的上世紀七十年代建築，郵政總局大樓有保留下來教育大眾
香港歷史的價值，以反映填海前、戰後海岸線的歷史。研究中西區發展及演變的學
者、城大建築學及土木工程學系助理教授徐頌雯亦指出，這個原位於海旁的第四代
郵政總局別具意義，反映當時郵政署將信件，透過海路運往九龍及新界。
不過，政府根據差餉物業估價署《2018香港物業報告》，指出中西區甲級寫字樓空

置率只有3.9％，拆卸郵局，可
興建商廈配合發展。
根據《中環新海濱三號用地

綜合發展區地帶規劃大綱擬
稿》，拆卸郵局後，會興建五
座共廿七層的辦公室，提供更
多商業樓宇面積。此外，前建
築署高級建築師馮永基亦表
示，中環郵政總局並非「精
彩」的建築，其外牆的垂直遮
陽條，抄襲外國例子而且質素
次等，並不值得保留。

今日香港

郵政總局拆或留
意義價值難定論

星期一 ．通識時事聚焦 /品德學堂
．百搭通識

．通識博客 /通識中國星期二 星期三 ．中文星級學堂
．百科啟智STEM 星期四 ．通識文憑試摘星攻略 星期五 ．文江學海

■■中環街市中環街市

■■油麻地警署油麻地警署

■■藍屋藍屋

■■中西區甲級寫字樓空置率只有中西區甲級寫字樓空置率只有33..99％％。。
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■■中環新海濱商業地皮因包括中環新海濱商業地皮因包括19761976年建成年建成
的中環郵政總局而引起討論的中環郵政總局而引起討論。。 資料圖片資料圖片


