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太古系疑再賣「家底」打救國泰航空（0293）。太古(0019)及太古地產(1972)昨日在開市不久

突然停牌，後公布指太古地產正在商討，可能出售太古城中心一座多層辦公大樓的權益，惟未有

達成任何協議，市傳涉資約100億元。這是太古地產繼兩周前公布出售太古城第六期全部227個

停車位及62個電單車車位後，再度賣資產。分析認為，太古系在地產市道低迷下，仍然願意賣

資產，顯示太古需要大量資金以維持旗下國泰的營運。
■香港文匯報記者 周紹基

國泰財困太古賣寫字樓
傳基匯洽購太古城中心一座 涉資100億

香港文匯報訊 新盤開售浪接浪，除大
型新盤搶客外，豪宅盤也不甘後人。新鴻
基地產副董事總經理雷霆昨日表示，港島
東半山司徒拔道CENTRAL PEAK第1期
售樓書已上載網站，提供53伙大宅，將招
標發售。他強調，香港傳統豪宅供應一向
不多，項目附近新盤最新成交呎價約7萬至
10萭元，會作為參考價錢。雷霆又稱，未
來兩個月集團計劃推售沙田瓏珀山、西南
九龍匯璽III及元朗GRAND YOHO兩期尚
餘單位。

預約睇樓須200萬本票
新地代理總經理陳漢麟指出，CEN-
TRAL PEAK第 1期面積1,649至 2,962方
呎，包括16伙三房户，24伙四房户，6伙
特色單位，2伙高層連平台特色戶，5伙頂
層特色單位，預計下周公布銷售安排，先
推分層標準戶招標，準買家須先準備200萬
元本票，下周便可預約前往現樓參觀示範
單位。
另一方面，見大圍站上蓋柏傲莊I銷售形

勢大好，柏傲莊II昨晚公布一號價單，涉
337伙，包括56伙開放式戶、20伙一房
戶、162伙兩房戶及99伙三房戶，面積介乎
264至753方呎，最高折扣優惠20%，折實
價572.8萬元至1,409.2萬元，折實平均呎價
19,838元。入場單位為7A座8樓E室，面
積264方呎，折實價572.8萬元，折實呎價
21,697元。

柏傲莊II推價單涉337伙
該盤昨日同步開放2個交樓標準示範單

位，設於荃灣愉景新城商場3樓，包括一房
及兩房單位，即日起對外開放供參觀。其
中，第5A座18樓B室，面積634方呎，以2
房（連套房）及儲物室開則。

帝御．星濤周日售248伙
另外，帝國集團及香港小輪合作發展的

屯門帝御．星濤(帝御第2期)剛上載銷售安
排，本周日 (11月1日)首輪發售248伙。售
樓安排於周日上午9時以抽籤形式進行，揀
樓地點為尖沙咀美麗華廣場一期5樓。恒基
物業代理有限公司營業（一）總經理林達
民表示，截至昨晚8時，共錄2,905票登
記，超額認購逾10倍。
項目首批推出 123 伙，折實平均呎價

14,585元，折實價298.8萬至1,395.2萬元；
之後加推2號價單涉62伙，折實平均呎價
15,035元，折實價336.7萬至1,471.6萬元。
最新推出3號價單共63伙，折實平均呎價
15,551元，再加價約3%，整體折實售價約
338.9 萬至 1,205.8 萬元，呎價 13,995 至
18,642元。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）新冠肺炎
疫情持續影響本港經濟，惟樓市近期仍然
平穩，多個新盤均錄理想銷情。信和置業
副主席黃永光昨出席股東大會時表示，未
來 1年會有 8個新盤推出，合共約 7,000
伙。另外，明年是信置成立50周年，黃永
光指正研究會否派發特別息。
信置聯席董事田兆源則補充指，未來1年
將有8個新盤推出，合共約7,000伙。其
中，西九龍長沙灣Grand Victoria提供約
1,437伙，是市區少有維港景樓盤，已申請
樓花紙賣樓，希望今年內可以開售。其餘

陸續推售項目包括：錦上路（2,200伙）、
將軍澳日出康城（1,880伙）、黃竹坑（600
伙）、烏溪沙（160伙）、旺角（322伙）
及中環（121伙）等項目。

黃永光：對樓市有信心
黃永光強調對香港樓市有信心，指現在
處於低息環境，對樓市有支持。對於有指
政府停推一手樓空置稅，會令發展商囤
貨。黃永光表示，集團每次都在取得售樓
紙後立即推盤，過去貨尾剩不足100伙，並
無囤積貨尾，未來會按市價推盤。他續

說，近期有港鐵上蓋項目反應理想，顯示
本港住宅有用家需求。
商場方面，黃永光承認受到疫情影響，

會繼續與不同客戶溝通，提供合適方案幫
助他們。至於同樣遇到很大挑戰的酒店，
則要做多些本地消費、餐飲等，及要努力
控制成本。他歡迎政府與新加坡推出旅遊
氣泡，以及讓內地回港市民不用隔離，屬
正面消息。

慶50周年 研派特別息
黃永光認為，疫情嚴峻影響各行各業，
商家首要控制成本，但強調員工是重要資
產，集團每一個決定都會深思熟慮，不會
輕易裁員。此外，集團財務狀況穩健，現
金流達約370億元，現階段不考慮出售非核
心資產，亦無計劃進行私有化或回購股
份。而明年是集團成立50周年，正研究會
否派發特別息。
東涌商業地早前流標，信置主席黃志祥

稱與其他發展商談過，大家出價都好好，
但會尊重政府流標決定。他亦不認為市場
不看好寫字樓，指項目獲3間財團入標，分
別為新地、長實，而信置亦與嘉里合資入
標，反映看好寫字樓市道。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）大埔
大埔公路大埔滘段住宅地上周五截收8
份標書，並在昨日開標。地政總署公
布以 4.51 億元售出，按可建樓面約
100,718方呎計算，每方呎樓面地價約
4,478元，接近市場預期下限，為大埔
區4年最低呎價。測量師指，項目周邊
現時交通配套未算完善，加上形狀較
不規則、斜坡問題及地盤內亦有一幢
村屋影響發展，地價較遜亦屬意料之
內。

大埔區4年最低呎價
大埔滘段住宅地吸引8個財團入標，

包括建灝地產、信置、碧桂園、宏安
地產及永義國際等，最終由熙譽發展
有限公司中標。
公司註冊處資料顯示，熙譽發展的

公 司 董 事 為 陳 思 遠 (CHAN SZE
YUEN DAVID)，據雅居樂發言人稱，

陳思遠為雅居樂副主席陳卓賢的兒
子，亦為景業名邦主席陳思銘的弟
弟。據了解，今次購入地皮為私人投
資，與兩間上市公司無關。
上述地盤面積約67,147方呎，呈不
規則形狀，地皮中間建有一幢村屋及
一小片空地，被市場戲稱「頂心杉」
村屋，由資深投資者何鐵城及相關人
士持有，影響地皮發展的完整性，將
來設計上或要因應現存屋宇作出遷
就，影響地價。資料顯示，是次批出
地皮樓面呎價為大埔區4年最低，對上
低位為2016年售出的大埔白石角科研
路住宅地，成交呎價3,932元。
萊坊執行董事林浩文表示，中標價

為預期之內，相對保守，反映雖然近
日疫情轉趨平穩，但經濟疲弱影響
「購買力」，因此發展商出價上都有
所保留。他估計住宅部分落成後每呎
可賣1.5萬起，總投資額約10億元。

雅居樂陳氏4.5億奪大埔滘地

外電報道指，今次洽購太古城中心一座全幢甲廈是基
金公司基匯資本(GAW Capital)，據報已近尾聲，涉

資約100億元，折算該廈總樓面近63萬方呎，平均呎價約
16,000元。萊坊執行董事林浩文估計，上述辦公樓的價值
在每方呎16,000到18,000元間。

近63萬呎樓面 回報料3厘
仲量聯行稱，香港寫字樓估值今年可能會出現20%的下
跌。彭博行業研究9月曾表示，鑒於寫字樓閒置率處在16
年高位，優質辦公樓租金今年餘下時間可能進一步下跌
5%。惟據內部知情人士表示，商廈市況雖然差，但太古
城中心所處的港島東區仍屬核心區，市場表現會相對較
好。而且，該幢商廈目前出租率逾八成，平均呎租也逾
40元，預料回報率仍有約3厘水平。目前，本港甲級商廈
整體空置率逾11%，惟港島東區租金仍低水，空置率只有
約3%。
賣寫字樓消息公布後，太古系下午復牌，太古收市微跌

0.3%報36.75元，太古地產跌0.2%報20.55元，惟國泰再
跌2.5%報5.48元。

港島東持逾700萬呎商廈
太古地產最近一直剝離其非核心資產，本月較早時候，

曾公布分階段出售太古城第六期全部227個停車位及62個
電單車車位，市場預計其可套現逾6.9億元。而2018年，
太古以150億元向恒力隆投資出售太古城中心三座和四座
物業的權益，當時的呎價約1.9萬元。隨後，恒力隆投資
將上述兩座寫字樓的49%權益，轉讓予基匯資本。

換言之，太古地產在短短兩年多，其港島東商廈樓面勁
縮兩成，同時為集團套現逾250億元。撇除正被洽購的太
古城中心1期，太古地產在鰂魚涌及太古一帶仍持有10幢
寫字樓，樓面逾700萬平方呎。其中，154萬方呎樓面的
港島東中心是太古在該區最大甲廈。此外，2016年展開
的太古坊重建計劃，涉及兩幢分別100萬方呎樓面的甲
廈，太古坊一期的重建已在2018年完成，二期預計到
2021年才完成重建。
市場人士認為，太古系在地產市道低迷下，仍然願意賣

資產，顯示太古需要大量資金以維持旗下國泰航空的營
運。事實上，先後因為黑暴、「和你塞」及新冠肺炎疫情
深陷停擺困局的國泰，今年6月獲港府注資 273億元，加
上供股集資的117億元，令國泰有近400億元「捱日子」。
惟疫情無了期，公司每月燒錢15億至20億元，遂於日前再
公布重組計劃，裁減5,300人，同時停運旗下有35年歷史
的國泰港龍航空，裁員後可令公司由2021年起每月省約5
億元開支，相等於將每月燒錢降至10億至15億元。

發言人：繼續投資香港
不過，太古地產發言人回應稱，集團會繼續投資香港，

此長遠策略堅定不變。太古地產近年決定出售部分非核心
資產，符合公司長遠增長的策略，提供機遇讓資金流轉，
以發展在建項目、投資新項目、及繼續拓展核心資產，包
括太古坊及太古廣場社區。該集團亦正在香港，發展多個
全新住宅項目，包括最新推出、位於星街小區的EIGHT
STAR STREET，以及分別位於黃竹坑站及柴灣的兩個
住宅項目。

香港文匯報訊（記者 孔雯瓊 上海
報道）標普信評昨日發布研報指出，
稱限制房企融資的「三道紅線」新規
試點運行後，僅有少數房企完全沒有
觸線，另外不少房企今年上半年以來
債務增速依然較快，超過「三道紅
線」裏的規定。

逾40%房企債務增逾15%
報告指，最近半年房企債務融資增

速較快，在跟蹤的87家房企中，超過
40%企業截至今年上半年末的有息債務
同比增速均超過15%。按照「三道紅
線」新規，房企剔除預收款後的資產
負債率大於70%、淨負債率大於100%
且現金短債比小於1倍的企業，有息負

債規模將不得增加。有兩項、一項和
沒有超出闕值的公司，有息負債規模
年增速分別設限為5%、10%和15%。
對於槓桿水平高、觸碰一條或者多

條監管紅線的房企而言，其債務增長
空間將會更加狹窄，業務的擴張將更
多依賴其存貨的快速去化和銷售回款
快速流入。在標普信評的樣本中，同
時觸碰三條紅線的房企佔24.1%，完全
沒有碰線的企業僅佔12.6%。
標普認為「三道紅線」考驗房企流
動性，對於存貨低的房企而言，銷售
回款現金流入可能不足以覆蓋短期到
期債務；對於存貨過高的房企，則有
可能競爭優勢較弱，經營效率較低，
無法實現持續較快速的銷售回款。

標普：12.6%房企融資未觸「紅線」

信置未來1年推7000伙

東半山CENTRAL PEAK擬招標售 ■大埔滘段住宅地可建樓面約100,718方呎，地盤呈不規則形狀，中間建有一幢
村屋及一小片空地，影響地皮發展的完整性。 資料圖片

■柏傲莊II兩房一套連儲物室示範單位。
發展商供相

■太古城中心一
座商廈目前出租
率逾八成，平均
呎 租 也 逾 40
元。 資料圖片

■信置黃永光（左）承認受疫情影響，集團會繼續與不同商場客戶溝通，提供合適方案幫
助他們。旁為黃志祥（中）。

國泰今年以來股價累跌45%
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