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在新冠肺炎疫情仍縈繞着環球前景下，很多人或對中國

能夠如此迅速地回復正常感到難以置信，但回看我在近期

從香港到訪上海的親身經歷，事實亦的確如此。當地交通

擠塞的情況就與往日實施封城和其他限制措施之前一樣嚴重。與此同時，

各地的食肆已重回車水馬龍的面貌。 ■施羅德中國A股研究總監 李文傑

刺激法案憧憬 美元重新探低
出擊金匯

英皇金融集團 黃楚淇
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歐元區

11月GFK消費者信心指數，預測負2.5，前值負1.6
10月CBI總工業訂單差值，預測負48，前值負48
初請失業金人數(10月17日當周)，預測86.0萬，前值89.8萬
初請失業金人數四周均值(10月17日當周)，前值86.625萬
續請失業金人數(10月10日當周)，預測950萬，前值1,001.8萬
9月成屋銷售年率，預測630萬戶，前值600萬戶
9月成屋銷售變動，預測+5.0%，前值+2.4%
10月消費者信心指數初值，預測負15，前值負13.9

美元周三跌至1個月低位，主要貨幣兌美
元均見顯著上揚，對美國在大選前推出刺
激政策抱樂觀看法的投資者尋求風險較高
貨幣，而中國經濟強勁反彈則幫助推動人
民幣升至2年高位。白宮和美國國會民主黨
議員周二接近就新的疫情救助方案達成協
議，美國總統特朗普稱，儘管共和黨反
對，他仍願意接受大規模的救助議案。他
的表態令人更加期望救助方案談判可能取
得突破，引發匯市冒險意願上揚。

紐元有向上突破區間傾向
紐元兌美元在近月大致處於窄幅橫盤格

局，下方多次於0.65水平附近獲見支撐，
但向上卻在0.6680附近遇到阻力。不過，
隨着RSI及隨機指數已重新上揚，MACD
指標亦見反彈勢頭，或見紐元兌美元有向
上突破區間的傾向。預計延伸較大阻力將

會直指0.68水平，自2019年7月以來已多
次未能上破此關口，包括在9月的兩度上
試。因此，若後市終可作出突破，料紐元
將可展開較強勁的升幅。較大阻力將會看
至0.6920以至0.70關口，進一步看至200個
月平均線0.7180水平。至於支持位除了0.65
之外，亦可留意0.64水平，為250天平均線
位置。另外，以自3月中旬起始的累計升幅
計算，38.2%的調整水平為0.6290水平。
美元兌加元走勢，短線或仍會承壓，但
預料在1.3080以至1.30關口尚見有一定支

撐，較大支持將會看至1.2770水平。不
過，若在短期內匯價仍可勉強守在1.3080
附近，或可望美元兌加元正處於築底整
固，後市仍有望再次重新反撲。當前較近
阻力先看1.32及25天平均線1.3250水平，
關鍵將矚目於 100 天平均線，目前位於
1.3375，上月底匯價正是未能衝破此指標而
回挫。另外，倘若以自3月高位1.4667起始
的累計跌幅計算，38.2%及50%的反彈水平
將看至1.3630及1.3830。至於下方支撐預
料為1.3080及1.30關口。
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南豐香港地產處資產管理部總監劉子
敏坦言，疫情影響經濟表現，現時

租戶對租金、免租期等都變得保守，因而
調低AIRSIDE 甲級商廈部分的意向呎
租，由原先的呎租逾50元，調低一成至兩
成到40餘元，高層意向呎價則達50元。
他又透露，共享工作空間營運商IWG亦
正洽租中。

共享空間商洽租中
隨着經濟活動變好，他相信最差的時間
已經過去，並指AIRSIDE樓高200米，是
啟德區最高商廈，況且啟德港鐵站屬沙中
綫，未來到中環、西九高鐵站或者九龍站
都只需15分鐘車程，呎租只是此等區域的
甲級商廈的一半甚至更低，相當具競爭

力。
AIRSIDE的總樓面達190萬方呎，其中

商廈樓面約120萬方呎、商場樓面約70萬
呎，總投資額達320億元，預計2022年第
四季落成啟用。項目地庫可連接啟德港鐵
站，亦有行人天橋連接工業貿易大樓及稅
務大樓。

MCL院線進駐商場
他指出，AIRSIDE商場部分亦同步招

租，定位為「可負擔奢侈品」類型（af-
fordable luxury），約30%樓面作餐飲設
施。商場現已落實與MCL院線的租務協
調，承租約4萬方呎樓面，提供7個影
院、共有1,100個座位，租期約10年。目
前，集團亦與一些日本、巴西以及本地新

品牌租戶洽商中，又指目前期望洽租
3,000至4,000方呎的中西式食肆的租戶仍
然樂意擴充業務。

南豐料競逐康城13期
另外，港鐵日出康城13期將於下周四截

標，南豐地產發展部及銷售部總經理盧子豪
表示，項目補地價金額創區內新高，相信反
映區內發展及配套成熟有關，集團已在區內
有發展經驗，將積極研究入標競投。
他又稱，旗下日出康城第10期正申請預

售樓花同意書，計劃12月推售。項目共有
893伙，包括兩房至四房戶，可享全海
景。同系區內LP6可望於年底入伙，目前
累售2,343伙，套現約192億元，尚餘49
伙待售，以特色戶為主，擬以現樓推售。

新冠肺炎疫情重創本港經濟表現，

甲級商廈租金叫價亦見回落。南豐集

團於2017年以逾246億元投得的啟德

商業地王項目 AIRSIDE 正式推出招

租，甲級商廈部分意向呎租由50多元

下調一成至兩成到40多元至50元，

商場部分則獲MCL院線落實承租約4

萬方呎樓面，租期約10年。
■香港文匯報記者 梁悅琴

名日帝御．星濤今齊開價

啟德AIRSIDE甲廈意向呎租降兩成

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新盤掀
大混戰，長實旗下沙田九肚山的名日．九
肚山及香港小輪夥帝國集團合作發展的屯
門青山灣帝御．星濤昨日齊齊上載售樓
書。消息指，兩盤亦會今日雙雙開價。

名日擬推優惠吸換樓客
名日．九肚山昨上載售樓書，共有266
伙，面積479至1,228方呎，包括兩房至
四房單位，當中22幢洋房(1至26號屋)全
數低於1,000方呎，面積891至926方呎，
屬2013年一手新例後最迷你的洋房新盤。
長實地產投資董事黃思聰指，該盤今日

公布首張價單，預計包括四房雙套連工作
間單位，將會安排車位予三房及四房買家
選購，同時會提供創新又實用的付款方法
予換樓客選擇。
他表示，受新冠肺炎疫情影響，往來內

地關口尚未開通，但相信富裕人士仍然有
買樓意慾，加上過往豪宅買家實力充裕，
因此內地買家稀少並不影響銷情，希望明
日開放示範單位後，同步開始收票。

帝御．星濤最快下周售
另一新盤，屯門青山灣帝御．星濤昨亦

上載售樓書，負責銷售的恒基物業代理營

業（一）部總經理林達民預告，首張價單
提供兩成單位(即約123伙)，有機會包括三
房及四房戶，最快下周開售。由於有不少
向隅客，加上同期推售新盤的單位銀碼應
該與帝御．星濤不一樣，相信彼此不會構
成競爭，料開售時推售單位會多於兩成。
帝御．星濤提供614伙，面積 186至
1,374方呎，涵蓋開放式至四房戶，所有
標準單位配置KOHLER水龍頭等，並設
特色單位。對比第一期帝御．金灣，帝御
．星濤設有較多三房單位，並有四房間
隔，佔整個系列不足2%，加上位置亦較
近海，售價料提升7%至8%。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）東涌過
去一直是航空人員熱門居住地區，受國
泰大裁員影響，近月持續出現不少減價
或退租個案。區內代理指，東涌個別屋
苑租金已回落10%，預期今次裁員後，
在接下來一至兩周越來越多減價放售、
退租等情況。
中原地產陳偉業表示，海堤灣畔2座中

層F室，面積508方呎，兩房間隔，叫價
670萬元，放盤5日以630萬元易手，呎
價 12,402 元，較市價約 650 萬元低約
3%。原業主於2007年11月以198萬元買
入單位，據知為空姐，賬面獲利2.2倍。

機師「聞到味」棄租影‧岸紅
另一邊廂，東涌區「地膽」、美聯高

級分區營業經理吳惠斌表示，國泰裁員
消息早已流傳，不少航空業從業員早已
作出賣樓、減租，甚或退租等動作。最
近一宗為影．岸紅頂層複式戶，面積
1,400方呎，原本由一名國泰外籍機師以
每月約4.8萬元承租，剛過1年「死約」
不久，近月已通知業主不續租。
他表示，該機師早已回祖家一段時
間，「可能聞到味」，索性趁完死約退租。
據知單位剛以每月約4.4萬元租出，較舊
租回落8.3%。另外，他亦聽聞一名國泰
空姐本身每月逾2萬元租住3房單位，現
改住2房，每月慳回約8,000至9,000元。
除以上個案，上月一名從事國泰20

年、現居菲律賓的資深空姐亦委託他放
售映灣園2房單位，叫價590萬元，屬當
時同類戶型最平叫價，較市價平約30萬
至40萬元，最終成功轉手。

菲籍空姐翻新賣映灣園
值得一提的是，由於擔心單位殘舊影響

賣樓進度，她更花費約11萬至12萬元翻
新地板、油牆及換門等，反映出售意慾相
當大。而該名空姐其後透露，接下來將有
同鄉同事放盤，而她自己則索性提早退
休。而2周後，的確再有一名菲律賓籍空
姐委託他放售自住的單位，叫價790萬
元，同樣較市價平30萬至40萬元。
吳惠斌指，東涌一向為機組人員聚居

地，區內租賃就有三至四成來自這批客
人。他預期今次裁員潮之後，在接下來
一至兩周會越來越多這類減價放售、退
租等，亦會出現租戶「大換細」的情
況。事實上，裁員消息早已醞釀，該區
租賃成交已由上月100宗下跌至本月約60
多宗，個別屋苑租金跌幅則約10%，故
相信租金水平再跌機會不高。

機師低市價沽愉景灣
除東涌外，愉景灣亦有機師減價賣樓

個案，消息指，愉景灣12期安澄閣中層
C室，面積825方呎，以930萬元沽出，
呎價11,273元，低市價約3%。原業主為
加拿大籍機師，現回流加國。

國泰裁員 東涌接踵劈價棄租

■南豐劉子
敏（中）及盧
子豪（右）介
紹 啟 德
AIRSIDE
最新招租情
況。

記者
梁悅琴 攝

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）國泰昨
日宣布削減約8,500個職位，包括5,300
名駐港員工。地產業界昨日表示歡迎這
批人士加入地產代理行業，美聯指早前
推出以空中服務員為主角的「雲招聘」
視頻，至今成功吸納約40位航空業及旅
遊業的人士加盟；中原亦指今年首9個月
不乏航空服務及旅遊業從業員加入。
美聯物業行政總裁布少明表示，近日

一手交投火熱，預計第4季新盤成交達
6,000宗，正需要大量新血加盟。航空服

務業人才成為重點吸納對象，因他們都
受過專業培訓，擁有高學歷及專業的客
戶服務技巧，更能適應地產代理行業生
態。
中原亞太區副主席兼地產部總裁陳永

傑亦表示，中原今年首 9個月共有約
1,700名員工新加入，不乏航空服務及旅
遊業從業員，繼續歡迎業界人士加入。
利嘉閣總裁廖偉強亦表示，航空服務界
人士加入有助提升代理業界的整體質
素，該行年內計劃再增聘300名新人手。

代理歡迎航空業界加盟

投資理財 ■責任編輯：劉理建

英鎊上周尾段在1.2860美元水
平獲得較大支持後呈現反彈，本周
早段擴大升幅，周三曾走高至
1.3090美元附近6周高位。英國首
相約翰遜上周五發出為無協議脫歐
作準備的言論之後，英鎊依然守穩
過去兩周以來位於1.2835至1.2860
美元之間的主要支持區，反映英鎊
的市場氣氛未有過於轉壞。隨着歐
盟的談判代表Michel Barnier本周
三就歐盟與英國的貿易談判發出樂
觀言論，顯示雙方依然有機會達成
協議之後，英鎊迅速反彈，一度重
上1.3090美元水平。

受惠美元指數連日下跌
雖然市場現階段還未確定美國
參眾兩院最終能否就救助經濟計
劃達成協議，但美元指數卻率先
連日下跌，加上美國總統特朗普
表示支持大規模救助經濟，美元
指數本周三曾下跌至92.68水平逾
6周低點，帶動英鎊走勢偏強，重

上1.30美元水平，收復上周所有
跌幅。此外，英國本周初公布9月
消費者物價指數年率為0.5%，較
8月的0.2%顯著回升，通脹下行
壓力有放緩傾向，將有助推遲英
國央行施行負利率措施的時間，
不排除英鎊本周三輕易向上衝破
上周位於1.3080美元附近的主要
阻力位後繼續擴大升幅，預料英
鎊將反覆上試1.3200美元水平。
周 二 紐 約 12 月 期 金 收 報

1,915.40美元，較上日升3.70美
元。現貨金價周二持穩1,894美元
水平後迅速反彈，重上1,900美元
之上，周三曾擴大升幅至1,923美
元水平1周高位。美國經濟復甦乏
力，申領失業救濟人數持續高居
不下，市場對美國將要進一步推
出大規模救助經濟計劃的預期繼
續升溫，美元指數本周連日掉頭
下跌，有助金價保持反覆上移走
勢。預料現貨金價將反覆重上
1,950美元水平。
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除抵達上海時須接受兩周隔離觀察外，
我幾乎看不到任何疫情危機跡象。

工業活動引領經濟復甦
當地經濟復甦進展如何？繼今年第一季

按季收縮10.0%之後，中國經濟已於第二季
錄得反彈，按季大幅增長11.5%。工業活動
引領經濟復甦，而製造業正在恢復至更為
正常的營運水平。零售銷售等方面的數據
雖然正在不斷改善，但消費行業表現仍然
相對落後，部分原因是旅遊等行業尚待全

面復甦，表現仍較疲弱。整體而言，內地
大部分經濟活動已基本恢復常態。
投資者有哪些需要留意的風險？與其他

國家一樣，疫情仍然存在再度爆發風險是
不爭的事實。然而，目前中國在抑制及管
控疫情感染率的能力仍然頗具說服力。 另
一方面，地緣政治摩擦似乎將會持續，緊
張局勢亦有可能在美國總統選舉前進一步
升級，這可能會以對科技行業施加進一步
限制的形式展現出來。雖然這些措施有可
能為市場情緒等帶來一些影響，但相信對

經濟的影響是可控的。以內地經濟為例，
「內循環」（即內地生產、分銷及消費）
將是越來越明顯的驅動因素。
市場機遇在何處？雖然市場自年初以來

已錄得強勁表現，但我們並未因此放慢繼
續在A股市場發掘具吸引力投資機會的。我
們看好從長期增長趨勢中受惠的公司已有
一段時間，以電動汽車行業為例，增長趨
勢可能持續多年。另外，5G和相關工業亦
是可望從自動化進程中受惠。中國企業正
在不斷加強自給自足的能力和增加研發方
面的投資，同時亦在提升長遠的競爭力。
若經濟復甦勢頭繼續維持穩健，並在2021

年如我們所料增強動力，對經濟周期較為敏
感的行業（如原材料）相信可以迎來一些機
會。在任何經濟狀況下都有望錄得強勁增長
的行業當中，個別企業的估值已無可否認地
偏高。不過，我們仍認為這些行業中仍有個
別企業的增長潛力被低估。（摘錄）


