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本地新冠肺炎疫情轉趨緩和，政府亦漸放寬限聚令，發展商隨即加快推

盤步伐，開價相當進取。樓花期約15個月，新地旗下毗鄰天水圍濕地公園

的Wetland Seasons Park第3期上周獲批預售樓花後，昨日公布首張價單

共65伙，即供折實平均呎價12,968元，較5月項目2期首張價單的折實平

均呎價11,368元貴約14%，316方呎一房折實413.3萬元入場。該盤將於

明日開放示範單位，周五開始收票。

■香港文匯報記者 梁悅琴

疫情趨緩新地WSP四個月貴14%
3期折實呎價1.29萬 316呎413萬入場

新地副董事總經理雷霆形容，Wetland
Seasons Park第3期首張價單的單位比

第2期的單位有輕微加幅，原因是景觀較為
開揚，相信開價合理，對銷情有信心。

首張價單65伙 最高折扣18%
他指出，過去數月本地受疫情影響，一二
手市場交投略為受壓，但有見疫情緩和及受
控，市民活動逐漸恢復。同時，用家住屋需
求強勁，按揭利率長期低企，政府亦放寬按
揭保險計劃上限，集團相信能吸引租樓人士
置業，雖料本港樓市今年交投量稍遜去年，
唯年底樓價與年初比較將錄溫和升幅。
今期項目由4座10層高住宅組成，分別為
第1、7、8及9座，提供318伙，面積291至
816方呎，一房至三房間隔。新地代理總經
理胡致遠指出，首張價單涉及65伙，面積
316至726方呎，涵蓋一房至三房，分布各座
單位。整批單位市值按定價計約5億元，維
持最高折扣18%，折實價413.3萬至933.5萬
元，折實平均呎價12,968元。
發展商沿用第2期的4種付款方法，包括現
金付款計劃、靈活付款計劃、首置Smart付
款計劃及Upgrade置Smart付款計劃。當中
現金付款計劃最高可享18%折扣，其餘3種

為建築期付款辦法。
胡致遠強調，雖然疫情轉趨緩和，但集團

對參觀示範單位的防疫措施安排不會鬆懈，
如提供消毒、空氣過濾等安排，健康申報將
簡化為掃二維碼。

價貼二手 代理料「一Q清」
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永

傑表示，今次第3期項目開價具競爭力，同區
比較新的私樓栢慧豪園及豪廷，樓齡已達十
多年，平均呎價約11,990元，至於樓齡接近
30年的嘉湖山莊，目前呎價則約10,223元，
故其開價貼近二手。況且全港400餘萬元入場
的一手上車盤可謂絕無僅有，發展商又提供
高成數按揭，相信今期可延續第1、2期的旺
勢，首批單位可「一Q清枱」。若然加推單
位料加價幅度溫和，相信市場可承受。
美聯物業住宅部行政總裁布少明亦表示，

項目入場費折實約400餘萬元，貼近市價，
對比現時區內二手屋苑包括嘉湖山莊、栢慧
豪園及慧景軒等，入場費約500餘萬至600
餘萬元，今次首批單位勢吸納不少積存購買
力，隨後項目具加價加推空間。他又預計項
目落成後，呎租可達約33元水平，回報率逾
3厘。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）除新地
Wetland Seasons Park 3期昨日開價外，恒
地旗下西營盤藝里坊．2號昨亦上載售樓
書，預計短期內將開放示範單位予公眾參
觀，月內推售。該項目最細單位為5樓K
室，面積174方呎，屬開放式特色單位，
連34方呎平台。

提供264伙 最細174方呎
恒基物業代理營業(二)部總經理韓家輝

指，藝里坊．2號設於中環國際金融中心一
期的示範單位及售樓處已近完工，設置1個
交樓標準及1個經改動連裝修示範單位，短

期內將開放予公眾參觀，預計本月推售。
韓家輝稱，項目共提供264伙，包括開
放式至兩房戶型，面積介乎174至381方
呎，包括5樓共11伙平台特色戶。項目主
打1房單位，佔全盤逾70%，預計明年第
四季落成。
他表示，項目舉步秒達港鐵西營盤站B3

出口，又坐落傳統名校區，集團又特邀17
位本地及國際知名藝術家，以整個小區戶
外牆身、街道甚至梯級等空間作畫布，創
作26幅大型壁畫，以Urban Art打造全港
首個以壁畫活化都市的藝文蘇豪小區
「ARTLANE藝里坊」。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）持
有乙級寫字樓及民生商場的陽光房地
產（0435）昨日公布截至6月底之全
年業績，可分派收入按年跌0.1%至
4.67億元，末期每基金單位分派13.6
仙，全年共分派 26.8 仙，按年跌
1.8%。分派比率由去年的96.4%調整
至今年的95.2%。

零售物業租用率下跌
期內收入按年升 0.5%至 8.55 億
元，物業收入淨額按年升0.3%至6.84
億元。陽光房地產物業組合平均出租
率輕微上升至95.7%，其中寫字樓租
用率按年升1.6個百分點至95.6%，
零售物業租用率則按年跌2.3個百分

點至95.8%。
續租租金增長方面，全年錄得6%

增長，按年倒退5.4個百分點，其中
零售物業組合續租租金於下半年錄得
4.6%負增長，上半年則 8.7%正增
長，全年大幅倒退8.2個百分點；寫
字樓物業組合則全年正增長，惟按年
亦倒退1.4個百分點。寫字樓及零售
物業組合的續租率分別輕微增長至
68%及77%。
陽光房地產投資及投資者關係總監

葉美鈴預計，前景將繼續受到挑戰，
特別是旗下上水中心遊客人數受封關
影響減少，不排除零售物業續租租金
有下跌趨勢。雖然零售租戶在新冠肺
炎疫情最嚴峻時對續租較審慎，惟疫

情在6至 7月緩和時，續租意慾回
升，部分行業如餐飲業生意復甦速度
良好，所以減租與否要視乎行業表
現，目前零售物業組合租戶有60%屬
於民生消費。

大新明年進駐陽光中心
然而，中美關係緊張及疫情爆發，

令寫字樓租務活動減慢，部分租戶亦
面對現金流壓力，但暫未見大量退租
情況。她透露，大新銀行將於明年進
駐皇后大道東甲級寫字樓陽光中心，
租用8.9萬方呎樓面。
她指，公司疫情期內主要為中小企

提供租金紓困措施，如租金及管理費
減免等，租金寬減將以攤銷形式提
供，全年攤銷租金寬減的影響約750
萬元，佔物業收入淨額1.1%。7月時
仍續為租戶提供紓困措施，未來將視
乎租戶情況作出綜合性評估。她預
料，措施除租金寬免外，亦會以推廣
活動、消費券等形式，刺激消費幫助
租戶渡過難關。
對於全年每基金單位分派下跌，葉

美鈴解釋派發比率仍維持過往水平的
95%至96%，倘有合適收購目標將循
其他途徑進行，不會因而減少派息。

放寬限聚令 李根興料舖市轉活
香港文匯報訊（記者 黎梓田）政府最新公布

放寬限制令至4人，盛滙商舖基金創辦人李根興
昨日表示「預咗」，但對舖市有正面作用。現在
是本港第三波新冠肺炎疫情尾聲，市民恐懼感減
少，預期舖市租務及買賣成交將在10月至11月
改善，且比第二波後更活躍。
李根興指，全民檢測結果都沒有太多確診個

案， 對市民是打了一支強心針，再加上市場預
期下年初或中將推出疫苗，有實力的投資者好多
會選擇現在買舖，同樣有實力的租客也會撈底租

舖。

核心區租金或再跌五成
不過，李根興認為，蝕讓個案持續，市場有
蝕讓放盤仍未成交，但相信買家及租客信心逐步
會回復，預期下半年舖市價格下跌多一至兩成，
租金則下跌多約三成，核心區將續是重災區，租
金再跌多一至兩成。如果第四波疫情又在12月
出現， 到時又會轉淡靜，要到下年農曆新年後
才正式復甦。

數客爭曉岸 一房減55萬陽光房地產續租租金年增6％

Wetland Seasons Park第3期
首張價單資料

單位 65伙

面積 316-726方呎

平均呎價 23,342元

售價 504.03萬-1,138.42萬元

最高折扣 18%

折實平均呎價 12,968元

折實價 413.3萬-933.5萬元

製表：記者 梁悅琴

恒地藝里坊．2號上載樓書

香港文匯報訊 近日疫情減緩，二手交投回
暖，出現多客爭盤盛況。中原地產曾文慧表示，
新促成一宗大角咀利奧坊．曉岸成交，單位為2
座高層G室，面積255方呎，一房連開放式廚房
間隔，放盤時叫價約655萬元，減價55萬元，
隨即吸引數組客人同時洽購，最終以600萬元成
交，折合呎價23,529元。
中原地產曾文慧指，原業主於2015年以約487

萬元入市單位，持貨5年賬面獲利23.2%。

二手登記月瀉逾千宗
另一方面，受第三波新冠肺炎疫情拖累，土

地註冊處數據所得，8月全港共錄3,017宗二手
私宅買賣登記（主要反映7月中旬至8月上旬市
況），較7月的4,089宗大跌26%外，亦連跌3個
月，創近5個月新低。登記總值按月跌25%，錄
263.93億元，連跌2個月，為4個月以來最少。
平均登記額為876.48萬元，按月微升1.7%。
利嘉閣地產研究部主管陳海潮表示，每日新

增確診宗數反覆回落，限聚措施略有放寬，利好
市場氣氛，買家漸趨積極，預料9月上旬情況更
甚，加上一手市場暫未見全新盤登場，料購買力
更集中流向二手屋苑。因此，預期9月二手私宅
買賣登記量將反彈逾三成，重上4千宗關口。

■韓家輝(右)指，藝里坊．2號示
範單位將短期內開放予公眾參觀。

■■新地雷霆新地雷霆（（左左））及胡致遠公布及胡致遠公布Wetland SeasonsWetland Seasons
ParkPark第第33期首張價單期首張價單。。 記者梁悅琴記者梁悅琴 攝攝

■陽光房地產
葉美鈴（右）
指，不排除零
售物業續租租
金有下跌趨
勢。


