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政府放寬非住宅按揭成數限制，刺激近期工商舖物業成交，惟造價依然屢試低位。市場消息

指，佐敦白加士街單號地舖有「長情業主」大劈4成以2,180萬元沽貨，按建築面積800方呎

計，呎價約2.72萬元，業界指平市值約兩成。另土瓜灣九龍城道單號地舖亦因原業主財困一減

再減，剛以2,450萬元沽出，賬面蝕讓100萬元。

■香港文匯報記者 黎梓田

長情業主低市值兩成沽佐敦舖
呎價2.72萬元 疫情減租37%

疫情受控 CCL減幅收窄

香港文匯報訊（記者 黎梓田）據差餉
物業估價署最新資料，7月私樓落成量僅
得83伙，較6月的1,365伙大減約94%，
為3年半以來新低。至於今年首7個月私樓
落成量共11,454伙，較全年預測落成量
20,854伙，已達標約55%，相比去年同期

的6,260伙，增加83%，全年有機會達標。
泓亮諮詢及評估董事總經理張翹楚表

示，每月私宅動工量僅得雙位數相當罕
見，主要是與疫情令施工滯後以及審批落
成後的工序拖延有關，不過隨着復工，料
8月與9月的落成量將會改善。

7月落成私樓不足百伙

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）經濟環
境不明朗，發展商不急於售樓。地政總署
公布，8月未有全新住宅新申請預售樓花
同意書，為去年12月後、8個月以來，再
次出現「零申請」。
至於8月共有3個項目獲批預售樓花同

意書，涉555伙。包括保利置業集團屯門

瑧譽，設有41伙，將於明年6月底落成。

新地新界2盤獲批預售
另外兩個項目來自新地天水圍Wetland

Seasons Park第3期及沙田多石街項目第1
期，提供318及196伙，前者預計明年11
月底落成，後者料2022年5月底落成。

8月無發展商申請賣樓花

恒地八鄉盤削5.6%規模
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）恒地或

有關人士旗下元朗八鄉東匯路一幅佔地約
27萬方呎土地，鄰近港鐵錦上路站，早前
向城規會申請擴大發展規模，地積比率由
現時2.1倍大幅提升至5倍，以提供2,368
伙單位，但發展商新近呈交進一步資料，
地積比率下調至4.61倍，可建樓面削7.6
萬方呎或5.6%至127.54萬方呎，單位數量
亦減少189伙或至2,179伙。
據了解，新方案擬興建8幢分層住宅，
較原先加建1幢，但層數則由劃一18層
高，降低到介乎15至18層（包括1層地
庫），另設兩層高會所及6.6萬方呎休憩
用地。

第一申寬長沙灣工廈發展
此外，第一集團3月以6.4億元購入長沙
灣道916至922號全幢工廈，地盤面積約
9,600 方呎，地盤原本規劃地積比率 12
倍，可建樓面約11.5萬方呎，近日亦向城
規會申請放寬地積比率至13.455倍，以重
建1幢27層高全新工廈，總樓面約129,165
方呎，較原規劃多近1.4萬方呎樓面，以
作非污染性工廈用途。
申請人認為，擬議方案符合政府活化工

廈的政策，善用現時尚未盡用的工業土
地，亦可支援及加快長沙灣工商貿區的轉
型。

傳進「十四五」內地半導體股飆

銀保監罰5機構3.2億人幣

香港文匯報訊（記者 章蘿蘭、李昌
鴻）受隔夜美股暴跌影響， A股三大指
昨大幅低開，上證綜指開市跌1.43%，深
證成指與創業板指低開1.96%與2.06%。
午後隨着科技股持續回暖，尤其是第三
代半導體股快速拉升，指數收復部分失
地。截至收市，滬指報3,355點，跌29點
或0.87%；深指報13,656點，跌115點或
0.84%；創業板指報2,732點，跌14點或

0.54%。兩市共成交8,386億元(人民幣，
下同)。全周計，滬指累計下跌1.42% ，
深指周跌1.41%，創業板指也跌0.93%。

全周滬指累計下跌1.42%
外電引述消息人士稱，中國計劃大力

支持發展第三代半導體產業寫入「十四
五」規劃，2021至2025年期間，舉全國
之力在教育、科研、開發、融資及應用
等各個方面，大力支持發展第三代半導
體產業，實現產業獨立自主。氮化鎵
（GaN）和碳化硅（SiC）都是當前較為
成熟的第三代半導體材料，被視為5G時
代的標配。氮化鎵股昨升超5%，聚燦光
電、易事特、乾照光電等飆20%；台基
股份、揚傑科技等升逾10%。整個半導
體股漲幅也超過2%，光刻膠、國產芯
片、邊緣計算等科技股也表現強勁。白
酒、食品飲料等白馬股跌超2%。

天山生物炒作遭重點監控
另外，於創業板掛牌的天山生物由於不

尋常9個交易日連續漲停，深交所表示，
該股交易炒作跡象十分明顯，大量投資者
盲目跟風，已將其列入重點監控。
天山生物由8月19日至27日連續7個
交易日漲停。及後公司公告28日起停牌
核查。9月2日復牌後再連續2個交易日
漲停，9個交易日內股價由5.83元漲至
23.16元，累漲297%，換手率192%。但
從公司基本面看，公司2018年至2020年
上半年也虧損，公開披露信息顯示近期
經營情況及內外部經營環境未發生重大
變化。此外，公司因涉嫌信息披露違法
違規，正被中國證監會立案調查。
該股昨日開盤後一度跌12%，後在做

多力量支持下，一度反漲逾15%，收盤
時漲幅收窄至3.93%。

■佐敦白加士街29至31號地下A舖（紅圈），疫情下月租由6.75萬元減至4.2萬元。

■外電稱，中國計劃大力支持發展第三
代半導體產業，實現獨立自主。資料圖片

市場消息指，佐敦白加士街29至
31號地下A舖，建築面積800

方呎，租金 6.75 萬元，租約期至
2021年11月15日，回報3.7%，租
客為茶餐廳。惟現在疫情減租至4.2
萬元，減幅約 37%，回報跌至
2.3%。原業主叫價3,600萬元，議價
後大劈價4成，以2,180萬元成交。
原業主 1978 年 3 月用 55.7 萬元買
入，持貨42年升值38倍。
盛滙商舖基金創辦人李根興指，
這間舖位於佐敦飲食傳統旺段，
過往每間舖成交往往是三四千
萬，可惜現在受肺炎疫情影響，
令這路段生意大跌。佐敦過去因
為曾經憧憬高鐵落成，而受到市

場熱炒，可惜近年落成後遇上社
運及肺炎，令舖價大幅回調，此
舖平市值約兩成。

九龍城道地舖賬蝕100萬
另一方面，市傳土瓜灣九龍城道

47至53號豐裕大廈地下D及E舖，
建築面積約1,500方呎，租客鴻哥小
廚，租金6.8萬元，租約期至2020年
11月 30日，修例風波前業主曾以
4,400萬元放售，一減再減後改叫價
至3,000萬元，最後以2,450萬元成
交，約平市值 15%，租金回報
3.3%。
據悉，原業主於2012年 11月用

1,550萬元買入D舖以及用1,000萬

元買入E舖，合共買入價2,550萬
元，賬面蝕100萬元。2018年11月
業主曾經向利星行信貸財務公司借
貸，據了解業主最近財困，因此被
迫放售該舖。

學院4.57億九龍城入貨
舖價跌入谷底，有教育機構趁平

購入物業。土地註冊處資料顯示，
華懋旗下九龍城沙埔道83號御．豪
門地下2號舖、一樓及二樓，總樓面
約33,775方呎，新近合共以4.57億
元沽出，呎價約1.35萬元。登記買
家為香港伍倫貢學院(UOW COL-
LEGE HONG KONG)，該校前身
為香港城市大學專上學院。

香港文匯報訊（記者 黎梓田）二手樓
價雖短暫受壓，惟新冠肺炎疫情好轉令指
數跌幅收窄。反映二手樓價的中原城市領
先指數最新報177.43點，按周跌0.72%，
較對上一周的1.21%跌幅減少，三大整體
指數連跌兩周，重回5月水平。中原地產
預期，中秋前後樓價可重拾升軌。
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指

出，政府收緊防疫措施，短暫窒礙樓價升
勢，CCL、CCL_Mass 及CCL(中小型單
位)齊跌2周，兼重返今年5月水平。但低
價盤數量有限，加上8月疫情出現明顯好
轉，二手成交顯著增加，三大整體指數跌
幅開始收窄，樓價出現尋底跡象。而且近
期政府陸續放寬防疫措施，展望中秋前後
樓價可重拾升軌。
另外，新一批居屋將於下周四開始接受

申請，該行料對樓價的影響將於10月上旬
公布的CCL開始反映。

預約睇樓連升5周
此外，中原地產十大屋苑周末預約睇樓

量連升5周，本周錄592組預約睇樓量，

按周再升10.7%，是由5月中至今15周新
高。
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳

永傑表示，隨着本港疫情進一步受控，近
日每日確診人數明確下降，入市信心即回
升，買家於周末出動睇樓亦較為放心，本
周末二手睇樓活動活躍，預料可帶動交
投，現時大部分業主仍提供合理議價空
間，不少買家加快入市步伐，二手交投呈
價跌量升局面。

香港文匯報訊（記者 海巖北京報道）
中國銀保監會昨發布，對民生銀行
(1988)、浙商銀行(2016)、廣發銀行、華夏
銀行和中國華融(2799)合計開出3.2億元(人
民幣，下同)罰單；多名相關責任人被處5
萬至30萬元罰款，一人被終身禁業。銀保
監會指，有關案件是「針對房地產融資、
影子銀行和交叉金融業務等金融風險重點
領域精準發力，督促相關機構完善公司治
理、補齊內控短板、填補合規漏洞。」

民生罰款1.078億最多
據通報，民生銀行違規為房地產企業
繳納土地出讓金提供融資、為「四證」

不全的房地產項目提供融資等多項行
為，被銀保監會罰款合計1.0782億元，
並對8名責任人給予警告和罰款5萬元。
浙商銀行則涉及違規發售理財產品實

現本行資產虛假出表、同業投資接受金
融機構回購承諾等多項違法違規行為，
被罰款1.012億元，並對7名責任人員給
予警告並罰款30萬元。
廣發銀行主要是面向不合格個人投資

者發行理財產品投資權益性資產、向關
係人發放信用貸款等，被罰9,283.06萬
元，一名責任人員被警告並罰款5萬元。
華夏銀行主要存在內控制度執行不到

位、生產系統存在重大風險隱患並引發

較為嚴重後果等多項違法違規行為，被
罰110萬元，一名責任人員（已被判處刑
罰）被罰終身禁業，並有六名責任人員
被給予警告並罰款10萬元。

華夏銀行1人終身禁業
華融公司則因違規收購個人貸款、違

規收購金融機構非不良資產等，被罰款
2,040萬元；兩名責任人員給予警告並罰
款5萬元。銀保監會特別指出，本次行政
處罰主要基於前期對華融公司部分商業
化業務現場檢查發現的違法違規行為，
賴小民嚴重違法違紀案涉及的相關事實
由有權機關另案處理。

■中原指，樓價出現尋底跡象，近期政府
陸續放寬防疫措施，展望中秋前後樓價可
重拾升軌。 中通社


