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一個家庭多了小孩子後，生活上出現巨大轉變，包括居住空間都為小成員作新安排。小孩子的衣物、

玩具、迷你桌椅、家居安全設備等等，萬樣東西從地起，凌亂難收拾，令父母非常頭痕。室內設計師此

時便發揮作用，運用設計技巧，不僅可以令單位增加收納空間變得更易打理，好的設計更會令單位成為

家人回憶中最重要的存在。今期《置業安居》來到將軍澳一個600多方呎，戶主一家三口，整個設計以

5歲小孩為重心，童趣的大廳設計，走廊變畫廊展示小孩作品，小孩房間「屋中屋」的可愛結構，襯以

全屋淺色系色調，令整個感覺更加柔和溫馨。■文：香港文匯報記者 顏倫樂
圖：香港文匯報記者
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按揭熱線
經絡按揭轉介首席副總裁

曹德明

發展商按揭佔比創新高樓市八卦陣

呂法傳
重置風水物品增運（二）

上一篇重置風水物品增運（一），教了大
家透過重置風水物品來增運，及利用一年四季
之不同五行來增強力量，上一篇只講到流年財
位及桃花位的應用例子，本篇將會繼續教大家
如何重新布置其他流年吉星方位。
方法重溫：於春夏秋冬四季重置，由於四
季本身之五行力量不一樣，所以對各種風水物
之五行力量亦有增減，放對時候就能合乎天時
和地利，相得益彰。
四綠文昌星飛至西南方，文昌星屬性為
木，宜在此種植向上揚之植物或四支毛筆以增
強文昌運，針對木屬性風水物品的重置，四季
中春天五行屬木，代表着大家只要在農曆一、
二或三月重置，就可以增強木屬性風水物效
果。由於現在已經過了春天，所以讀者們可以
改用水生木之方法，在農曆十、十一或十二月
重置，亦可增運。
六白武曲星飛至東南方，武曲星屬性為
金，利公職或當權人士，宜放土或金屬性物

品，建議放置壽山石璽形印章，亦可放置官形
銅像，以增威望。如重置印璽就針對土屬性，
由於土屬性分布在全年四季，重置更方便，大
家只要在農曆三、六、九或十二月重置即可增
運。如重置銅像就針對金屬性，宜在農曆七、
八或九月重置，即可增運。
九紫喜慶星飛至正西方，喜慶星屬火，如希

望催婚旺丁，宜在此方位放置紅色發光裝飾，
「火」能增強喜慶星之力量。針對火屬性風水
物品的重置，四季中夏天五行屬火，大家只要
在農曆四、五或六月重置，即可增強其效果。

四絕或四立日不能重置
根據上述所指引，各位只要根據四季之五
行屬性來重置風水物，就能得到更佳效果，但
注意不能在四絕或四立日放置，因為這段時
候，四季中五行正在交換，五行未完全確定，
會影響效果準確性，四絕或四立日可於通勝內
查找。

近年發展商在推售新盤時，為了催谷
銷情，均推出各項置業優惠如折扣、回
贈或贈送傢具等吸引買家。此外，發展
商亦會提供不同的付款方法以及按揭計
劃，讓買家選擇合適的方法入市。在申
請按揭方面，除了可向銀行申請貸款之
外，部分發展商會藉着旗下的財務公
司，向首期不足的買家提供發展商高成
數按揭，助買家更易上車。

貸款門檻低 吸客力大增
根據經絡按揭轉介研究部以及土地

註冊處的數字顯示，2020年第二季的
樓花按揭宗數為1,141宗，當中涉及發
展商按揭承造樓花的宗數為146宗，佔
整體樓花按揭宗數12.8%，按季上升逾
半成，以及創下近8個季度的新高。6
月份的佔比更高達15.2%，創下逾2年
新高。

近期使用發展商按揭承造樓花的佔比
有所上升不無原因，一般置業人士申請
銀行按揭時，除了要被審視個人的財務
以及信貸狀況，亦要通過供款入息比率
以及壓力測試。如申請高成數按揭，更
要經按揭保險公司批核，同時需支付按
揭保險費。現時經濟下行，風險溢價持
續增加，銀行對申請按揭人士的入息要
求及信貸狀況更為審慎，令買家更難借
足貸款。相反，申請發展商按揭時，申
請人一般只需提交簡單文件，部分發展
商更可免去提供入息證明以及通過壓力
測試，有關做法可降低貸款申請門檻，
以便成功申請高成數按揭。對於一些選
中心水物業，但首期預算少、借貸能力
或還款能力不足的買家有很大的吸引
力。
發展商按揭的申請門檻低，可以較
低的首期入市。供款初期的息率雖

低，但當過了「蜜月期」後，息率就
會急升。因此，大部分買家於「蜜月
期」過後，都會透過轉按方式轉回銀
行按揭或出售物業，藉以避免以高利
息供款。

買家轉按或需支付差價
然而，買家申請轉按時須承受未知

的風險。首先在轉按期間，若果樓價
出現大幅波動，銀行有機會因物業估
價不足而批出較少貸款額，屆時買家
或要支付差價轉會。而買家亦有機會
承受轉按時遇上加息周期，而使息率
上升的風險。此外，買家在申請轉按
時，需要再次接受銀行重新進行入息
審查，如果屆時買家的財務狀況仍未
能符合銀行的要求，未能成功轉會，
則要繼續使用發展商按揭，並以較高
的利息繼續供款。

■大廳的組合櫃中隱藏了一張伸縮
桌子，需要用餐時拉出即可使用，
平日收起來增加空間感，亦方便小
朋友活動。

■玄關位置與客廳的地板特別做了
一個不同地磚設計，以分開兩個區
域。

家居設計家居設計
萬事由

甫入屋，第一個印象是相當溫
暖。AT Home Design 的設

計師Kodi表示，由於戶主一家三
口，並以小孩子需要作為設計重
心，所以他於單位內採用大量木白
色，並以淺色柔和色調為主，營造
溫馨感。他笑說：「戶主一家大
細，設計效果想增加貯物量的同
時，成個感覺亦較溫暖，不想做到
『示範單位』般，主要以實用及符
合小朋友家庭需要為主。」

柔和系色調 營造溫馨感
單位在將軍澳新都城，實用面積

644方呎。一入門口的玄關位置與
客廳的地板做了一個不同地磚設
計，分開兩個區域。小玄關設有一
個層架，作展示裝飾品之用。走入
客飯廳，設有大型電視組合櫃，設
計師特別用淺藍色曲線造了一個小
房子般的凹位，電視下面設有兩個
層架，供戶主放置小孩子書本或玩
具等。旁邊鞋櫃尺寸則預備將來或
需要改動作擺放鋼琴之用。

桌子置櫃中 倍添空間感
客廳牆身及櫃門分別用淺藍色及

白色等明亮色系，天花用燈槽及盒
仔燈等代替大型吊燈，燈槽邊位特
別做圓角設計，令整個感覺更加柔
和。由於戶主需要大量儲物空間，
大廳一角造了一個及至天花的大型
組合櫃，櫃中隱藏一張伸縮桌子，
需要用餐時只要拉出即可以使用，
平日則收起增加空間感，亦方便小
朋友活動。

走入睡房區，設計師用一個
黑色包邊設計區分客飯廳與睡
房區域。這裏要重點介紹全屋
一個焦點所在，設計師將走廊
設計成特色畫廊，供放置小朋
友畫作之用。為了營造畫廊氣
氛，設計師於一邊牆身用上耐
用的灰色藝術漆，另一邊則用
深灰色膠板，房門、客廁等都
不作門柄設計，變成一道道
「隱藏門」，深灰膠板則伸延
至客廳的大櫃，令整個畫廊設
計更加連貫。

「屋中屋」睡床 童趣味十足
走廊第一間客房間隔作了輕微

改動，設計師於房間內劃出兩個
空間，靠窗一邊用作小型工作
室，並設有一組大型組合櫃，作
貯物之用；另一邊則為睡眠區，
兩個空間頂部互通，令室外光線
及空調等都可以進入睡眠區，供
日後客人來訪時使用。
小朋友房間方面，設計師用了

卡通設計，睡床做成一個「屋
仔」模樣，變成「屋中屋」效
果，由小朋友自己選擇有「煙
囪」的樣式，加上一盞卡通飛機
吊燈，感覺如同走進小型遊樂
場。睡床特別用滲光效果，顏色

為天藍色，「屋仔」除了睡床，
亦有一個小衣櫃，旁邊再有一個
書架，以及3層小地台作貯物。
房間內亦設有一塊白色磁石膠板
給小朋友練字，並有足夠空間放
一張書桌。

善用窗台位 空間更見使
進入主人套房，雙人床利用

了窗台位置，令房間空間更見
使。為了增加貯物量，設計師
在睡床做了兩級地台設計，床
尾及床頭再有兩組矮櫃用作儲
物，而旁邊一個高身大櫃，木
色大櫃配以焗漆白色櫃門，櫃
門特別襯上條子設計，令整個
房間感覺不會太笨重。床頭捫
布則用上仿皮，類似酒店式設
計，感覺更舒適。
主人套廁設計型格，色調以深

色為主，用上石材物料令感覺更
為時尚，洗手枱的鏡箱做了滲
光效果，提高整個質感，旁邊
為其設計一個層架，方便戶主
擺放各項用品。位於走廊的客
廁設計亦類同，但旁邊特別闢
出一個雜物房空間，用作擺放
乾燥洗滌用品或吸塵機等。廚
房設計亦以時尚為主，黑白色令
設計感更為特出。
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■小玄關設有層架，讓戶主可展示
心愛的裝飾品。

▲Kodi指，單
位設計效果主
要以實用及符
合小朋友家庭
需要為主。

■整個單位
設計以5歲小孩為
重心，配以淺色系
色調，令整個感覺
更加柔和溫馨。
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◀小朋友房間的睡床做成一
個「屋仔」模樣，感覺如同
走進小型遊樂場。

▶主人房床尾及床頭設有矮
櫃用作儲物，加上採用地台
設計，令貯物量大增。

◀客房另一邊為
睡眠區，可供日
後客人來訪時使
用。

◀廁所色調以深
色為主，並用上
石材物料，感覺
時尚。

▶廚房設計以時
尚為主，黑白色
配搭令設計感更
為突出。

▶客房靠窗一邊
的空間用作小型
工作室，並設有
組合櫃作貯物
用。

設計單位平面圖(實用644方呎)
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