
香港文匯報訊（記者 顏倫樂、梁悅琴）疫情影響發展商動工進度。根

據屋宇署今日發表最新數據，6月份全港共有7個私人住宅項目動工，涉

及單位合共238伙，較5月份的2,929伙大減92%，創5個月新低。至

於，今年上半年累計私宅動工5,422伙，較去年同期的 4,905伙增加

11%，為近6年同期的次低。

今日重要經濟數據公布
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7月生產者物價指數(PPI)月率，預測+0.1%，前值+0.0%

7月生產者物價指數(PPI)年率，預測-1.8%，前值-1.8%

7月貿易收支，前值順差32.16億

工業聯盟(CBI)8月總工業訂單差值，前值負46

初請失業金人數(8月15日當周)，預測92.5萬，前值96.3萬

初請失業金人數四周均值(8月15日當周)，前值125.3萬

續請失業金人數(8月8日當周)，預測1500萬，前值1548.6萬

8月費城聯儲製造業指數，預測正21.0，前值正24.1

7月領先指標，預測+1.1%，前值+2.0%

金匯錦囊
日圓：美元兌日圓將反覆下試 104.00 水

平。
金價：現貨金價將反覆重上2,020美元水

平。

牛市格局未變 A股逢回進場機會

富蘭克林華美中國傘型基金之中國A
股基金經理人沈宏達表示，儘管外

部干擾頻繁出現，加上國際上美國、拉
美、西班牙等地區新冠疫情有反撲擴大
情況，但中國市場相對控制得宜，不影
響A股上漲趨勢，且上證指數(8月11日)
月線附近隔日形成十字星後皆快速反彈
至月線之上，顯示A股多頭強勁，且股
市未過熱，走勢相對健康，逢回皆是好
的進場機會。

內資踴躍進場延續利好
沈宏達分析，外資放緩內資接棒，A

股日成交量破萬億，再次顯示多頭格局
穩定；7月以來因中美衝突事件增加，
北上資金放緩，但內資仍相對踴躍進
場。
兩市日融資餘額維持14,000億元人民

幣高檔、境內基金募集規模大增、且A
股日成交額穩定在萬億之上，A股整體
交易熱情被點燃，即使遭遇突發事件衝
擊股市，因下方等待進場的買盤有撐，
伴隨着中國經濟數據轉好將吸引更多內
外資進場，A股多頭行情延續。
而富蘭克林華美投信也觀察，A股過

去幾次大行情前，中國公募基金募集量

皆有增加趨勢。2020年上半年新發行基
金彈升至平均募集1,200億人民幣單位，
內資投資熱潮湧現，符合過去幾波牛市
前的徵兆。僅管經濟壓力及國際衝突不
斷，今年又遭百年一見疫情干擾，然而
基金募集量從去年以來就開始增加，今
年投資熱情更延續，牛市已悄然成形，
不確定性因素對A股而言是拉長牛市而
非終止。
沈宏達分析，7月上證指數大漲後將

進行技術整理，8月估計呈現震盪整理
格局，等待季線上行，近期將以類股快
速輪動，個股表現為主，不過外圍市場
(美國、香港、印度)不確定性仍在，對
股市偶有干擾，但目前A股整體盤勢沒
有系統性風險。近期消費、科技類股漲
多回檔是短期現象，未來仍是盤勢上攻
的關鍵；關注落後補漲行業中的券商、
保險、汽車、太陽能、化工、建材、電
子原材料等領域。建議投資者不妨利用
動態定期定額投資方式，逢低單筆布
局。

投資攻略投資攻略

上證指數突破3,000點後，面對全球疫情持續惡

化、中美緊張情勢升溫、中國政策收緊疑慮增加、大

股東解禁高峰等壓力下，股市緩漲急跌，牛市格局已

經確立。短線股市震盪雖難免，但政策支撐與資金行情，牛市確

立，建議面對內地A股不妨逢低分批進場、或以動態定期定額投資

法，長期布局。 ■富蘭克林華美投信

加元呈反覆調整壓力
出擊金匯

英皇金融集團 黃楚淇

美元走勢仍見承壓，美股創新高及中
美貿易緊張關係，對美國國會無法就進
一步抗疫紓困計劃達成一致的擔憂，皆
令美元承壓。美元指數周二觸及2018年
4月以來低點92.12。美元指數自6月底
以來已下跌逾5%，7月創10年來最大單
月跌幅，因整體市場風險意願回升，且
投資人押注美國以外地區將有較強的經
濟復甦。
美元兌加元走勢，技術圖表所見，

RSI及隨機指數處於超賣區域，更已呈
現第三度技術背馳；故此，在經歷近五
個月的下跌後，美元兌加元或將見反撲
的機會。當前一個重要阻力為下降趨向
線1.3280，倘若可上破此區，預料美元
兌加元將見較明顯的回升動力，下一級
估計為250天平均線1.3465。黃金比率
計算，38.2%及50%的反彈水平將看至

1.3730及1.3910。至於下方支撐預料為
1.31水平，下一級參考去年12月低位
1.2947。

美元兌日圓尚有下試壓力
日本7月出口連續第五個月呈現雙位
數下滑，因新冠疫情嚴重影響了對美國
的汽車出口，此外，反映企業支出的領
先指標－核心機械訂單也
在6月意外降至七年低點，
澆滅了國內需求或可彌補全
球增長乏力的希望。日本政
府周三公布的數據顯示，7
月出口同比下降19.2%；6
月 核 心 機 械 訂 單 下 滑
7.6%，與市場預估的增長
2.0%差距甚遠。
美元兌日圓走勢，圖表見

MACD 指標剛下破訊號
線，而RSI及隨機指數仍處
走低，示意着美元兌日圓短

線尚有下試壓力。當前先會關注100天
平均線阻力，在7月已見匯價多番向上
受制此區，目前 100 天平均線位於
107.15，需慎防若短線未能進一步突破
此區，調整壓力將更為明顯。下方支撐
估計為105，關鍵仍會矚目於104水平，
進一步指向3月低位101.17。至於較大
阻力位預估為108.20水平。
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日圓反覆上行 挑戰104
動向金匯

馮強

美元兌日圓上周尾段受制107.05附近阻
力後走勢偏弱，本周早段連日下跌，失守
106水平，周三曾走低至105.10水平逾兩周
低位。日本內閣府本周初公布第二季GDP
按季收縮 7.8%，以年率換算則萎縮
27.8%，為有紀錄以來最弱表現，主要是其
間的國內需求以年率計大幅下降17.8%，同
時商品及服務業的淨出口亦急跌56%，不
過數據未對日圓構成太大下行壓力，美元
兌日圓其後反而進一步跌穿106水平。

聯儲局超寬鬆政策不利美元
另一方面，美元兌日圓自2017年1月受
制118水平之後，過去3年間的走勢均處於
101至114之間的活動範圍，但美元兌日圓
在今年2月份未能站穩112水平後卻持續反
覆下跌，有再度朝101水平回落的傾向。雖
然日本內閣府本周三公布6月份核心機械訂
單按月下跌7.6%，遜於5月份的1.7%增
幅，而第二季的核心機械訂單亦按季下跌
12.9%，大幅弱於內閣府早前預期的0.9%
跌幅，並且是連續4個季度下跌，反映日本

企業的資本開支持續不振。
不過日圓依然未有遭遇太大回吐壓力，

美元兌日圓本周三受制105.60水平後更掉
頭跌穿兩周以來位於105.30水平的主要支
持位，凸顯美國聯儲局無限量寬政策不利
美元表現。預料美元兌日圓將反覆下試
104.00水平。

金價料反覆重上2020美元
周二紐約12月期金收報2,013.10美元，

較上日升14.40美元。現貨金價周二受制
2,015美元阻力後走勢偏軟，周三曾回落至
1,980美元水平。市場等候美國聯儲局公布
7月份會議記錄以了解聯儲局應對通脹的政
策之際，現貨金價周三未能持穩2,000美元
水平，但若果聯儲局會議記錄未能扭轉美
元指數的下行走勢，則預料現貨金價將反
覆重上2,020美元水平。

疫情影響 6月私樓動工量挫九成

香港仔舖蝕近千萬易手

工銀亞洲與珠海市不動產簽合作

香港文匯報訊（記者梁悅琴）舖位
業主看淡本港零售前景下紛紛斬纜離
場，過去一周至少有5宗街舖蝕讓個
案，賬面合共蝕了4,226萬元。
最新一宗為香港仔有酒吧租客疫市

下執筍盤，向急於求售的業主購入所租
用的舖位作自用，最終由租客變成業
主，原業主持貨8年慘蝕700萬元，連
同手續費，蝕近千萬元。

Bar Pacific 租客變業主
該舖位於香港仔大道238號南灣御園地

下1及2號，建築面積2,592呎，門闊約
40呎，原業主叫價5,500萬元，在市場放
售了半年，業主急於求售，已一減再減
價，最終由現租客Bar Pacific 以3,300萬
元購入自用，呎價1.27萬元。Bar Pacific
原本於該舖位的租約期至2022年10月，
現時月租93,800元，回報3.4%。
原業主於2012年12月以4,000萬元
買入， 持貨8年蝕700萬元，連手續
費，蝕近千萬元。該舖的位置非常偏
僻，人流不多，勝在前面可以停車，門
面夠闊，靜靜地自成一角做海邊酒吧。

■香港仔大道238號南灣御園地下1及2號舖，Bar Pacific 由租客變業主。

至於落成量方面，據屋宇署資料顯示，6
月份私人住宅落成量錄1,365個單位，

按月亦大跌約63.6%，並創5個月新低。不
過本港已連續5個月逾千伙落成，利嘉閣地
產研究部主管陳海潮表示，若以上半年合
計，更有11,371個私人住宅單位落成，比
起去年同期5,734伙增加近一倍，並佔政府
全年預測20,850伙接近55%。
此外，屋宇署公布6月共批出23份建築
圖則，包括不少大型項目，其中嘉華、會德
豐及中海外旗下啟德第4A區1號住宅地，
獲批在1層地庫之上，興建2座31層高住宅
及1座6層會所，住宅樓面涉約102.4萬方
呎，另有約5.17萬方呎非住宅樓面。
信置、嘉華及招商局置地於去年投得的
日出康城第11期，6月份亦獲批則，准建1
座48層高及兩座52層高(在1層基座及4層

停車場之上)分層住宅，項目亦設有會所及
24小時有蓋行人天橋，住宅樓面約95.65萬
方呎，另有4,859方呎屬非住宅。

打風影響 新盤傳僅7宗成交
另外，昨日打風，消息指新盤市場只錄

約7宗成交，分別來自啟德嘉匯、大埔白石
角海日灣(II)及元朗朗城匯。
另外，南豐集團及豐資源合作位於港島

南區深水灣徑8號昨加推1伙以招標形式發
售，單位為第2座8D單位，實用面積2,865
呎，下周一截標。
新地旗下元朗 Grand YOHO第1期亦加

推2伙招標，分別為第9座31及33樓F室，
均為三房連儲物室單位，實用面積798方
呎，下周一起至10月31日以逐日截標方式
發售。
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香港文匯報訊（記
者 顏倫樂）疫情下非
住宅物業前景被看淡，
近期不少投資者都出售
手持物業，其中由資深
投資者「磁帶大王」陳秉
志持有的北角渣華道
321號全幢（即柯達大
廈1期全幢），以意向價
15億元標售，按項目約
15萬方呎樓面計算，意
向呎價約9,984元，截標
日期為今年10月15日。

鄰近港鐵站
該物業位於渣華道及

健康東街交界，兩面臨
街，附近有633 King’s
Road、AIA友邦香港大
樓、嘉華國際中心、港運
城等商廈。物業毗鄰中
環灣仔繞道及東區走
廊，距離港鐵鰂魚涌站
約5分鐘步程。第一太
平戴維斯香港董事總經
理及投資部主管袁志光
表示，港島區大樓面大
廈可放售可謂少之又
少，項目是本港近期少
見全幢物業放售。
大廈現有建築面積約

150,243方呎，有獨立停
車場、出入口及大堂，並
有少見的6.8米特高樓
底，購入全幢即可享命
名權。地契以999年期
批地，全以永久豁免書
批准可用作寫字樓及商
業用途，物業現時租戶
包括室內跳彈床及室內
攀石場等。

售出料賺9.7倍
據悉，陳秉志於2000

年以1.4億元購入該廈，
2007年曾以5億元放售
物業，惟未獲承接，若今
次能以意向價15億元
售出，賬面料獲利13.6
億元，較買入價賺 9.7
倍。項目目前出租率約
5成，月租收入約150萬
元。

香港文匯報訊工銀亞洲宣布，昨天出席
珠海市不動產登記中心「不動產登記跨境抵
押服務簽約授牌儀式」，其間雙方簽訂了合
作框架協議。根據協議，工銀亞洲將成為首
批於香港提供珠海市不動產登記跨境抵押服
務的試點銀行，為香港市民於當地置業提供
更大便利，並進一步促進粵港澳大灣區的資
金融通和建設發展。

在港提供跨境抵押服務
近年來，香港市民對大灣區置業的需求
急速上升。是次工銀亞洲與珠海市不動產登
記中心攜手合作，將其不動產登記「互聯
網+金融服務」延伸至香港，旨在透過創新

服務模式，為本地客戶帶來一站式跨境融資
及支付便利，從而促進香港客戶跨境投資及
融入大灣區發展。
目前，工銀亞洲「灣區置業通」服務可
為客戶提供包括珠海市在內的多個大灣區重
點城市之一手住房按揭或現契套現服務，貸
款額可高達樓宇買賣價或估值之六成或
1,000萬港元（以較低者為準），還款期亦
可長達30年。不久的將來，該行「灣區置
業通」客戶更可通過在工銀亞洲分行內特設
的珠海市不動產便民服務專櫃，辦理珠海市
房產的抵押登記等程序，助力港人實現「足
不出關」即可快速辦理抵押登記手續，有效
提升跨境融資效率。

和記地產惠州瀧珀快推出
香港文匯報訊（記者梁悅琴）和記地
產集團位於粵港澳大灣區的惠州市首個項
目瀧珀快將推出，瀧珀總建築面積約250
萬平方呎，定位高尚低密度住宅，設有疊
加別墅及高層住宅。
其中疊加別墅建築面積約1,400至1,830
平方呎，以三房至四房間隔為主；寬闊套
房設計，功能分區鮮明，私隱度高；高層

住宅以一至三房戶型設計為主，建築面積
約 550至1,140平方呎，方正實用，並有
獨特雙露台設計，雅緻園林景觀盡收眼
簾。
和記地產集團董事(市場)兼董事(企業業

務發展)譚健旭指，惠州瀧珀主攻換樓客
市場，兩類單位無論是精英人士或小家庭
均合適。


