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去年無綫《金宵大廈》掀起追劇熱潮，劇中金宵大廈之原型及取景地點尖沙咀的香檳大廈B座，據知大

業主恒地及相關人士已集齊八成業權，近日向土地審裁處呈交強制拍賣申請。換言之，這幢充滿故事的

63年舊樓，可能會正式步入歷史。資料顯示，香檳大廈B座現時劃為商業用途，日後可以地積比率約12

倍發展，將來重建樓面可達13.2萬方呎。

傳奇商廈香檳大廈申強拍

■香港文匯報記者顏倫樂

文件顯示，香檳大廈地盤面積約23,350
方呎，分A及B座，今次申請強拍之

地盤屬B座，地盤面積約11,065方呎，規
劃屬「商業(6)」用途，日後可以地積比率
約12倍發展，未來可重建樓面約132,780
方呎，據測量師估值，B座未重建前市值
已超過10.9億元。至於A座由商人高維山
在1957年以57萬元買入，市傳恒地亦正
在低調收購。

霍氏始建 早期「九龍最高樓」
香檳大廈B座位於美麗華酒店旁邊，為
一座樓高10層的舊式商住樓宇。已故全國
政協副主席霍英東於1950年代以113萬元
向當時大地主何東買入地皮，1954年興
建，香檳大廈在1957年落成，由於當時旁
邊唐樓只有5層高，大廈10層高已屬於當
時九龍最高樓宇。現時霍氏家族仍於香檳
大廈B座持有極小量單位。

分契出售 創樓宇買賣先河
值得一提的是，當時香港樓宇買賣依然
是全幢成交，但霍英東開創先河，香檳大
廈B座用分契把每個單位獨立出售，再設
一份公契解決管理責任問題，成為往後分
拆出售的先例。但亦此令香檳大廈B座管
理及保養上未及完善，埋下後來色情行業

進入大廈的伏線，而大廈外觀與旁邊同時
落成的美麗華酒店相比亦顯得相當殘舊。

老店薈萃 氣場由盛轉衰
翻查資料，香檳大廈B座開始時相當有

名氣，上世紀六十年代起為相機及攝影器
材的銷售集中地，直到現時仍有一些店舖
售賣古董相機，包括老字號「陳烘相
機」，七十年代時香檳大廈有不少明星出
入，亦有不少著名醫生在該處執業，可是
自八十年代起，隨着區內有更多較新的樓
宇落成，香檳大廈亦逐漸沒落。

曾淪治安黑點 近年獲遏止
到上世紀九十年代末，因大廈位處尖沙

咀旺區，全廈有近一半單位被改裝成劏房
並經營「一樓多鳳」生意，更曾經被日本
網站介紹，大廈藏污納垢。至2011年，恒
地及相關人士對香檳大廈B座展開收購行
動，香檳大廈B座的價值亦再一次被市場
留意。2016年警方高調掃走大廈內之黑社
會和鳳姐，香檳大廈B座的色情事業才遭
遏止。
其後恒地收購步伐繼續推進，2018年1
月，消息指恒地等再以1.15億元向霍英東
家族成員購入該廈10個舖位，同年5月再
以9,042萬元購入香檳大廈B座4個單位。

香港文匯報訊 （記者黎梓田） 隨着油
塘區多個重建項目上馬，轉型綜合式住宅區
的潛力開始浮現，並有望成為房屋供應重
鎮。其中規劃超過20年、規模相當半個太
古城的油塘灣重建項目又有動靜。外電引述
消息指，由發展商恒地所牽頭的財團，正為
項目尋求5年期無追索權貸款，貸款規模約
為200億元，為財團第二次為項目進行融
資。

融資規模或達200億
據悉，財團成員公司包括恒地、會德
豐、新世界、新鴻基、恒隆和中建企業等。

油塘灣項目早在20多年前已經計劃發展，
由恒地等發展商聯同多間當時持有油塘灣船
廠的工廈業主展開重建，2015年獲城規會
批出發展大綱圖，2017年批出首兩期的建
築圖則，將建30幢住宅大廈，提供約6,200
伙私人住宅，1期及2期發展分別將建約
2,800伙及3,400伙，規模相等於半個太古
城，屬逾20年來規模最大的住宅項目。
消息指，目前項目正與政府商討補地

價，市場估計涉及金額將達200億至300億
元，連同建築成本，將會是逾500億元的巨
額投資計劃。2018年恒地財團曾以債券及
貸款方式，在當時融資約460億元。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 帝國集團
夥香港小輪合作的屯門青山灣帝御．金
灣，將於本周日開售次輪185伙，發展商
方面昨表示，連同首輪開售時積存的收
票，項目至昨日下午累收約9,500票，相
當於超額登記50倍，有信心周日可沽清次
輪185伙。
負責銷售的恒基物業代理營業(一)部總經
理林達民昨表示，該盤首輪銷售共收逾
8,500票，當中大部分入票的人士均願意參
與第二輪銷售，估計涉及約8,000票，加
上本周一至昨日下午亦收到約1,500張新
登記票，換言之至昨日下午已累收約9,500
票，超額登記50倍。他有信心周日可沽清
次輪185伙，並會視銷售反應於周日售樓後
考慮第三輪推售安排，有可能下周一公布加
推新一批單位。

銷情理想 下周或加推
林達民又稱，帝御．金灣有3伙頂層特色
單位，將以招標形式推售，其中位於第3座
19樓單位10連天台戶，實用面積1,267方
呎，可享遊艇會景色，單位的廚房及浴室配
套已升級。同時，不少買家亦看好該盤具備
大灣區的交通網絡優勢。以目前該盤的銷售

進度計，林達民相信帝御．金灣全盤611伙
好快會沽清，而帝御第2期正申請預售樓花
同意書中，他期望今年內獲批，可以緊接帝
御．金灣推售。帝御第2期共有614伙，關
鍵日期為2022年4月30日。

九肚澐灃洋房周日標售
另外，永泰地產旗下沙田九肚澐灃於周

日推出A18號洋房招標，實用面積2,902方
呎，連576方呎花園和449方呎平台，截標
日期為8月31日。

帝御．金灣累收9500票
超購50倍

油塘灣重建項目傳啟次輪融資

■香檳大廈B座近日申請強拍，根據測量師估值，該項目未重建前的市值已超過10.9
億元。 資料圖片

■林達民稱有信心帝御．金灣周日可沽清次
輪185伙。


