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香港物流業發展缺乏長遠規劃，加上基建投資落後，令業界優勢漸失。團結香港基金昨日發

表報告，提出5項建議，包括提倡在新界發展4個物流園，合共930公頃。此外亦提議遷置葵

青貨櫃碼頭等以騰出790公頃用地、物流土地改用分配機制、每10年檢討物流業策略發展及

成立專注策略性產業發展的法定機構。
■香港文匯報記者 顏倫樂

團結基金倡建千頃物流園
遷置葵青碼頭起樓 組具實權法定機構

貿易和物流是香港四個主要產業
之 一 ， 佔 本 地 生 產 總 值

21.2%，並貢獻18.6%就業職位，惟
團結香港基金昨日發表報告，指香
港支援物流業的用地長期供不應
求，迫使營運商租用新界空置農地
進行物流作業，導致「棕地問題」
出現。

黃元山：政府應支持物流
報告又指，政府未能地盡其用，葵
青貨櫃碼頭周邊的港口後勤用地中，
目前逾40%未盡其用。雖然5年前政
府曾對其中若干地塊進行長遠用途規
劃，但是大部分規劃至今仍未獲落
實。報告發現，本港物流空間根本無
法應付行業需求。在2009至2018年
間，貿易及物流業貢獻的本地生產總
值增長51%，但本地已發展工業土地
面積只錄得8%輕微增幅。
團結香港基金副總幹事黃元山建
議，政府應提供全面基建及政策支
持物流業發展。報告提出5項新建
議，第1項建議是在新界發展專用物
流樞紐，以消除目前無序發展棕地
對環境所產生的負面影響。
基金會提出新界四個可研究位置
建立物流樞紐。第一個選址是港珠

澳大橋香港口岸人工島30公頃用
地，毗鄰香港國際機場。第二個是
龍鼓灘和屯門西地區，即將通車的
屯門赤鱲角連接路與機場相連，正
草擬的屯門西繞道亦可連接新界西
北，可作機場物流後勤地，料可提
供570至590公頃產業用地。第三個
選址是新界西北地區，為港深西部
公路的落腳點，可成為深港物流
「西進西出」集散地，供應土地約
150至160公頃。第四個選址在新界
北地區，此區有即將開幕的蓮塘香
園圍口岸，接駁深圳東部高速，為
另一「東進東出」樞紐，可供應110
至150公頃土地。

新界選四址解棕地問題
團結香港基金土地及房屋研究主

管葉文祺認為，上述物流樞紐位置
可加強香港物流業與大灣區和世界
的聯繫，為空運物流、電子商貿、
港口後勤等相關行業提供多達930公
頃的產業用地，容納近12.5萬個職
位。

籲賣地改價高者得做法
第2項建議，為確保物流土地能公
平分配予中小企及棕地作業者，基

金會認為政府要重新考慮相關的土
地分配機制，改變價高者得的一貫
競投做法。第3項建議，基金會重提
搬遷葵青貨櫃碼頭的可行性，可遷
至遠離市區，騰出市區土地，預期
葵青貨櫃碼頭連同周圍的工業用
地，再加上政府建議的青衣南填海
區，合共佔地近790公頃，可作住宅
或者商業發展。

效新加坡每10年定策略
此外，葉文祺認為香港物流業發

展緩慢，因政府缺乏定期的經濟策
略檢討及行業發展藍圖，政府各部
門對產業政策的支援有欠協調。第4
項建議是仿效新加坡，每10年便會
召集經濟策略檢討委員會，商討未
來經濟發展策略及制訂行業藍圖。
基金會第5項建議是政府應成立一

個法定機構，專責推動物流業等策
略性產業發展。雖然現時業界已有
不少組織和機構，惟大部分僅屬諮
詢性質，無法在政策層面落實業界
的建議。政府可考慮升級香港海運
港口局、香港物流發展局及香港貿
易發展局，或將之整合為專責策略
性產業發展的法定機構，以協助物
流及其他策略性產業的持續發展。

香港文匯報訊（記者黎梓田）本港受到新冠肺
炎打擊，物業市場成交量亦見萎縮，惟繼日前利
嘉閣地產公布發放花紅後，首兩季均錄盈利的中
原地產亦宣布，第二季全線後勤可獲發0.55個月

花紅，主任級或以上可獲發0.82個月花紅。
中原地產亞太區副主席兼陳永傑表示，第二季

中原香港營業額12.7億元，較首季升53%。上半
年則錄營業額21億元，較去年同期下跌22%。

地產代理疫市派花紅

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）本港新冠肺炎
疫情嚴峻，政府再收緊限聚令，會德豐前日決定
煞停本周五的公開發售，惟屯門兩個新盤御海灣
及帝御．金灣的推售計劃無受影響，分別於本周
五及本周六開賣，合共發售240伙。
新地代理業務部總經理張卓秀敏表示，御海灣

落實本周五發售次輪55伙，面積261至692方
呎，包括開放式、一房、兩房、三房及特色戶，
其中54伙以價單形式公開發售，1伙招標發售。
該54伙公開發售單位，扣除最高22%折扣，即供
折實價493萬至981萬元，即供折實平均呎價
17,739元，折實市值合共逾3.5億元，並於明午1
時截票，抽籤將分階段進行。

御海灣防疫限2人一組
鑑於疫情發展，她指，御海灣為配合政府最新

防疫措施，昨天起進一步提高防疫措施，限制排
隊人數為2人一組，每組需保持最少1.5米距離。
另外，為避免排隊輪候或參觀時造成大量人群聚

集，適量調整銷售安排第3號的出售單位數量。

帝御‧金灣周六售185伙
另一邊廂，帝國集團夥香港小輪合作屯門青山

灣帝御．金灣於本周六發售首輪185伙，明午8時
截票。負責銷售的恒基物業代理營業(一)部總經理
林達民表示，首輪開售單位面積207至 548方
呎，包括開放式、一房 (包括2伙花園特色戶)、一
房連衣帽間、兩房及兩房連儲物室戶，扣除最高
6%折扣，折實價291.2萬至686萬元，折實平均
呎價13,638元，整批單位折實市價8.54億元。
發展商安排3組揀樓次序，優先揀樓的p組為
供帝國集團、恒基地產及香港小輪董事、全職員
工及其直系親屬選購，只有8伙限額，每個登記
只可購1伙；其次為A組大手客，可買2至4伙；
最後B組登記人士可買1至2伙。
此外，九龍建業本周六招標發售薄扶林63 Pok-

fulam的7個單位，分布第1座32樓A室、B室及
第2座30樓A、B室，31樓B室，32樓A、B室。

限聚令加辣 屯門兩盤照去馬代理打鬥 地監或要高層孭責

香港文匯報訊（記者 黎梓田）地
產代理監管局昨日發表2020年上半
年工作回顧以及下半年工作重點。
該局主席梁永祥表示，受疫情影
響，上半年局方和業界均面對不少
挑戰，雖然整體投訴數字有所改
善，但常見的投訴類別卻有升幅。
至於近日出現地產代理打鬥事件，
局方對此非常失望，稱將認真考慮
要求涉事的代理公司僱主負上更多
責任。

常見代理投訴上升
梁永祥在網上發布會時表示，當
局上半年接獲148宗有關代理投訴，

較去年同期減
少6%。不過，
最常見的投訴
類 別 卻 錄 升
幅，以「發出
違規廣告」投
訴升幅最高，
由去年的 29宗
按 年 升 至 41
宗 。 相 反 ，
「未有與客戶
訂 立 或 解 釋

《地產代理協議 》」及「提供誤導
按揭資料」的投訴則有明顯改善。
對於近日有新盤地盤外出現地產

代理打鬥事件，梁永祥表示對此非
常失望，當局曾與發展商簽署約
章，禁止違規代理商參與銷售，惟
同類事件仍然發生。因此，將會認
真考慮涉事的代理公司僱主負上更
多責任，呼籲他們好好處理代理品
格問題。
他指出，受到新冠肺炎疫情影
響，實體巡查次數亦有所減少。該
局上半年在樓盤銷售處進行227次巡
查，巡查地產代理商舖403次。另一
方面，期內抽查網上物業廣告403

次，及抽查227次不同網站，數字分
別比去年同期增加33%及35%。巡
查期間發現92宗違規個案，當中有
61宗與「發出違規廣告」有關。

上半年「釘牌」27宗
此外，上半年該局共對95位持牌

人採取行動或作出處分，合共撤銷
20個牌照及暫時吊銷7個牌照，其中
6宗涉及刑事案件，2宗涉及破產個
案。
對於政府公布再收緊限聚令，梁
永祥指，新限聚令至少比全面禁止
外出好得多，代理多走幾次便可解
決問題，並相信代理已經作好準
備，例如以VR拍片代替現場睇樓。
梁氏亦強烈建議，買家在動筆簽約
前至少要到現場參觀一次。
早前地監局向所有合資格持牌人

提供一筆過500元的專業資助，地監
局稱暫未有計劃派發第三輪津貼。
此外，上半年考生數字僅1,696人，
比去年上半年的6,069人大減72%。
而疫情下已取消7月27日的一場考
試，8月的考試亦未知能否恢復。另
截至6月30日，個人牌照數字較去
年12月微升至39,724人。

團結香港基金會五大政策建議
一、發展專用物流樞紐

◆於新界四個策略位置建立物流樞紐，為相關行業提供多達930公頃的產業用地。

二、改革用地分配機制

◆建議政府改變土地價高者得競投做法，而物流樞紐應由專責法定機構管理，以協助業界升級轉型。

三、遷置葵青貨櫃碼頭

◆將碼頭遷離市區，對港口基建升級。騰出土地連同周圍工業用地及建議中的青衣南填海區，合共佔地
近790公頃。

四、檢討策略明確藍圖

◆建議政府每十年進行經濟策略檢討，明確經濟策略及行業藍圖，為土地用途規劃提供更清晰的指引。

五、成立專責法定機構

◆建議政府成立法定機構，專責推動物流業等策略性產業發展。可考慮升級或整合海運港口局、物流發
展局及貿發局等法定機構。

■地監局主席梁永祥（左）及行政總裁韓婉萍。

■團結香港基金土地及房屋研究主管葉文祺(左)及副總幹事黃元山(右)昨日發表報告，對香港物流業長遠規劃提出
5項建議。


