
負責銷售帝御．金灣的恒基物業
代理營業(一)部總經理林達民形

容，該盤首張價單價錢屬「抗疫
價」，以同區樓盤作參考，亦有考慮
到疫情因素，認為較市場折讓約10
至15%，並形容為「賣大包」，短期
內計劃加推約60多個單位，屆時很
大機會加價。

周六開始收票 短期加推
首張價單123伙，實用面積207至

548方呎，包括32個開放式、57個一
房及34個兩房單位，定價309.8至
698.2萬元，以最高100天即供6%折
扣計，折實價約291.2萬至656.3萬
元，全數單位折實價低於660萬元，
折實呎價11,961至15,574元。
最平一伙為第3座高層地下15室，
實用面積 207 方呎，定價 309.8 萬
元，折實291.212萬元。

同時，發展商為帝御．金灣第3座
12個446及467方呎單位提供九成一
按，選用此100天優惠按揭付款方法
的折扣為 4%，首 24 個月按息為
P-2%，第25至36個月P-1%，其後
全期P+1%。
對於屯門另一個新盤御海灣將於本

周六開售首批108伙，會否擔心客源
被分薄，他認為，更多新盤推出可吸
引市場注意力。帝御．金灣有機會於
本周末起開放示範單位及開始收票。

御海灣近鐵路 周六發售
消息指，新地旗下屯門御海灣至昨

晚累收1,450票，較本周六發售的首
批108伙，超額登記12.4倍。新地代
理業務部總經理張卓秀敏表示，御海
灣擁有策略性的地理優勢，更有多項
大型基建貫通大灣區經貿重地。
御海灣樓花期只有約一年，鄰近輕

鐵站。相對而言，帝御．金灣位處青
山灣，鄰近黃金海岸一帶，加上樓花
期長達22個月，令這兩個屯門新盤
折實平均呎價差距達23%。
中原地產亞太區副主席兼住宅部總

裁陳永傑表示，新冠肺炎疫情仍然嚴
峻，帝御·金灣首批單位訂價已反映
疫情因素，較同區一手貨尾有15%折
讓。首批入場價更低於300萬元，屬
近年新盤罕見。
會德豐地產旗下茶果嶺KOKO

HILLS昨亦落實發售次批88伙，包
括一房至三房一套加工作間連洗手
間，另外同步推出10伙特色單位招
標出售，包括2房至3房戶型及天際
特色單位。該88伙定價由1,002.7萬
至2,219.1萬元，以最高21.5%折扣計
算，折實價由787.2萬至1,742萬元，
折實呎價19,264至22,721元，折實平
均呎價20,770元 (不包括招標單位)，

預計今批單位以定價計可套現約12
億元，折實約9.4億元 (不包括招標單
位)。因應疫情及政府措施，是次發
售將分為2個批次，其中第一批34伙
將於7月26日以先到先得形式銷售，
另安排2伙於同日截標。餘下第二批
單位於7月31 日發售。

■香港文匯報記者 梁悅琴
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本港新冠肺炎疫情惡化，政府加強防疫措施下，無阻屯門區新盤推

售計劃，兩大盤爆搶客戰。正當新地以貴絕屯門新盤首批呎價推出海

皇路御海灣前夕，香港小輪夥拍帝國集團合作發展的屯門青山灣帝御

．金灣昨以「抗疫價」公布首張價單共123伙，平均呎價14,445

元，扣除最高6%折扣後，折實平均呎價13,578元，較今年5月永泰

推售鄰近OMA by the Sea首批折實平均呎價12,463元高近9%，亦

高於同區樓齡較新的滿名山二手樓呎價7%，惟帝御．金灣207方呎

開放式戶折實入場費291萬元，為一年半來入場費最平新盤。

帝御．金灣首批291萬入場
屯門新盤戰 御海灣累收1450票
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朱民：多國將陷「日本式衰退」

香港文匯報訊(記者莊程敏)市場早前傳出滴滴出行擬最快今年
內來港進行首次公開發行﹙IPO﹚，如屬實有望成為近年香港規
模最大的IPO交易之一。不過滴滴出行副總裁李敏昨日大潑冷水
指，IPO不是滴滴當前最優先事項，公司目前暫無相關計劃。
外電報道又指，中國河北省的乳製品生產企業君樂寶正考慮在

中國內地和香港兩地上市。據知情人士透露，君樂寶可能會尋求
在香港的股票發行中籌集資金至少7億美元。

傳陸金所赴美上市
另有消息指，中國金融科技巨頭陸金所尋求通過美國首次公開

募股IPO籌資至少30億美元，陸金所亦得到了中國平安的投
資。知情人士稱，該公司在考慮最早今年在美國IPO，此前曾考
慮在香港IPO，審議仍在進行中，陸金所的IPO規模和時間表等
細節仍可能有變動。中美之間的政治局勢緊張也可能影響陸金所
的上市計劃，陸金所代表對此不予置評。
另外，四川天兆豬業於早前向聯交所遞交上市申請，市場消息
指，公司計劃集資1.75億美元（約13.7億港元），並料於今季內
或下季上市，富強金融為獨家保薦人。

香港文匯報訊（記者章蘿蘭上海報道）滬綜指近30
年來首次大修昨日（22日）落地，適逢科創板開市一周
年首批上市公司解禁，全日市場運行整體平穩，其間雖
衝高回落，最終三大指數均頑強收紅。新版滬綜指首秀
微漲0.37%，報3,333點。另據上交所披露，一年以來
科創板上市公司達到140家，總市值逾2.79萬億元（人
民幣，下同），合計融資2,179億元。
上交所強調，開市一年來，科創板建設通過關鍵制度

改革，促進科技創新發展示範帶動效應不斷增強，「科
創板制度設計與執行總體符合預期，改革理念得到有效
落實，改革成效初步顯現」。

新版滬綜指剔除警示股票
至於昨天新出的修改後滬綜指編制方案，剔除了風險

警示股票、延長了新股計入指數時間，並納入科創板上
市證券。業內普遍認為，此舉料改變早前指數長期失真
的局面，利於發揮資本市場優勝劣汰作用。有統計顯
示，滬市風險警示股約有95隻，合計總市值2,764.82億
元，相較滬市超過40萬億元的總市值，剔除風險警示
股對指數影響不大。
不過，仍有人認為滬綜指仍然是基於所有股票的市場

價值，而不是基於可交易的股票，這意味着該指標股指
會因國有重量級企業的非可交易股票的規模而被扭曲，
如建設銀行、中石化等。
昨日亦是科創板開市一周年，首批25家科創板公司

部分限售股迎來解禁期。7月科創板待解禁市值達
1,858.27 億元，解禁壓力集中在 7 月 22 日，高達
1,824.97億元，佔全月解禁規模的98%。

A股靠穩 北向資金淨流入
雖然壓力不小，但滬深大市表現淡定，全日並未出現

巨震。早盤滬綜指低開0.17%，隨着券商、石油、醫
療、釀酒等聯合推升指數，兩市單邊上行，滬指最多升
近2%，午後金融股帶動股指回落，升幅不斷收窄。
截至收市，滬綜指報3,333點，漲12點或0.37%；深
成指報13,657點，漲120點或0.89%；創業板指報2,769
點，漲32點或1.19%。兩市共成交11,984億元，
北向資金重啟買買買模式，淨流入63.92億元。當
日科創板市場還是頗為承壓，半數個股收跌。
另據中國結算官網最新披露，6月新增投資者
154.9萬，同比增46.72%，環比增27.58%。截至6
月末投資者數量合計1.68億，其中1.67億已開立A
股賬戶。

香港文匯報訊（記者 周曉菁）全
球經濟大受新冠疫情衝擊，清華大學
國家金融研究院院長、前IMF副總裁
朱民昨於視訊論壇中提出，中國應依
靠科技發展作為經濟增長的突破點，
從「製造中心」走向「創造中心」。
他料全球很多國家將會出現「日本式
衰退」，即政府高債、零利率、低通
脹、經濟低增長的模式。

內地宜加快創科發展
朱民指出，科技創新的「大潮正在

到來」，中國可依靠AI、 5G和雲技
術推動經濟發展，雖然已經有諸多進

展，但中國仍與全球領先水平有一定
距離。尤其疫情推動了無接觸線下經
濟和技術的需求，市場需求與技術水
平亦得到急促發展。中美貿易戰的加
劇也令科技世界的競爭開始，科技創
新能為經濟競爭贏得制高點。
此外，金融結合科技是大勢所趨，

數字貨幣應用會是未來世界競爭的致
勝關鍵。朱民認為，中國在有關領域
的研究及理論層面走得很前。憑藉全
球第二大經濟體、第二大金融市場、
巨大電子商務產業需求等優勢，中國
在未來數字貨幣領域發展大有可為。
隨着中國疫情受控，資金回流中國

市場情況經已出現。朱民表示，市場
在流動性穩定後就會反彈，而在反彈
過程中，股市估值也會逐漸恢復。雖
然近期A股表現相對優於其他地區，
但其同屬環球股市一部分，當環球股
市持續出現波動和調整，A股亦會隨
之受影響。

環球低息料維持一段時間
環球經濟方面，朱民分析指，假如

今年第二度季後，經濟活動快速復
甦，到2021年全球經濟增長有望接
近4%。不過，一旦疫情出現第二波
衝擊，明年全球經濟恐會零增長。環

球經濟出現「日本式衰退」，各國政
府赤字和公司債務大幅上升，沒有太
大危機卻也無活力，各國的低息率甚
至負息率政策將維持一段時間。
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鄰近屋苑二手呎價
屋苑 呎價
滿名山 12,670元
愛琴海岸 11,262元
香港黃金海岸 11,213元
NAPA 12,167元
星堤 10,979元
愛琴灣 12,682元
浪濤灣 10,271元

製表：記者 梁悅琴

屯門兩新盤價單資料
海皇路御海灣 樓盤 青山灣帝御．金灣
(首批發售單位) (首張價單)

108伙 單位數目 123伙

261至437方呎 實用面積 207至548方呎

468.8萬至730萬元 折實價 291.2萬至656.3萬元

17,498元 折實平均呎價 13,578元

製表：記者 梁悅琴

■■恒基物業代理營業恒基物業代理營業((一一))部總經理林達民部總經理林達民((右右))形形
容青山灣帝御容青山灣帝御．．金灣首張價單屬金灣首張價單屬「「抗疫價抗疫價」。」。

■■ 新地代理業務部總經理張卓秀敏新地代理業務部總經理張卓秀敏((右右))表示表示，，
御海灣擁有策略性的地理優勢御海灣擁有策略性的地理優勢，，多元化交通多元化交通。。

■ 前IMF副總裁朱民提出，中國應
依靠科技發展作為經濟增長突破點。

滴滴出行否認籌備港上市

香港文匯報訊（記者岑健樂）恒指公司即將推出有「港版納
指」之稱的科技指數，瑞信中國香港研究部主管黃翔昨表示，目
前恒指主要成份股多為舊經濟板塊，新經濟股佔比較低，因此推
出科技指數是正確的決定，他亦相信未來兩個指數都具代表性。
黃翔預料，推出科技指數與更多新經濟股納入恒指後將可增加

恒指的認受性，加上美國收緊中概股上市監管，會吸引更多從美
國回流的中資科技公司來港上市，因此目前仍然看好科技板塊，
但將「增持」程度略為下調，並將科技股的部分投資比重重新分
配至一些處於復甦的舊經濟股，包括資源股、能源股及公用股。
瑞信預測今年底恒指目標為28,500點，MSCI中國指數為110
點，而滬深300指數則為5,500點。黃翔相信恒指可以回升至歷史
平均水平，因恒指即將納入更多具代表性的股份，加上融資成本
正在下降，部分舊經濟股會因此受惠。

瑞信：港版納指將具代表性


