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今年上半年受疫情影響，本港樓

市無論價量都難免受到衝擊，利嘉

閣地產總裁廖偉強預計，因政府多

次出招救市，而港區國安法亦有助

穩定後市，下半年受一手新盤追落

後帶動，一二手私宅合計買賣登記

量將會反彈至3萬宗，中小型住宅

樓價將升5%，並維持年初全年中

小型住宅樓價升10%的預測；豪宅

樓價下半年則料反彈2%，全年最

終料窄幅持平。

利嘉閣料下半年樓價升5%

■香港文匯報記者梁悅琴

關於陳湛銳遺產繼承事宜的公告
凡對陳湛銳，身份證號碼：A463XXXX，遺留

的地址廣東省佛山市禪城區石灣鎮街道石頭村上
隊村民小組四街五巷一號的房產及項下土地有繼承
權，或者與該房產及項下土地有其他利害關係的人
員，請自公告之日起30日內攜帶身份資料及相關
證明前往佛山市禪城區石灣鎮街道石頭村民委員
會主張權利，逾期無人主張權利的，我村將依法
處置上述房產及項下土地。

聯繫人：陳永康，電話：0757-83831033
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香港文匯報訊 （記者 黎梓田） 本港新冠肺
炎疫情經已緩和，惟中美貿易戰火重燃以及政治
事件捲土重來，傷痕纍纍的工商舖市道的前景難
以捉摸。美聯工商舖昨邀請相關專家舉行線上直
播，分析未來工商舖形勢。中大經濟學系副教授
莊太量表示，訪港旅客人數已近乎零，未來經濟
難大幅惡化，本港旅遊業及零售業可望出現反
彈，不過最快要5年才可完全復甦。商舖專家李
根興表示，下半年蝕讓個案將增加，亦是舖市撈
底好時機。
莊太量指，疫情以至本地社會事件對經濟的影

響只屬短期，相信若本港在稍後時間恢復通關，
旅遊、零售等行業亦有望反彈，而本港經濟最快
5年將可回復。對於無限量量化寬鬆，他認為現
時利率低企，「放水」的影響與多年前不可同日

而語，相信量寬的威力最快要一年後才出現明顯
成效。

李根興：下半年蝕讓個案料更多
第一集團董事魏深儀表示，集團一向無間斷地

在市場物色不同發展項目，疫情下業主願意減
價，集團可以用心儀價錢購得心頭好，因此早前
得以在長沙灣連環購入兩個項目。她認為，長沙
灣交通方便，地理位置不俗，未來有多個新住宅
項目落成，是吸引集團於該區發展的原因。
盛匯商舖基金創辦人及行政總裁李根興表示，

疫情對舖市的影響相信已經逐漸減退，對於租舖
而言，最壞時刻已經過去，但對買賣市場來說，
下半年預期將有更多蝕讓個案出現，亦為舖市
「撈底」的好時機。

他指出，今年上半年一二手私宅市場
料共錄逾2.52萬宗買賣登記，雖按

半年計仍有增長，卻為過去4年來表現最
差的上半年度，而在樓價反覆靠穩下，
涉及登記總金額亦料微升至2,265億元，
同為4年來最少的上半年。他又稱，年初
至6月14日止本港中小型住宅樓價上升
1.46%，由於有滯後因素，估計上半年中
小型住宅樓價最終升3%。

中小住宅呎價上半年料升近4%
利嘉閣地產董事陳大偉指出，雖然上
半年市場飽受新冠肺炎疫情困擾，在住
屋熱切需求下，樓價依然堅挺，踏入次
季更已收復年初失地。
數據顯示，截至今年5月份中小型住宅
（以全港50個指標屋苑作代表）平均實
用呎價為 14,951 元，較去年底上升近
1.9%，預計整個上半年將升約3.9%；租
金走勢則背馳偏軟，首5個月累積跌幅約
4.5%，表現明顯落後樓價，預計上半年
最終跌約5.5%。
豪宅市場方面，貿易戰延續及社會狀
況不穩，價格走勢遠不及剛性需求的中
小型住宅；今年首4個月豪宅價格累積仍

跌達1.7%，預測半年跌幅將擴至約2%；
豪宅租金走勢同見受壓，首4個月累跌
1.8%，料上半年最終跌2.8%。

一手成交下半年料上試1萬宗
隨着多國均採取量化寬鬆政策、低息

環境持續，資金必然流入股市及樓市，
加上本港政局及疫情轉穩，本地住宅供
應仍然不足，利嘉閣地產總裁廖偉強預
期下半年一手將重新成為市場焦點，買
賣登記量較上半年料大增近70%，上試1
萬宗的水平，即全年合計一手登記量料
接近1.6萬宗，惟仍較2019年的逾2萬宗
仍有一定距離。
二手私宅交投量下半年料約2萬宗，較

上半年微升3%；全年累計，二手買賣登
記量料近4萬宗，將較去年約3.57萬宗增
約一成。綜合預計，下半年一手趨旺，
二手平穩的情況下，整體私宅交投量料
升近兩成，最終或達3萬宗；全年總計料
錄逾5.5萬宗，按年輕微下跌2.1%。
租金表現方面，在公司客及外籍客減

少下，他預料難扭轉與樓價背馳下跌的
格局，當中下半年中小型住宅租金約跌
2%，全年預計跌7.5%；而豪宅租金下半

年更看跌5%，全年計跌幅料約7.8%。

按保成數放寬 二手樓市同看好
美聯物業住宅部行政總裁布少明上周

亦認為，儘管下半年困擾樓市的利淡因
素猶在，但在剛需強、息口低、資金多
及供應少等條件下，預期下半年新盤將
「大反攻」並收復失地，料重上逾萬伙
水平；二手料同步受惠，當中逾600萬元
至1,000萬元物業類別持續受惠放寬按揭
保險成數，而豪宅亦有望「跑贏大
市」。
值得留意的是，下半年有不少項目鬆

綁SSD，但目前用家主導市場，預期於
短時間內沽貨不多，一如近年情況，對
樓價壓力不大，並維持全年樓價升5%的
預測。
然而，戴德梁行大中華區副總裁及大

中華區策略發展顧問部主管陶汝鴻於本
月初表示，今年上半年本港樓價只有5%
至10%跌幅，表現較年初看跌約10%至
15%為佳。但由於經濟不穩，失業率上
升，當累積的購買力消耗後，估計樓市
7、8月開始會再度回軟，下半年樓價仍
然會向下5%。

香港文匯報訊 (記者梁悅琴) 莊士機構或有關
人士就中環結志街16、18號項目申請強拍。仲
量聯行表示，獲委託於下月14日強拍中環結志
街16及18號全幢物業，底價3.32億元，呎價
12,456元。
根據西營盤及上環分區規劃大綱核准圖，該地

現劃為「住宅（甲類）9」用途，物業地盤總面
積為2,772方呎。該物業將按現時狀況，以部分
交吉、部分連現有租約（如有）出售。
結志街16、18號剛好位於長實樓盤My Cen-

tral對面，亦鄰近信置於2017年3月奪得的市建
局卑利街/嘉咸街發展計劃地盤A住宅部分，以
及同年10月永泰地產及資本策略以逾百億元奪
得的卑利街/嘉咸街地盤C商業項目。

香港文匯報訊 (記者梁悅琴)本港
新冠肺炎疫情緩和，全國人大制定
港區國安法有利社會回復穩定下，
市民置業意慾回升。長實夥港鐵日
出康城SEA TO SKY連日入票反應
熱烈，消息指，至昨晚7時四日已累
收 7,000 票，以首兩張價單 570 伙
計，超額盈記11.2倍。

三四房備用按揭額增至15億
長實地產投資董事郭子威昨表

示，日內將公布銷售安排，周內首
輪推售，有見準買家對海景三房戶
的需求增多，集團將提供予三、四
房買家的備用按揭額由原先10億元
加至15億元。長實高級營業經理楊
桂玲補充，目前入票客源約50%來
自九龍。
同時，為配合該盤推售，香港置

業於區內開設專門店，並為首3名經
港置購買該盤三房或以上單位買
家，提供價值28,888元的智能家居
裝置優惠。

海日灣II周五賣284伙
其他新盤亦趁市旺加推單位搶吸

市場購買力，億京旗下大埔白石角
海日灣II昨日上載銷售安排，於本周
五發售新一輪284伙，其中205伙即
72%以發價單形式開售，另外79伙
即28%以招標形式發售，當中包括7
伙屬連天台特色戶。
恒基地產牽頭發展、已屆現樓的

馬鞍山迎海系列昨亦上載銷售安
排，於本周五推出迎海1期1伙特色
戶招標，同日截標。該單位為第3座
36及37樓B室，實用面積2,709方
呎、另連1,053方呎平台。

地產界展望下半年樓市
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展望

維持全年樓價升5%預測，預期下半年新盤將「大反攻」並收復失地，成交破萬伙。

下半年中小型住宅樓價再升5%，維持年初全年中小型住宅樓價升10%的預測；豪宅樓價下半年
料反彈2%，全年最終料窄幅持平。料下半年一手成交萬伙。

估計樓市7、8月開始會再度回軟，下半年樓價會下跌5%。
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莊士結志街舊樓全幢強拍

旅遊零售復甦或需時 舖市撈底有機

■社會有望回復穩定，市民置業意慾回升。日出康城SEA TO SKY連日入
票反應熱烈，圖為準買家踴躍參觀示範單位。

■中環結志街16、18號項目申請
強拍。

■廖偉強(左)預期下半年一手將重新成為市場焦點，買賣登記量較上半年料大增近
70%，上試1萬宗的水平。旁為陳大偉。


