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新冠肺炎疫情爆發以來全港零售

行業陷入低谷，不少商場減租，本

港房託基金 (REITs) 之一的領展

（0823）卻增加派息。公司昨公布

截至3月底全年之業績，期內投資

物 業 組 合 的 估 值 下 跌 11.6% 至

1,932.24億元，導致扣除與基金單

位持有人交易前之年內虧損為

173.03億元；但每基金單位末期分

派卻按年增3.68%至145.72仙。整

體物業組合於年內的續租租金調整

率下調至12.6%，行政總裁王國龍

表示，集團重視出租率，會因應情

況調整租金，個別租戶租金減幅超

過五成；他又指零售業情況最壞的

時間已過，本地消費意欲將會反

彈。 ■香港文匯報記者 黎梓田

領展：零售業最壞時間已過
無意改變派息政策 末期分派增3.68%

全國人大上周通過港區國安法立法
決定，主席聶雅倫稱，社會穩定

對長遠經濟發展及公民福祉至關重要，
支持任何帶來營商環境穩定的措施。至
於海外投資，聶雅倫表示，目前市況會
有更多企業放售資產，相信亦會增加海
外收購機會，而領展目前負債比率為
16.7%，亦不算高，在過去數個月已進
行不同融資，以抵禦市場的波動。雖然
本港零售市道前景充斥不明朗因素，聶
雅倫稱公司無意改變派息政策，強調財
政仍穩健。
王國龍又表示，本港零售業收入受限

聚令影響，但限制較外國寬鬆。他認為
零售情況最壞的時間已過，而且領展業
務較少依賴遊客，認為消費意欲將會反
彈，正朝着穩健上升的步伐進發。投資
物業方面，王國龍補充，公司一直以香
港為基地，若香港與海外有相近的合適
項目，仍會以香港為先。

投資物業仍以港為先
財報披露，期內收益107.18億元，按

年增長6.78%；物業收入淨額82.2億
元，按年增長6.91%。按相同基準計
算，收益及物業收入淨額分別按年增長

5.6%及6.3%。惟投資物業組合的估值
下跌11.6%至1,932.24億元，故此，扣
除與基金單位持有人交易前之年內虧損
為173.03億元，每基金單位資產淨值下
跌13.3%至77.61元。
另外，每基金單位末期分派至145.72

仙，按年增3.68%，連同中期分派的
141.47仙，全年每基金單位分派287.19
仙，按年增加5.91%。全年可分派總額
59.65億元，按年增長4.23%。
期內，領展已按基金單位平均價格

81.7元回購約5,200萬個基金單位，涉
及42億元資金，惟未達早前目標。首

席財務總監黃國祥表示，會為餘下800
萬個基金單位回購，但由於現時市況波
動，目前仍在評估最佳時機。

沒有減薪裁員計劃
王國龍又表示，領展不打算申請「保

就業」計劃，將失去數千萬元補貼，因
該集團並無減薪或裁員計劃，並不符合
政府的原意，認為公共資源應留予有需
要的企業。王國龍稱，領展今年斥資3
億元成立的「商戶同舟計劃」，目前金
額合適，如有需要會再作調整。
領展昨收報61.3元，升5.781%。

香港文匯報訊 （記者岑健樂） 東驥
基金管理董事總經理龐寶林昨表示，港
區國安法所觸發的中美衝突升溫，對港
股的影響不會持續太久，原因是今年是
美國大選年，現任總統通常不會進行一
些拖累美國經濟表現的行動，以免影響
選情。此外，美國企業在香港與內地有
不少利益，相信它們會向美國總統特朗
普施壓，避免利益因中美衝突升溫而受
損。
龐寶林續指，隨着香港新冠肺炎疫情
趨穩、加上全球主要央行推行寬鬆貨幣
政策、更多中概股回流香港上市，以及
現時港股估值低等正面因素，都能夠吸
引資金流入香港。因此他預料恒指或於
本月見底，及後於下半年逐步回升，初
步上望24,000點。如果投資氣氛持續良

好，年底前恒指或有機會升至25,000
點，甚至達到26,000點。
不過，他同時指出階段市場風險眾

多，令月內股市較為波動。尤其當本
月稍後時間，港區國安法細節落實
時，美國可能有更多行動針對內地與
香港。如果美國推出影響香港國際金
融中心地位的措施，或第二波新冠肺
炎疫情重臨，都將不利港股表現，故
港股短期內有機會再度向下，恒指或
下試22,500點。

超低息利股票 生科股看好
龐寶林又表示，雖然年初至今，強積

金股票基金的回報表現仍為負數，但上
月不少股票基金已錄得正回報，在超低
息環境下，他預料股票表現將優於債

券，但傾向「揀股不揀市」。板塊方
面，他看好未有盈利的生物科技股的增
值潛力，但認為投資者不應「貪新忘
舊」，因舊經濟股，如香港地產股，其
估值已跌至低殘水平，再大幅下行的風
險有限。

近期離岸人民幣一度逼近7.2的歷史
新低，但龐寶林認為，人民幣再大幅貶
值的風險不大。因為當離岸人民幣跌至
7.2附近，或將吸引海外資金，購買較歐
美債券高息的內地債券，因外國投資者
賺息蝕價的風險降低了。

香港文匯報訊 （記者黎梓田） 截
至3月底，領展在香港及內地的出租率
分別為96.5%及97.8%。行政總裁王國
龍指，早前有約120個新租客，填補了

舊租客原有的位置，集團亦對於受限聚
令影響較大的租戶，如補習社、酒樓
等，提供更大幅度的租金減免。
王國龍表示，為了不影響購物環境及

觀感，集團重視保持出租率，已因應租
客情況，在租金上作適當調整，並對個
別租客實施租金減免，部分租客的租金
減幅更逾50%。部分行業較受疫情及限

聚令影響，如補習社、酒樓等，公司對
相關企業提供支援會較多，但也有疫市
表現更佳的行業，如街市及超市等，故
認為此部分租戶無須減租支援。

香港文匯報訊 （記者 周曉菁） 澳門昨公布
5月份博彩收入，全月只錄17.64億澳門元，同
比下跌93.2%，但勝過市場預期，跌幅雖然較4
月創紀錄的96.8%收窄，但仍連續8個月下滑。
首5個月博彩收入則累計330.04億澳門元，按年
下跌73.7%。
澳門博彩收入連續第8個月下滑，在此之前，
澳門已經受到了長達兩年的中美貿易戰和持續逾
半年的香港黑暴影響。年初因防控新冠肺炎疫
情，澳門賭場在2月份曾關閉15天。

香港文匯報訊 (記者 梁悅琴) 信和酒店(1221)
昨日發盈警，預告截至今年4月30日止十個月轉
盈為虧，錄得約6,810萬元淨虧損。
受到新型冠狀病毒肺炎爆發及疫情對跨境及國

際旅遊之不利影響下，香港之酒店業及該集團之
業務表現受到負面影響。根據該集團截至今年4
月30日止十個月之未經審核綜合管理賬目的初
步審閱，該集團錄得約6,810萬元淨虧損，比對
上一個財政年度同期之（未經審核）純利約
1.629億元。

推計劃優惠增收入
因應現時市場狀況，該集團已實施及將繼續採

取一切可行措施以應對面臨的挑戰，包括推出具
吸引力之計劃及優惠以增加收入，與此同時減少
營運成本。根據該集團截至2020年4月30日止
十個月之未經審核綜合管理賬目，該集團的現金
狀況強健，並且董事會認為該集團之整體財務狀
況依然穩健。

香港文匯報訊 神州租車（0699）昨公布，公
司主要股東Amber Gem及另一主要股東陸正耀
控制的神州優車訂立終止協議，不繼續進行第二
批股份收購，並終止買賣協議，且解除神州優車
的排他性義務以考慮其他潛在交易。 另外，公
司已獲神州優車告知，神州優車已與北汽集團訂
立無法律約束力的戰略合作協議，後者將向神州
優車收購不多於4.51億股股份，相當於公司已發
行股本約21.26%。公司昨收報2.22元，股價升
23.3%，成交1.04億元。
神州租車在今年4月中公布，神州優車分兩批
向由華平投資 (Warburg Pincus) 持有的Amber
Gem，出售9,860.8萬股及最多2.64億股，分別
佔股本4.65%及最多12.46%；每股作價分別為
2.3元及3.4元，涉資約11.2億元。

首季盈轉虧蝕逾1.8億
另一方面，公司今年首季轉盈為虧，錄得虧損

1.88億元（人民幣，下同），去年同期為賺3.9
億元。季內收入按年跌28%至13.25億元。期內
租賃收入錄得9.47億元，按年跌35%。毛利錄得
1.46億元，按年大跌77%。毛利率為15.4%，大
幅縮窄28.4個百分點。

減租最多逾50%助抗疫

東驥：港股吸力強 年底或見二萬五

收購消息提振
神州租車股價飆23%

信和酒店發盈警
首十月料蝕6810萬

上月澳門博彩收入跌逾93%

■王國龍（右）表示，公司一直以香港為基地，若香港與海外有相近合適的項目，仍會以香港為先。

■龐寶林認為
人民幣再大幅
貶值的風險不
大。
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