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新冠肺炎疫情影響下，本港樓市過去幾個月交投下滑，但樓價

跌幅則相對輕微。差餉物業估價署昨日公布，4月樓價指數最新

報376點，按月僅輕微回落0.13%。回顧過去4個月，樓價亦只

跌0.84%。雖然樓價於疫情期間跌幅小，但業界認為不應掉以

輕心，因數據主要反映3月下旬及4月上旬的實際市況。踏入5

月底及6月，本地市場受中美角力影響，不明朗因素頓生，後市

有待觀察。

■香港文匯報記者 顏倫樂

差估指數微跌 疫情影響恐未完
中美角力添不明朗 市場料轉趨觀望

差估署昨日公布，4月私人住宅售
價指數報376點，較3月的376.5

點微跌0.13%。總結今年首4個月，
樓價隨新冠病毒疫情嚴峻及緩和而出
現反覆波動的走勢，但樓價期間跌幅
不算大，只下跌0.84%。若與去年5
月份歷史高位396.9點比較，樓價則
累跌5.27%。

利嘉閣料政局影響將發酵
值得留意是，4月售價指數主要反映

3月下旬及4月上旬的實際市況，當時
本地增添不少海外回港人士傳入的個
案，令疫情出現第二波爆發，加上當
局於3月底開始實施「限聚令」，窒礙
市場氣氛，導致樓價指數再次受壓。
利嘉閣地產研究部主管陳海潮亦表
示，踏入5月底及6月，本地市場瞬息
萬變，「港區國安法」即將推行，最
新情況受政治及經濟氛圍影響，且
更進一步牽涉中美角力的國際層面，
市場料將轉趨觀望，樓市走勢尚待進
一步觀察。
惟因差估署樓價指數有一定滯後，
下次公布的5月指數仍只反映4月中旬
之後本地疫情有較明顯好轉的情況，
當時一二手買家入市均見積極，帶動

價量齊升。故此，該行預期5月指數將
回升逾1%。

大單位跌幅較明顯
根據差估署資料，4月各類型單位

樓價都錄跌幅，以大單位跌幅較明
顯，1,076方呎或以上的D類及E類單
位，按月下跌0.68%。反觀A至C類
中小型單位售價指數跌幅較細，平均
下跌0.18%。當中，面積430方呎或
以下、面積最細的A類單位最新報
416.4點，按月跌0.38%；431方呎至
752方呎之間的B類單位則跌0.14%，
753方呎至1,075方呎的C類單位跌
0.09%。

租金指數跌1.37%
差估署同時公布最新4月私人住宅

租金指數，報180點，較上月182.5
點，按月跌1.37%。疫情下，指數今
年首四個月累跌5.1%，並連跌8個
月，共累跌10%。數據反映近1年租
金跌幅較樓價多。
美聯物業首席分析師劉嘉輝分析，

箇中原因相信與目前利率低企有關，
持貨力較強的業主寧願減租將單位租
出，亦未必會減價沽貨。

香港文匯報訊（記者 黎梓田）
反映二手樓價的中原城市領先指數
CCL 最新報 178.54 點，按周升
0.56%，為約3個半月以來新高。至
於美聯樓價指數5連升，最新報
162.8點，較4月低位累升1.81%。

CCL創14周新高
本周CCL四大整體指數齊升。

CCL報178.54點，創14周新高，
按周升0.56%。大型屋苑領先指數
CCL Mass報181.92點，創26周新
高，升0.65%。CCL(中小型單位)報
179.46 點 ， 創 23 周 新 高 ， 升
0.48%。CCL(大型單位)報 172.79
點，創7周新高，升0.52%，連續
13周於172點窄幅徘徊。
中原地產研究部高級聯席董事黃良

昇指出，五一長假後，樓市展開新一
輪升浪，樓價見底回升，預期CCL
升勢持續。該行又指，近日社會事件
再起，以及5月27日鴨脷洲海旁道住
宅地皮以13.328億元批出，對香港樓
價的影響將會在2020年6月下旬公佈
的CCL才開始反映。

美聯指數連升5周
另一邊廂，美聯樓價指數最新報

162.8點，與4月低位比較亦升約
1.81%。美聯物業首席分析師劉嘉
輝指出，隨疫情緩和，多個新盤
空群而出，但發展商未有大幅減價
搶客，一手銷情理想。與此同時，
二手減價盤亦見減少，業主信心穩
步回升，而美聯樓價指數連升 5
周，累積上升約1.83%。

「中美」指數齊升

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）本港
今年政經局勢波譎雲詭，業界分析，疫
情終將過去，惟樓市調整期仍未完結，
擔心暴力示威持續下，對樓市增添多一
項不穩定因素，加上5月底中美兩國關
係趨緊張，大市受制彼此角力，料將處
於好淡爭持局面。
萊坊執行董事及估價及諮詢部主管林

浩文表示，剛公布的差估署樓價指數雖
然微跌，但表現較預期情況好。不過他
提醒，這並不代表樓價已「止跌回
升」，相信樓市調整期仍未完結。

萊坊：示威添不穩定
他又指出，近年許多政經因素不斷影

響樓市，像去年修例風波、中美貿易
戰，到近期新冠肺炎疫情及港區國安法
等，未來中美關係亦對樓市帶來影響。
他表示，疫情等因素終將過去，但會較
擔心社會示威持續，對樓市增添不穩定
因素。惟相信樓市不會大跌，在各項因
素下，全年樓市估計下調5%至10%。
另一方面，香港置業行政總裁李志成

認為，昨日公布之差估署樓價指數，主
要反映疫情的負面影響，當時二手市場
頻錄低市價成交，樓價輕微調整屬意料
之事。他指，香港疫情自4月中起漸趨
穩定，樓市交投明顯改善，加上按揭利
率徘徊低水平，成交呈報復式反彈，樓
價亦有支持，相信反映上述市況的5月
私宅售價指數將會靠穩。

港置料受制中美角力
然而，5月底中美兩國關係趨緊張，
大市受制中美角力，現時樓市處於好淡
爭持局面，加上多個市區新盤入場門檻
降低，與二手比較甚具競爭力，吸納不
少購買力，二手市場觀望情緒升溫。李
志成估計6月二手交投有機會跌至不足
4,000宗，若業主願意擴大議價空間，樓
價下調壓力將會有所增加。
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香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新冠
肺炎疫倩緩和，二手樓屢現破紀錄成
交。市場消息昨指，將軍澳公屋景林邨
有單位以呎價逾2萬元售出，創全港公
屋呎價新高。

原業主付辣稅止賺
市場消息稱，景林邨景桃樓一高層單
位，面積153方呎，已補地價，早前叫

價320萬元，經議價後以313萬元易
手，呎價20,458元，為全港公屋呎價首
破2萬元。原業主於2017年8月以已補
地價約235萬元購入單位，賬面獲利78
萬元，但因持貨不足3年，須支付樓價
10%即31.3萬元的額外印花稅。
私宅方面，早前傳出永倫集團以天價

易手的鰂魚涌太古城春櫻閣頂層複式連
天台戶，最終落實成交。美聯物業范浩

銘表示，單位面積1,277呎，原業主開
價約4,800萬元，其後減價至4,030萬元
獲一見鍾情買家承接，呎價31,558元，
售價及呎價均創屋苑新高。

太古城複式4030萬沽
原業主永倫集團早於1986年以175萬

元購入，一直作收租用途，持貨34年賬
面獲利3,855萬元或22倍。

景林邨呎售逾2萬 公屋新高

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）英皇
國際開售樓花盤半山捌號之際，新地
夥新世界合作已為現樓、同屬西半山
的巴丙頓山昨日加推24伙，包括曾於
去年5月以相同價錢招標售出惟最終
撻定的21及22樓頂層B室特色戶，面
積1,604方呎，連707方呎天台，折實
價8,501.2萬元，呎價達53,000元，挑
戰項目新高售價及呎價。
巴丙頓山加推的24伙，面積500至

1,604方呎，售價1,934.3萬至9,715.7
萬元，以180日最高折扣12.5%計，折
實價1,692.5萬至8,501.2萬元，折實呎
價32,500至53,000元。

提供最高80%一按
發展商將提供最高80%一按或25%

二按。該盤將於下周二發售新價單其
中9伙標準戶。
至於萬科香港旗下長沙灣 The

Campton昨再提價加推47伙，並於下
周二發售次輪94伙，另推出11伙於6
月12日起招標發售。

Campton加推47伙
加推的47伙單位，面積369至761

方呎，包括首次推出三房平台戶及三
房半平台戶，折實價 676.2 萬至
1,337.5 萬元，折實呎價 17,455 元至
20,304元。若撇除景觀、座向及樓層

因素，較上一張價單售價微調整2%至
3%。

曦岸成交價創新高
新盤成交方面，恒基地產旗下旺角

利奧坊．曦岸昨日進行次輪銷售36
伙，截至昨晚7時已有6伙獲認購。項
目第2座16樓B室，面積413呎，以
1,044.34萬元沽出，呎價25,287元，
創項目成交價新高。

香港文匯報訊（記者 黎梓田）近期舖位成交大增，
不乏蝕讓個案。市場人士透露，不少為資深投資者認為
「港區國安法」能阻止示威活動，故於近期密密入市。

登打士街細舖蝕620萬
市場消息指，旺角登打士街43號H02號舖，建築面

積150方呎，實用面積約100方呎，現由椰汁大王以每
月約13萬元租用。原業主以3,680萬元售出，較原叫價
6,000萬元減近四成，按2012年高峰期4,300萬元買入
價計，賬面蝕620萬元。

荃灣地舖5年蝕讓兩成
另消息指，荃灣大河道22至28號榮安大廈地下A2舖

亦蝕讓，建築面積約200方呎，成交價約2,000萬元，
較原業主叫價2,900萬元劈逾三成，低市值一成。原業
主2015年1月2,520萬買入，賬面蝕520萬元。該舖租
客為許氏兄弟找換店，月租6.38萬元至2021年11月。
有市場人士透露，不計劏場舖及樓上舖，粗略估計本

周舖位成交至少有10宗以上，對比以往疫情最嚴重時
每周1-2宗增加至少4倍以上，而且大多為資深投資
者，原因與「港區國安法」通過有關。他們認為國安法
能阻止示威活動，使零售及旅遊行業好轉，對舖市有
利，故近期密密入市。

舖位連錄蝕讓
投資者再撈貨

巴丙頓山加推 折實呎價高見5.3萬

■公屋呎價首破2萬元。資料圖片

■4月中小型單位租金跌幅較多，A至C類中小型單位租金指數報183.5點，按月跌
1.4%，而D及E類單位租金指數報146.9點，跌0.6%。 中通社


