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全國人大今表決港區國安法，有代理認為，自消息公布以來，多日

來一手成交逾300宗，反映有關措施對樓市影響不大。事實上，累收

8,699票、萬科香港低市價兩成推出的長沙灣The Campton，昨早8

時半發售首輪188伙，消息指，至下午6時已沽清，套現逾14億元，

發展商最快今日加推單位。另一邊廂，永泰地產旗下屯門OMA by

the Sea昨加推88伙，折實平均呎價13,746元，折實入場439.6萬

元，全數於周日發售。

樓市信心強新盤即日沽清188伙
Campton最快今加推 萬科指向隅客眾多

■香港文匯報記者 梁悅琴
490伙月底推售新盤一覽

推售日期 樓盤 推售數量

5月28日 西半山半山捌號 68伙

5月29日 旺角利奧坊‧曦岸 36伙

5月30日 天水圍Wetland Seasons Park 298伙

5月31日 屯門OMA by the Sea 88伙

香港文匯報訊（記者 顏倫樂、黎梓
田）新冠肺炎疫情影響下，今年首季樓宇
價格出現回落。仲量聯行昨日公布《住宅
銷售報告》指出，今年首季甲級寫字樓及
核心區街舖價格按年下跌14%及35%，但
同期中小型住宅樓價僅跌3%，反映住宅
交投雖下跌，但價格仍具抗跌力。
該行指，樓價同時也受一手住宅市場成

交暢旺所支持。OMA by the sea為實施限
聚令後首個推出的新盤，首批推出的268
個單位，首日已售出約80%，顯示市場累
積一定置業需求。
該行香港資本市場部資深董事莫凱傑預

期，發展商短期內將趁市場積壓已久的住屋
需求，加快推出新盤。而為求減少存貨及趁
市場氣氛好轉推盤，新盤定價會較合理。

仲行料發展商加快推盤
土地市場方面，年初至今招標售出的4

幅住宅地皮平均接獲14份標書，相反唯一
招標出售的啟德商業地皮僅接獲4份標
書，並無一達到政府的底價，反映發展商
對住宅市場看法較正面。
該行大中華研究部主管黃志輝表示，下

行風險增加，仍對住宅市場抱審慎態度。
現時最新失業率升至5.2%，為 10年新

高，料持續上升，潛在買家和業主的經濟
條件將無可避免受到影響。隨着整體經濟
及其他地產市場轉弱，樓價或會回軟。

私宅轉手賺幅44個月新低
另外，利嘉閣地產昨發表報告表示，在4

月2,504宗二手私宅買賣中，獲利佔2,438
宗，佔比97.4%，按月回落0.3個百分點，
為15個月新低。至於平均賺幅為68.4%，
跌4.1個百分點，創44個月新低。
此外，賬面錄得虧損者有58宗，佔比按
月增至2.3%。平手個案則有8宗，佔比持
平在0.3%。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）地政總
署昨日公布，上周截標之鴨脷洲海旁道住
宅用地，由大昌集團以13.328億元投得，
以純住宅發展總樓面約88,284方呎計算，
每方呎樓面地價15,097元，接近市場估值
上限。但與同區2017年2月批出之利南道
地皮每方呎樓面地價2.2萬元相比，區內
地價3年下降32%。

估值上限顯發展商信心
地皮上周收到19份標書，包括長實、新
地、新世界等，最終由大昌集團「爆冷」
以13.328億元投得。此前地皮估值由7.69
億元至16億元，每方呎樓面地價由8,711
元至16,000元不等，故今次成交價屬估值

上限。不過，若與2017年2月龍光地產及
合景泰富投得的鴨脷洲利南道地皮相比，
當時每方呎樓面地價約22,118元，今次地
價與3年多前比較下降了32%。
業界指，利南道地皮規模較大，可建樓

面達76萬方呎，發展彈性較高，反觀海旁
道用地剪裁有難度，海景單位數量受到限
制，買家也要自資確保鄰近的天然斜坡不
會帶來危害，對成交價有影響。
戴德梁行香港估價及顧問服務部執行董

事黃儉邦表示，鴨脷洲海旁道地皮截標當
日，市場已知悉人大議決制定港區國安
法，仍收到19份標書，相當熱鬧，結果成
交價達每方呎達15,000元水平，可說非常
理想，並估計料興建中小型單位為主。他

又指，現時雖然市場波動，但新型冠狀病
毒疫情已開始減退，各項經濟活動漸漸恢
復，地皮以十分理想價格售出，足證發展
商對住宅樓市發展充滿信心。

最高可建樓面近10萬呎
翻查資料，大昌集團近年在港項目不

多，主力發展港島豪宅，包括淺水灣108
及山頂賓吉道3號等，現時仍有不少單位
待售。而今次海旁道地皮，佔地約12,150
方呎，作私宅用途樓面最高可達88,282方
呎，作非工業用途的最高樓面則按照賣地
條件中的相關特別條件計算，若商業部分
以2倍地積比計算，可建總樓面達99,622
方呎。

中小住宅抗跌勝甲廈街舖

大昌逾13億奪鴨脷洲地

The Campton昨早8時半開始發售
首輪188伙，因應限聚令，發展

商昨細分13節揀樓時段。現場消息指，
昨早到場買家的出席及揀樓率相當高，頭
籌買家於早上9時50分已完成簽約。

中原美聯指投資者佔兩成
中原地產亞太區副主席兼住宅部總裁陳
永傑表示，該行準買家出席率達80%，兩
成為投資者，主要是望以置業對抗量寬帶
來的貨幣貶值。美聯物業住宅部行政總裁
布少明表示，該行客戶出席率約80%，八
九十後買家佔比約70%，投資客佔20%。
萬科香港執行董事周銘禧表示，有鑑
於銷情熾熱及向隅客眾多，最快今加推單
位。據悉，售出最貴單位為8樓A室，
761方呎，成交價1,271.5萬元；呎價最貴
為 29 樓M室，287 方呎，呎價 20,519
元。有5組客群購買多於一個單位。

OMA by the Sea加推88伙
另一邊廂，永泰地產旗下屯門OMA

by the Sea昨加推88伙，面積338至886
方呎，包括一至三房，折實439.6萬至
1,339.6萬元，折實呎價12,798至15,163
元，全數於周日發售。

4盤月底公開售490單位
本月新盤銷情火熱，今日起至本月底

一連四日尚有4個新盤合共發售490伙單
位。布少明認為，樓市較受經濟環境、息
口及供應等因素影響，政治事件則相對輕
微。隨着市場推出多個新盤，市場購買力
聚焦一手，預期5月交投量可達約2,200
伙，勢創近一年新高。
陳永傑同樣睇好一手市場，同樣預計

全月可錄成交2,200宗，創一年新高，並
料樓價因成交量帶動而緩升，CCL年底
可突破190點新高。他又指，自上周五人
大審議港區國安法消息公布以來，多日來
一手成交逾300宗，反映有關措施對樓市
影響不大。又相信有關法例或對投資者心
態影響較多，但現時一手目標客源以上車
及用家需求為主，所受影響不大。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）全國政
協委員、新鴻基地產主席兼董事總經理郭
炳聯昨日於全國政協第十三屆三次會議提
案建議，粵港澳大灣區內地9市放開港澳
居民購房限制，包括可適度放寬對港人赴
大灣區購房的金融及外匯限制，為港人置
業提供多一項選擇。
今年提案，郭炳聯從進一步便利港人
北上置業出發，在優化跨境匯款、按揭、
港人開設銀行賬戶等方面提出建議。
郭炳聯表示，當前港人赴大灣區置業

面臨3個問題，一是香港居民向內地匯款
存在實際困難；二是內地按揭政策不一且
門檻較香港高；三是香港居民只能在港開
設級別較低的內地銀行賬戶。

倡設置業統籌協調小組
對此，郭炳聯建議，由粵港澳大灣區

建設領導小組牽頭，成立由三地相關部門
組成的「港澳居民赴大灣區內地置業統籌
協調小組」，統籌大灣區內各市的購房政
策，協調各市在落實購房匯款、按揭、貸
款等系列具體問題。
對粵港跨境資金流通及按揭成本不一

的問題，郭炳聯表示，可適度放寬對港人
赴大灣區購房的金融及外匯限制。一方面
為港人在大灣區內地購房匯款提供「綠色
通道」，不再受香港到內地固定每日8萬
人民幣的匯款限制，資格審核由相關部門
把關，確保資金安全和專款專用。另一方
面，進一步便利香港居民在港申請按揭貸
款購買內地房產，且提供港幣和人民幣兩
種結算方案供選擇。

郭炳聯提案助港人灣區置業

The CamptonThe Campton置業者心聲置業者心聲

買家買家林小姐林小姐

斥資約800多萬元購
入兩房單位自住，
「市區單位嚟講算
平」。自己不擔心港
區國安法，況且樓價
升跌對自住沒影響。

買家買家沈先生沈先生 準買家準買家譚先生譚先生

斥資700多萬買入兩
房單位自住，並沒有
太擔心政治因素。已
睇樓一段時間，有比
較過其他新盤，認為
買樓要視乎緣分。

已租樓多年，考慮地
點方便及價格，項目
比二手樓更吸引，計
劃斥資800萬元購入
兩房戶，並會向銀行
尋求八成按揭。

■The Campton因應限聚令，昨細分13節揀樓時段。

■郭炳聯昨於全國政協第十三屆三次會
議提案。 資料圖片
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