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影帝梁朝偉（偉仔）一向鍾情

投資香港物業，早年投資的多個

舖位獲利甚豐，惟近日其持有之

土瓜灣新柳街地舖，遭大業主申

請強拍，物業現最新估值僅為839

萬元，按其2013年 12月買入價

1,500萬元計算，暫時賬面已虧蝕

661萬元或44%。
■香港文匯報記者顏倫樂

偉仔土瓜灣舖遭申強拍 或蝕661萬

梁朝偉的舖位在「高山道26號、新
柳街2A及2B號」的地下2A號，

2013年底以金壤有限公司名義購入，
當時成交價為1,500萬元，估計是看好
土瓜灣一帶有重建概念，加上鄰近未來
沙中線，一旦被收購商舖價值將急升。
不過事與願違，物業於今年商業物業低
迷市道遭大業主提出強拍，受疫情影
響，物業估價因此大貶值。

鄰近沙中線 疫市大貶值
據土地審裁處資料顯示，新朗發展

（實業）有限公司近月就土瓜灣高山道
26號、新柳街2A及2B號申請強制拍
賣。

公司註冊處顯示董事為林小棠、林源
森及顏煜奇，據悉為龐源集團或相關人
士，該集團經營電子貿易起家，在深圳
福田開設玩具批發市場、樂器城、惠州
遠望科技城和通訊配件城等。
據了解，該舊樓由3個地段組成，

樓高6層(包括地下)，項目佔地1,910
方呎，樓齡62年，包括15個住宅單位
連天台、3個地舖，新朗發展已收購
所有住宅單位，佔業權83.3333%，只
餘下3個地舖未能收購，其中就包括
偉仔的2A號地舖，代理指建築面積約
700方呎。而整個項目於2020年 3月
底的最新估值為1.1253億元(未重建前
價值)，當中三個地舖估值由839萬元

至1,096萬元，梁朝偉的地舖估值為
839萬元。
業內人士指，由於地舖價值難以預

估，小業主亦會「獅子開大口」，舊樓
收購時最為困難，因此不少大業主會透
過強拍程序購入地舖，省卻與舖位小業
主洽談的冗長時間。以今次項目為例，
整項收購唯獨餘下三個地舖，可見財團
的收購策略。一般而言，只要符合強拍
條例大多會獲批出強拍令，小業主能抗
辯空間不多。

不滿可提訟 未必要蝕讓
不過，最終批出的低價是會按照物

業的重建價值去決定，最終或較現況

市值高1倍或以上。而小業主如果對
估價不滿，亦可以聘請測量師代表出
庭反駁，由法庭作出裁決，因此偉仔
物業亦未必要蝕讓。另翻查資料，高
山道、新柳街項目過去曾吸引陳樹渠
家族或有關人士進行收購，但最後未
成功。
雖然今次投資地舖或有虧損，但偉仔

多年於樓市投資眼光仍然受到市場肯
定，並令偉仔身家暴漲至「億億聲」。
資料指，偉仔由1993年已開始投資物
業，近年「戰績」包括2012年以7,950
萬元把中環威靈頓街地舖售予資深投資
者「物流張」，4年勁賺5,070萬元或
1.76倍。

新盤密密推 Wetland 2期周六賣200伙
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淘大單位呎造2.1萬 同盤新高

■梁朝偉投
資的位於高
山道及新柳
街交界的舖
位物業受疫
情影響，估
價 大 為 貶
值。
資料圖片

香港文匯報訊 (記者梁悅琴) 5月新
盤蜂擁而上，連日收票反應理想的天水
圍 Wetland Seasons Park 第2期昨日再
原價加推123伙，折實平均呎價12,639
元，累計公佈333伙價單。發展商新地
代理總經理胡致遠表示，該盤落實於本
周六發售首輪200伙，折實價由490.38
萬元至1,741萬元，當中包括首三張價
單全數30伙別墅單位、80伙三房戶及
90伙兩房戶。
胡致遠指出，該盤已累收逾 6,000
票，並於本周四截票，本周五抽籤。

該盤昨日加推123伙，分佈於住宅大
樓第2座至19座、別墅3及別墅6的單
位，實用面積 405 至 1,272 方呎，價單
定價604.69萬至2,123.71萬元，扣除最
高18%折扣，折實495.84萬至1,741.44
萬元，折實平均呎價12,639元。

The Campton 最快今開價
另一邊廂，萬科香港執行董事周銘禧

表示，長沙灣 The Campton 最快今日
公佈首張價單，首批將不少於94伙，定
價參考九龍區同等質素的一手及二手屋

苑，而項目示範單位最快於明日開放予
公眾參觀，爭取於本月內進行首輪銷
售。對於近期多個新盤齊齊推出，會否
擔心客源被分薄時，周銘禧認為，樓盤
之間不存在競爭，多個樓盤供買家選擇
是好事。該盤提供467伙，單位實用面
積由251至1,446方呎，涵蓋開放式至三
房單位，另設特色單位，逾七成為一及
兩房戶。

澐灃標售單位近8200萬沽
新盤成交方面，永泰地產及萬泰集團

合作的九肚山澐灃昨以招標形式售出第
3座5樓及6樓B複式單位連車位，售價
8,199.2萬元，呎價達37,750元。永泰地
產發展執行董事兼銷售及市務總監鍾志
霖表示，是次成交單位實用面積2,172
方呎 ，為4房雙套間隔，連409方呎平
台及791方呎特大天台，並設有專屬私
家升降機大堂。
恒基地產旗下馬鞍山迎海·駿岸昨連

沽3伙海天名邸大宅，套現逾7,330萬
元，實用面積均為1,454方呎，成交價
2,336.8萬至2,633.8萬元。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂、梁悅
琴) 恒地近年積極於市區展開收購，其
中一個收購重地為大角咀，持有多個舊
樓重建地盤。公司新近再就大角咀道
177至191號(單號)向土地審裁處申請強
制拍賣，地址上的4幢舊樓分別已收購
由83.33%至91.67%。據了解物業現址
地盤面積為8,995.36方呎，如果以9倍
地積比率發展，可建商住樓面約80,960
方呎。
據恒地申請文件顯示，地盤現況估值

約3.932億元。而根據公司年報，恒地
現於大角咀嘉善街、角祥街、博文街、
萬安街及大角咀道一帶都有舊樓重建地
盤，佔地總面積約58,758方呎，可建樓
面約52,471方呎，當中約62%已收齊
業權，餘下則購入超過80%業權。

協成行強拍筲箕灣義德樓
協成行申請強拍筲箕灣東大街121至

131號義德樓（筲箕灣內地段第 735
號），早前獲法庭頒下強制拍賣令，第
一太平戴維斯將於今日就項目進行公開
拍賣會，拍賣底價為8.04億元。

香港文匯報訊 （記者 黎梓田） 曾於2003年
爆發SARS的九龍灣淘大花園，至近年已成為熱
炒屋苑之一，上次的「非典」疫情，令淘大樓價
插水，今次的新冠肺炎，卻已無法撼動其樓價，
近日成交呎價甚至創出歷史新高。有區內代理透
露，淘大花園錄得頂層連天台特色戶以512.8萬
元沽出，呎造21,190元，創屋苑歷史新高。惟業
主持貨未夠3年賣樓，扣除稅項及佣金後仍要蝕
約60萬元。
2003年爆發SARS時，淘大花園曾成爆發疫情
最嚴重的屋苑，當時政府將有逾百居民證實或懷
疑感染非典型肺炎的淘大花園E座整幢封鎖，多
達700多名居民被禁止外出，事件更成為SARS
的標誌性事件之一。

■第一太平戴維斯公開拍賣出售筲箕
灣東大街義德樓。

今日重要經濟數據公佈
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4月核心消費者物價指數(CPI)月率，預測+0.2%，
前值+0.1%；年率預測+1.4%，前值+1.6%
4 月零售物價指數(RPI)月率，預測+0.1%，
前值+0.2%；年率預測+1.6%，前值+2.6%
4 月扣除抵押貸款的零售物價指數(RPIX)月
率，前值+0.2%；年率前值+2.7%
4 月未經季調 PPI 投入物價月率，預
測-4.0%，前值-3.6%；年率預測-8.6%，前
值-2.9%
4 月未經季調 PPI 產出物價月率，預
測-0.4%，前值-0.2%；年率預測-0.4%，前
值+0.3%
4 月未經季調核心PPI 產出物價月率，預
測-0.1%，前值+0.3%；年率預測+0.6%，前
值+0.9%

3月經季調經常賬戶收支，前值盈餘401.62 億

4 月消費者物價調和指數(HICP)月率終值，預
測+0.3%，前值+0.5%；年率終值預測+
0.4%，前值+0.4%
4 月扣除食品和能源的HICP 月率終值，前
值+1.0%；年率終值前值+1.1%

5月消費者信心指數，預測負23.4，前值負22.7

4 月 消 費 者 物 價 指 數 (CPI) 月 率 ， 預
測-0.6%，前值-0.6%；年率預測-0.1%，前
值+0.9%
4 月央行核心CPI 月率，前值+0.0%；年率前
值+1.6%

金匯錦囊
日圓：美元兌日圓將反覆走高至108.80水平。
金價：將反覆重上1,750美元水平。
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美元兌日圓本周初在107.05水平獲得較大
支持走勢偏強，周二向上觸及107.75水平1
周高位。日本內閣府本周初公佈首季GDP
年率初值收縮3.4%，按季則收縮0.9%，連
續兩個季度呈現萎縮，日本經濟顯著陷入衰
退，數據顯示日本首季的個人與家庭支出分
別按季下跌0.7%及0.8%，民間企業設備亦
有0.5%跌幅，導致日本內需出現0.7%收
縮。隨着日本經濟步入衰退，增加市場對日
本政府將加推救助經濟措施的預期，日圓本
周早段連日表現偏軟。

市場避險氣氛偏向緩和
另一方面，德國與法國本周初提出透過歐
盟籌集5,000億歐元資金以協助受新冠疫情
影響的歐盟地區，消息引致意大利10年期
長債息率連日回落，加上本周二反映德國投
資者信心的ZEW經濟景氣指數攀升至51水
平，連續兩個月回升，預示市場的避險氣氛
現階段偏向緩和，歐元兌日圓交叉盤上周五
企穩115.50水平後掉頭反彈，本周早段更連
日急升，周二曾走高至118.10水平5周高
位，對日圓走勢構成負面，美元兌日圓有機
會向上衝破 108.00 至 108.10 之間的阻力
位。預料美元兌日圓將反覆走高至108.80水
平。
周一紐約6月期金收報1,734.40美元，較
上日下跌21.90美元。現貨金價本周初受制
1,765美元水平後遭遇回吐壓力，周二在
1,726美元水平獲得較大支持後曾迅速回升
至1,739美元附近。受到歐元連日回升影
響，美元指數周二回落至99.22水平逾兩周
低點，有助抑制金價的回落幅度，若果美國
聯儲局主席鮑威爾本周二的發言一旦重申維
持無限量寬政策，則預料現貨金價將反覆重
上1,750美元水平。

後疫時期 電商成新常態

隨着企業及商家陸續復工，主要
國家央行維持低利率及資金寬

鬆環境，不少政府積極推出救市措
施，建議不妨關注受惠消費新趨勢相
關主題比重較高之基金，為你的投資
佈局在後防疫時期下的趨勢搶得先
機。

根據 HSBC 經濟研究估計，以
OECD國家為例，受疫情影響，民眾
在娛樂文化、餐廳飯店的支出受影響
程度較高，可能減少90%的支出。教
育、醫療、食物飲料的支出受影響程
度較低，支出幾乎未受影響，甚至小
幅增加。中國較歐美國家率先解封，

五一連假時民眾終於能外出透氣，交
通車流回來了，但因為社交距離心理
猶存、停工導致收入減少，市場期待
解封之後將出現的「報復性消費」，
似乎不及預期。口袋裡的每一塊錢該
如何分配，消費內容出現了變化，未
來各國解封後的消費趨勢，值得密切
追蹤。

網絡消費金額翻倍增長
從美國銀行的資料中得知，美國民

眾每日刷卡金額在3月初曾因恐慌性
購物而上升，4月時消費滑落，但在4
月底時，刷卡消費金額大致回到疫情
爆發前水平。
從零售消費的刷卡金額來看，整

體3-4月的零售刷卡年增率，較去年
同期衰退20%-40%。若將網絡零售

獨立出來，可以看見消費金額較去
年同期成長接近100%，民眾待在家
裡依然有購物需要，由於不能出
門，因而轉向網絡購物，電子支付
業者可望因「零接觸」的消費趨勢
中受惠。
新冠肺炎所帶來的新生活習慣，不

會隨着疫情趨緩之後就消失，反倒會
加速民眾與企業使用電子商務的趨
勢，新景象將逐漸成為日常，消費內
容、支付工具、消費平台衍生出許多
商機。
面對這樣的投資機會，建議投資人

不妨關注「消費新趨勢」的受惠主題
比重較高之基金，以單筆或分批加碼
的方式適度配置，為你的投資佈局在
後防疫時期下的趨勢搶得先機。

(摘錄)

投資攻略投資攻略

新冠肺炎疫情趨緩，各國或地區逐步解封重啟

經濟，但一切並非回到疫情之前，民眾與企業在

防疫當中養成的新生活習慣，尤其在電子商務方

面催生的「消費新趨勢」，不管是在消費內容、消費金額及消

費平台都衍生出新的投資機會。 進入後防疫時期，新冠肺炎將

加速電子商務的生態圈建立，受惠主題包括：民生消費、金融

支付、電子商務平台。 ■國泰投顧

憧憬復甦基金 歐元重新走穩
出擊金匯

英皇金融集團 黃楚淇
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歐元兌美元本周重新上漲，受法德周一提議
成立歐盟復甦基金的消息推動，該基金將向歐
盟受疫情打擊最重的地區和產業提供資金。歐
元也受到美元走軟的提振。此前一項新冠疫苗
試驗取得令人振奮的結果，打擊了美元的避險
魅力，並提振風險較高資產。美國製藥公司
Moderna 的實驗性新冠疫苗在一小群健康志
願受試者體內產生了保護性抗體。這邊廂，法
國和德國周一提議歐盟執委會代表整個歐盟借
入5,000 億歐元。該執委會預計將在5 月27
日的歐洲峰會介紹該提議。
歐元兌美元走勢，匯價上周處於窄幅整理，

波幅僅限於1.0750 至1.09 水平之間；然而，
本周已向上突破；圖表亦見RSI 及隨機指數
亦已重新上行，預料短期歐元兌美元仍有進一
步上揚傾向，上望較大阻力預估在1.10 及
250 天平均線1.1065 水平，下一級看至1.15。
下方支撐則會留意起延自3月的上升趨向線位
於1.0780，需慎防後市若下破此區，則歐元將
會迎來新一波下跌，較大支撐預料為1.0720，
下一級看至3 月低位1.0635 水平。
縱然新冠疫苗的試驗結果振奮人心，全球經

濟將加速復甦的希望隨之升溫，但美中關係仍
告緊張。美國總統特朗普周一威脅稱，如果世

界衛生組織(WHO)未來30 天內不承諾做出改
進，美國將永久停止向世衛組織撥款，並重新
考慮美國在WHO 的成員身份。特朗普對世衛
的威脅升級，間接加劇了跟中國的緊張關係。

美元兌瑞郎0.98阻力大
美元兌瑞郎走勢，美元兌瑞郎周一回見至

0.97 水平，自4月份以來，匯價已多次向上受
制位於0.98 水平，圖表見RSI 及隨機指數仍
告回落，若匯價後市跌破月初低位0.9586，預
料有機會將以三頂形態作進一步調整。倘若以
3月低位0.9190 起始的累計漲幅計算，38.2%
的回吐幅度為0.9630，擴展至50%及61.8%的
幅度分別看至0.9545 及0.9465。較大支持預
料在0.92 水平。至於阻力位除了繼續留意
0.98 之外，較大阻力將看至1.0030 以至參考
去年高位1.0235。

投資理財 ■責任編輯：黎永毅
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■圖為歐元貨幣。 資料圖片


