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劏房租務管制研究工作小組昨午

舉行首次會議，討論小組的研究目

標及未來會議議程，小組成員在會

上一致認同，劏房在短期內有存在

價值，但均認同繼續營運須要滿足

一定的條件，例如衛生狀況及安全

等問題。據悉，小組至少會召開11

次會議，當中亦會舉行公眾論壇，

並就租務管制的研究提交最終報

告。

梁永祥：劏房有價值 衛生要做好
小組最快明年交報告 鄭泳舜倡聚焦如何推行租管

■香港文匯報記者明其道
◀劏房租務管制研究工作小組
一致認同，劏房在短期內有存
在價值。 資料圖片

▲梁永祥指出，劏房有其價值，因為
滿足了社會的部分住屋需要，但於衛
生等問題上要符合要求。

香港文匯報記者攝

香港文匯報訊（記者 文森）審計
署昨日發表新一份衡工量值報告，指
出地政總署審批「短期租約」需時太
長，有個案花了22年去處理，更有
「短期租約」的同一租戶，租期長達
55年。報告批評，地政總署並未備
存現成資料，顯示同一租戶的短期租
約長時間獲准續租原因，以及有關用
途是否符合法定規劃。另外，審計報
告亦批評破產管理署花了逾11年時
間，仍未完成清理1,200宗2002年前
的破產及清盤個案，當中有 3宗個
案，由頒佈清盤令至今逾 43 年之
久。
審計署分析了地政總署在2014/15
年至2018/19年的5個年度，批出的
1,165份短期租約處理時間，發現處理
申請的時間由少於1個月至22年不
等，平均為20個月，當中有17.5%即
204份申請需時超過3年。當中有個案
的申請人於2003年3月，申請使用南
區一幅土地作為私人花園連通道，但
所屬地區地政處沒有適時採取妥善行
動，以致在14年後即2017年始批出租
約，而該花園在獲批租約前已建造完
成，但地政處需要跟進花園毗鄰的相

關斜坡工程，至今年2月仍未完成。
審計署批評地政總署並沒有就處理

短期租約申請的時間訂立目標。
報告又指出，據地政總署指引，短

期租約的固定租期一般不超過7年，
發展局亦定明用地的臨時或短期用
途，不得妨礙已規劃的長期發展。不
過，審計署分析了截至2019年10月由
地政總署管理的5,590份短期租約，發
現有82%即4,565份約租的租戶超過7
年維持不變；當中有2,353份租約的租
戶更已是超過20年，佔整體42%，最
長的租戶個案甚至是55年維持不變。

按金不統一 有人豁免有人7萬元
審計署又發現，地政總署向租戶徵

收按金的做法不一，報告指出，根據
指引，如短期租約是批予非牟利或慈
善團體，可獲豁免按金。
惟兩個慈善團體獲准在短期租約用

地上搭建構築物，一個被收取7萬元
按金，另一個則不需要。審計署認
為，地政總署需要提供進一步指
引。
地政總署署長接納審計署的建議，

表示會採取措施改善管理工作，亦會

運用資訊科技，改善披露適合用作短
期租約用途的政府空置土地資料。
另外，審計署指出，破產管理署早

在 2008 年 3 月開始，清理 1,200 宗
2002年之前的破產及清盤個案，但直
至去年底仍有200宗未完成，當中更
有3宗清盤個案早於1976年頒佈，距
今超過43年；另有7宗由頒佈令下達
至少30年。
報告又指出，2016年至2018年期
間，破產管理署在目標時間18月個
內，處理完成沒有每月供款但有資產

派發攤還債款破產的個案不足一半，
每年只有34%至 40%可達標完成處
理。
審計署又表示，破產及清盤個案數

目普遍呈跌勢，但破產管理署編制人
員卻由2010年3月底的224人，增至
去年3月底時有273人，9年間增約
22%，故促破產管理署須盡快制訂有
效策略，增加規管職能、清理積壓個
案的進度和預計未來會增加的破產及
清盤個案量，檢討日後人手調配策
略。

租約55年都算短期 頒清盤令拖43年

香港文匯報訊（記者 文森）僱員再
培訓局被揭弊病叢生，審計署發表的
衡工量值報告指出，該局轄下部分課
程未達主要成效指標的目標，其中
2014/15年度起的5個年度，有超過七
成「就業掛鈎課程」的相應目標就業
率未能達標，不足六成學員完成培訓
後成功進入相關行業。
報告又指出，有部分課程不符合評
核指引，導致有學員在點心製作員基
礎證書課程考試前預製餡料的情況出
現；亦有部分培訓課程多年來沒有開
班卻未有停辦。
審計報告指出，再培訓局在2014年
至2019年度舉辦的2,525項培訓課程
中，有超過13%即336項未達所定的
85%目標學額使用率；在該期間完成
培訓班的 2,516 項培訓課程中，有
9.1%即230項未達所定的80%目標出
席率；而在2015年至2019年度完成培
訓班的2,020項培訓課程中，7.9%未
達所定的80%目標畢業率。

考試處理傷口 靠「口述」過關

根據再培訓局指引，為一般學員而
設的培訓課程如連續3年沒有開班，
會考慮予以停辦。
但審計署發現，有36項課程2014
至2017年度連續3年也沒有開班，課
程管理工作小組批准其中 34 項即
94%課程不予停辦，但餘下的兩項課
程，並沒有證據顯示獲准不予停辦，
再培訓局卻沒有向相關委員會提供停
辦課程的資料。

另外，報告更批再培訓局在質素保
證上欠佳，包括未有對部分培訓中心
進行課堂突擊巡查，以及有部分課程
的考試不符合評核指引，例如保健員
證書課程的實務考試沒有測試學員的
「抽痰技巧」，考試要親自處理傷口
程序，但有學員只是「口述」也能過
關，而再培訓局未有巡查跟進。
再培訓局昨回應媒體查詢表示，

「與培訓課程相關就業率」是內部參

考指標，只作為規劃及發展課程的參
考資料，並非用以量度課程成效，又
指過去 5個年度，就業市場相對暢
旺，學員的就業選擇較多，會因應收
入水平、技能要求等因素決定會否入
職與課程相關工種，當局有需要時會
檢討及修訂各項指標的目標水平。
局方又說，已即時跟進有一個課程

違反期末考試指引，會持續檢視並優
化評估程序及相關指引。

再培訓局七成就業掛鈎課程不達標

香港文匯報訊（記者郭正謙、文森）審計署
最新的衡工量值報告批評，香港足球總會在機構
管治、人力資源管理、賽事入場人數及收入、評
估表現及行政方面，至少有14項不足，如在
2014/15至 2018/19年度 5個球季，足總董事
局、事務委員會及工作小組委員經常缺席會議，
部分委員出席率少於一半，有董事局成員更至少
4個球季出席率皆為零，另有法律事務委員會委
員則連續5季沒有出席任何會議。
審計署並發現，賽事入場人數及收入方面，

2018/19 球季平均入場人數僅 1,352 人，較
2015/16年度跌3.6%，當中贈票比例由2015/
16年度的9%，增至2018/19年度14.6%，部分
賽事持贈票入場人數更較持正票人數為多；足
總收入亦持續下降，其中2017/18球季73%收
入來自政府及機構資助，門票收益及贊助收入
不斷下跌，兩項收入只各佔該球季整體收入的
5%。
審計署續指，去年8月要求足總就向民政局匯

報的「半年進度報告」中的「增加贊助及廣告總
收益」提供相關證明文件，但足總未提供相關文
件予審計署審查，只提供贊助額和廣告總收益分
項數字，而半年進度報告中匯報的金額，與足總
提供的金額不一致，但足總未能就有關情況提供
解釋。

貝鈞奇：不擔心影響撥款
足總主席貝鈞奇承認足總有改善空間：「由於出任足總

委員屬義務工作，大部分委員均是來自社會各界並身兼多
職，今後我們會在鼓勵委員出席會議上做更多工作，做更
好的準備。」
他又解釋，市務及傳訊部於2017/18年度流失率之所以

高達111%，是因該部
門主要聘請年輕人，流
失率高是可以預期：
「有不少年輕人以足總
職位作為跳板，汲取經
驗後在外面尋找更好的
工作機會。」至於今次
審計署報告會否影響政
府撥款，貝鈞奇表示未
有太過擔心，希望在政
府各界共同監察下繼續
改善足總管理。
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劏房租務管制研究工作小組主席梁永祥
昨午於會後表示，小組成員的任期為

18個月，其間會作外訪、公眾論壇；至少會
有一次到劏房實地探訪，但須視乎疫情發展
再作安排。
梁永祥預計，最快明年提交最終報告，直
言時間相當緊迫，但有信心可以做到。梁永
祥又透露，最終報告會交代兩個結論，包括
是否推行劏房租管及如何推行。

指劏房可滿足部分住屋需要

至於涉及劏房的合法性，小組會委託顧問
研究劏房的定義。不過，梁永祥指出小組成
員在會上一致認同，劏房在短期內有其價
值，因為滿足了社會的部分住屋需要，但於
衛生等問題上要符合要求。
消息人士表示，研究項目分3部分，需於
明年6月前完成研究，預算花費約860萬
元。第一部分會研究劏房住戶的人口分佈、
社經特徵、單位面積、租金等進行估算或實
際調查，估計這部分可於五六個月內完成；
第二部分是分析實施劏房租務管制，對經濟

帶來的影響，料這部分研究需時3個月；第
三部分是就劏房一詞，進行明確法律定義，
確保倘日後把劏房納入租務管制時，具法律
可行性，如租契協議、如何為劏房租約加蓋
印花等措施，預計需時3個月。

團體促勿只研租務可行性
關注團體「民間監察政府推行租管陣線」

會前請願，向小組成員表達意見，要求小組
務實制訂租務管制方案，不只是停留於研究
可行性的表面；運輸及房屋局局長陳帆曾透

露會邀請社福機構代表加入工作小組，但最
終名單上並無基層劏房戶代表或關注基層住
屋的團體在內，反而有反對租管的人士，甚
至是業主代表，陣線擔心租客的聲音會被忽
略。
對此，梁永祥認為成員的組成來自各方
面，有委員身兼教授身份，同時有參與社福
工作，相信亦會涵蓋社福界的聲音；且團體
可聯絡政府發表意見，相信有足夠資料去寫
報告。
民建聯立法會議員鄭泳舜表示，劏房租務

管制研究工作小組昨日舉行首次會議是踏出
重要的一步，但小組不應該再研究「應否推
行劏房租管」，而是集中研究「如何推
行」。
他強調，工作小組應該加快研究進度，配

合租津推出的時間表，因劏房租津租管必須
雙軌並行，否則只有租津、沒有租管，或會
鼓勵業主向劏房租戶大幅加租，令租津失去
政策原意和效果。鄭泳舜又希望小組能增加
透明度和市民的參與度，廣納不同界別人士
的意見。

■足總主席貝鈞奇承認足總有改
善空間。 資料圖片

■受疫情影響，球賽無限期延期。 資料圖片

■短期租約的固定租期一般不超過7年。 資料圖片

▶僱員再培訓局
在 2014 年 至
2019 年度舉辦
多項培訓課程。
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◀有部分培訓課
程多年來沒有開
班卻未有停辦。
圖為僱員再培訓
局招聘會。
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