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疫情令本港經濟進一步受挫，股市回軟，大股東趁股價殘提出私有化動

作再度活躍。繼日前麗新發展(0488)擬折讓 7.6%私有化麗豐控股

（1125）後，一向被視為疊床架屋的會德豐(00020)系，大股東吳光正亦

有望伺機提出私有化建議。彭博引述投資顧問公司United First Partners

亞洲研究部負責人Justin Tang表示，會德豐有能力以每股作價高達27.58

元，從少數股東手中回購九倉股份，即較九倉停牌前溢價40%。此外，

有證券界分析指，吳光正過去10個月連番趁低價掃貨增持會德豐，亦不

排除為私有化鋪路。

傳會德豐私有化九倉
股價「疫」市跌 資產重組動作頻

會德豐(00020)、九龍倉置業(01997)及九
龍倉集團(00004)昨早停牌。會德豐表

示，停牌以待根據香港收購及合併守則發佈
的公告。九龍倉置業及九龍倉集團表示，停
牌以待發佈屬公司內幕消息的公告。
Justin Tang指出，九倉股價過去一年跑
輸會德豐，認為是時候進行私有化。私有化
後，相信吳光正家族會繼續持有50%以上
合併後公司的股份。會德豐上周五收報
47.25元；九龍倉置業及九龍倉集團上周五
分別收報40.2元及19.7元。

吳宗權接棒後 多番重組
事實上，吳光正於2014年正式將會德豐
王國交予兒子吳宗權後，集團內部多次重
組，包括旗下九龍倉於2017年出售虧損連
連的有線電視（1097）；同年又宣佈將旗
下6個本地投資物業，包括海港城、時代廣
場等分拆上市為九倉置業（1997），與九
龍倉業務界定清楚，並取代九龍倉成為藍籌
股，九龍倉集團變成在中國內地及香港分途
出擊的地產發展公司。
然而，市場並不買賬，九龍倉集團股價
由分拆完成後的開市價16.68元起步，股價
一度升至34元，惟去年9月股價一度低見
16.3元。雖然近日九龍倉集團股價逼近20
元水平，惟市賬率仍僅得0.44倍，即使會
德豐及九龍倉置業的市賬率都分別只有
0.385倍及0.558倍，反映股價與資產值折讓
相當大。

疊床架屋 會德豐價值未反映
另一方面，由於會德豐系疊床架屋，導
致會德豐股價未有反映應有價值。會德豐市
值近970億元，惟其持有的九龍倉集團及九
龍倉置業市值分別達600億及1,220億元。

換言之，會德豐市值亦未有反映會德豐直接
持有的地產發展項目所帶來的價值。
與此同時，市場關注九倉與會德豐職能

相近，兩者會否合併事宜。去年8月花旗指
九倉市賬率吸引，有潛在被私有化機會，不
過吳宗權於業績會上僅回應對目前公司架構
滿意。

吳光正夫婦去年多度增持
然而，去年下半年之修例風波引發暴力

衝突，股市回軟，令吳光正、包陪容夫婦看
準時機，過去7個月趁股價回落加速增持其
九倉系旗艦會德豐(020)，根據披露權益資料
顯示，吳光正夫婦於去年8月26日至今年1
月8日期間合共增持4個百分點，持股量由
15.01%增至19.01%。計及本身吳光正透過
透過家族信託持有的48.6%股權，吳光正夫
婦合共持有會德豐67.6%權益。過去幾年會
德豐系一直採取去蕪存菁手段剝離資產，將
核心資產牢牢持於手上。有證券界分析指，
兩人趁低價掃貨，不排除為私有化鋪路。
由於會德豐系內公司業務不少有重疊，

不時流傳重組傳聞。早於1993年，九倉曾
提出私有化海港企業，但未能成功。直至
1999年該系再推重組計劃，會德豐於1999
年6月成功私有化連卡佛。2018年7月會德
豐以每股折讓近兩成的價格，斥資約34億
元將新加坡地產業務私有化。
此外，去年長沙國金中心落成，九龍倉
集團旗下的已經完成大部分投資物業的發展
項目，集團負債有機會見頂，意味派息有望
上調，有機會觸發價值重估。因此，會德豐
愈早提出私有化，始能確保以低價成功私有
化九龍倉集團的勝算。何況，會德豐將九龍
倉集團在內地投資物業這隻現金牛收歸旗
下，有利改善會德豐的估值。

香港文匯報訊（記者 周曉菁）中電
（0002）昨公佈2019年全年業績，受澳洲
業務63.81億元的一次性商業減值影響，去
年總盈利大跌65.6%至46.57億元，綜合收
入減少6.3%至856.89億元，其擬派第四期
中期股息每股1.19元，全年總股息3.08
元，較前一年多6仙。主席米高嘉道理特
別在通告中提及「香港正經歷動盪的時
期」，社會陷入紛爭讓人傷感，但集團對
香港未來的堅定信念並未動搖。

斥資2億元助弱勢社群
米高嘉道理在通告中使用諸多篇幅講述
自己對香港社會狀況的感受：「大家都知
道，香港正經歷動盪的時期。140年前，嘉
道理家族首次踏足這個美好的城市，如今

看到社會陷入紛
爭局面，實在讓
人傷感。儘管如
此，我對香港未
來的堅定信念並
未動搖。先父曾
經將香港比喻為
一個橡皮球，跌
得愈深就反彈得
愈高，寓意香港
人迎難而上、堅
毅不屈和自強不
息的精神。在此非常時期，他這番說話經
常浮現我腦海中。」
他強調，「社會的未來掌握在年輕人的

手中，我們有責任為他們創造希望。」集

團於 2017 年成
立的中電學院，
旨在為年輕人提
供更多出路，讓
他們對未來有所
期盼。現時有
500名學員正在
修讀學院與四間
香港及海外著名
教育機構合辦的
課程。他又提及
為香港員工提供

房屋貸款計劃，受惠者不乏年輕員工，以
支持他們踏上置業階梯，首次自置居所。
他說，「在香港置業並不容易，看到年輕
同事能夠實現理想，實在令人欣慰。」

此外，中電已推出2億港元的紓困計
劃，緩解中小企客戶及弱勢社群的負擔。

去年盈利挫 屬預料之內
若不計入澳洲 EnergyAustralia 的零售業

務商譽減值63.81億元，中電營運盈利較
2018年減少20.5%至 111.21億元，反映香
港業務准許回報率下調的全年影響。首席
執行官藍凌志指出，盈利的調整是在預料
之內，而按照現有發展計劃作出各項主要
投資，今後會可見到明確的盈利趨勢。期
內，香港營運盈利下降13%至74.48億元。
但由於期內大部分客戶類別的用電需求

上升，本港售電量上升1.8%至342.84億
度，於2019年8月9日錄得本地最高用電
需求量7,206 兆瓦。

米高嘉道理「皮球論」信港能低谷反彈

香港文匯報訊（記者 岑健樂）新
冠肺炎疫情在內地有收斂跡象，西
聯環球商業匯款亞太區企業對沖總
監Simon Bishop昨表示，疫情發展
是內地經濟增長表現的關鍵，假如
疫情高峰在本月或下月，而2月9日
後，非湖北地區的生產活動恢復正
常，料今年內地經濟增長可達
5.9%；但假如疫情的高峰為4月，加
上生產活動出現中斷，情況持續到3
月，料今年內地經濟增長將放緩至
5.6%。
Simon Bishop指出，內地經濟增

長表現影響人民幣走勢。受疫情影
響，他預期人民幣會偏軟，而美元
則因避險需求上升與息差因素而走
強 ， 預 料 離 岸 人 民 幣 兌 美 元
（CNH）將會進一步貶值至7.2。如

果內地生產活動的復元速度緩慢，
今年底CNH甚至有可能進一步跌至
7.25。另一方面，受疫情影響，他認
為中美第二階段貿易談判，可能需
要延遲。
對於近日港元強勢，他表示這是

由於短期香港銀行同業拆息（HI-
BOR）高於美息。他續指，未來港
元走勢，需視乎環球宏觀經濟表
現。他表示在聯繫匯率制度下，一
般而言港元會跟隨美元走強；但如
果環球宏觀經濟風險增加，令股市
下跌，港元或回落。
歐元方面，Simon Bishop認為歐

元區內製造業表現疲軟，將繼續為
歐元表現帶來壓力。如果情況持
續，他預料今年底歐元兌美元或跌
至1兌1。

香港文匯報訊（記者梁悅琴）新冠肺
炎疫情進一步打擊去年下半年已轉弱的商
廈市道，仲量聯行公佈《香港地產市場觀
察》指，中環甲級寫字樓空置率於上月升
至4%，為逾5年來新高，而區內商廈租
金跌幅亦為各區最高。
上月各主要商業區空置率持續上升，令

整體甲級寫字樓租金按月下跌0.9%。由
於中環甲級寫字樓空置率升至4%，為
2014年8月以來的新高，租金按月下跌
1.1%至平均每方呎120元，跌幅為各區最
高。
仲量聯行香港商業部主管鮑雅歷(Alex

Barnes)表示，整體甲級寫字樓上月錄得
17.36萬方呎的負吸納量，現時租賃需求
仍然主要來自希望遷往非核心商業區的需
求。新冠肺炎疫情令寫字樓租賃需求減
弱，個別企業暫緩租賃決定，市場尚有少
樓面的租賃成交，租賃需求主要集中新興
商業區。仲量聯行大中華及香港研究部主
管黃志輝表示，市場只錄得零星的細碼寫
字樓成交，並以中環以外、3,000萬元以
下的寫字樓為主。

香港文匯報訊 (記者梁悅琴)疫情令經濟及
樓市前景變得不明朗，一、二手樓掀蝕讓潮，
單日至少錄8宗蝕讓個案。
蝕讓幅度最多是九龍塘尚御3座高層B室，
實用面積 1,608 方呎，原業主於 2010 年以
3,141萬購入，最初連車位開價3,800萬港元，
市傳減幅約19%，最終以3,080萬元易手，計
入手續費支出，估計實質損失約220萬元。
屯門滿名山滿庭第12座中低層戶，以680
萬元售出，呎價10,897元。原業主持貨不足4
年，賬面蝕近20萬元。筲箕灣i氏．UniQ譽
都高層，以813萬元售出，呎價18,229元。單
位在約9年期間，帳面貶值約3%。
元朗世宙第1座高層單位減價5萬元，以
735萬元易，呎價13,764元。計入手續費支
出，明賺實蝕15萬元離場。西營盤徳徳山高
層F室，實用面積390方呎，以880萬元易
手，扣除雜項支出，要微蝕離場。

元朗臻頤連環撻訂
新盤亦出現蝕讓。新世界勁加佣金至逾

10%促銷的元朗瑧頤，據成交紀錄冊顯示，最
新錄得2宗撻訂個案。其中9樓A9室一房戶，
原於今年2月15日以532.8萬元售出，買家新
近取消交易，料遭發展商沒收5%訂金涉約27
萬元。另一宗為8樓B3室，實用面積308方
呎，原於去年7月以554.9萬元售出，買家取
消交易撻大訂，料遭發展商沒收8%訂金涉約
44萬元。
疫情蔓延下，發展商主力推售餘貨，何文
田喇沙利道晟林，昨日早上11時發售新一輪
30伙，市傳發展商調高代理佣金至成交價逾
7%，但昨日僅售出1伙，為8樓C室，實用面
積402方呎，折實價1,015.46萬元。
新世界旗下清水灣傲瀧昨以8,604萬元沽花

園複式戶，呎價26,613元。

香港文匯報訊 (記者梁悅琴)新冠肺炎
肆虐，零售市道大受打擊，部分零售商決
定關閉旺區分行。六福珠寶自2015年起
租用的銅鑼灣黃金廣場地下1至7號舖，
已「關門大吉」，業主泛海集團已在市場
上放租，叫價 300 萬元，若以面積約
5,500方呎計，呎租約545元，六福珠寶
舊租約月租350萬元，最新叫租較5年前
租金回落14%。

香港文匯報訊 (記者 莊程敏) 新冠肺
炎疫情全球擴散，新股市場淡靜，不過
再有近期備受追捧的物管股來港上市。
興業物聯服務（9916）計劃發售約1億
股，招股價介乎1.5元至2元，集資最多
2億元，一手 2,000 股，入場費 4,040
元，今日至周五招股，預計3月9日掛
牌，獨家保薦人為中泰國際，該股將成
為鼠年首年上市的物管股。
興業物聯服務主席兼行政總裁朱杰昨

於網上發佈會上表示，新冠肺炎疫情對
公司影響不大，認為物業管理為不可或
缺的服務，目前已經制訂方案應對，維
持服務正常運作。對於早前有新股因應

市況擱置上市計劃，朱杰回應指，來港
上市是經過長期規劃，有助提升企業形
象和吸引人才。他認為，香港市場成熟
和國際化，金融市場出現一定波動可以
理解，會比較着重競爭力和長遠發展，
新股路演亦可以透過網上形式進行，對
招股反應有信心。

未來併購以非住宅為主
朱杰又指，公司不太關注資本市場對

物管公司估值升幅，相信將來進行收購
的市場環境會與目前預期一致，不會出
現大起大落。未來併購方面，會以非住
宅物管公司為主，並優先擴展河南附近

城市，亦會考慮母公司發展的北京及武
漢等地，又強調會加強第三方收入來
源。
公司為河南省的物業管理服務供應

商。收入主要來自物業管理及增值服
務，佔公司收逾8成。截至去年首9個
月，公司溢利按年上升7%至2,811萬元
人民幣；收入則按年升42%至1.27億元
人民幣。公司計劃將72.3%的集得款項
用作收購合適的收購標及拓展業務、
7.2%的集得款項用作擴大物業管理組
合、10.5%的集得款項用作加強服務質
量並確保營運效率、10%的集得款項作
一般資金用途。

無懼疫市 興業物聯今招股籌2億

一二手掀蝕讓潮 尚御劈價19% 內地經濟增長或放緩至5.6%
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吳光正夫婦
持股67.6%

會德豐
(0020)

市值:969.97億元

持股
70.03%

持股
66.01%

會德豐系架構圖

九龍倉
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