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疫情的持續使得房地產行業進入休眠狀態，各地樓盤工

地停工、售樓處關閉、新房銷售舉步維艱，有房企資金或

只能維持3個月。近日各地相繼發文幫助房企渡過難關，

無錫昨日率先出台政策，成為疫情期間內地首個提振房地

產交易的城市。此外，近日江西、安徽兩省房地產協會發

文建議放寬限購、限價，並降首付比例。業內稱，從疫情

衝擊市場的角度看，提振建議被採納的可能性較高。而已

經出台的政策有助緩解資金壓力，幫助企業渡過蕭條期。

內房休眠地方政府出手施救
放寬限購限價 降低首付比例

江蘇省無錫市昨公佈十七條政策支持房地產發展，打響「救市」第
一槍。內容涵蓋繳納延期、貸款支持等方面，核心部分包括：對

於已經領取施工許可證範圍內的樓棟因疫情影響建設的，相關房企可申
請跨節點撥付監管資金；因疫情影響施工建設的，申請預售時原形象進
度要求調整為按投資額計算，預售部分完成25%以上投資即可。
近日已有地方房協發文呼籲推行救市措施：2月12日，江西省地產協

會發佈了對地產企業扶持政策的建議，提及階段性放寬預售政策；適當
放寬限購政策；適當放寬價格備案限制。安徽房地產商會2月10日也提
交建議，除放寬預售限購限價外，還建議降低按揭首付比例；降低二手
房交易稅費；適度提高高端豪宅的價格上限等。

中小房企資金數月內耗盡
無論是無錫發佈的政策，還是江西、安徽房協的建議文件，都不難看
出房企對緩解資金壓力極有需求。有地產界人士向香港文匯報記者透
露，多數房企售樓處從1月26日起關閉，目前少部分雖然暫定2月20日
開放，但情況隨時會變，有可能再次延後，因此新房出售停擺差不多會
長達1個月甚至還多。目前房企沒有資金來源，但是前期融資利息並未
因此停止計算，房企已經處在資金「只出不進」的狀態，很多中小型房
企估計都撐不了幾個月。
據全國工商聯房地產商會調研數據顯示，2020年上半年企業須交付的
項目佔全年交付總數的30%至50%，受疫情影響，調研的72家企業
中，有46家房企受影響貨值超4,400億元（人民幣，下同），26家產業
鏈企業受停工停售影響的積壓庫存超40億元，某家典型房企單月資金
缺口將達100億至110億元，上半年貨幣資金或僅夠維持三個月運轉。

各措施旨在加快資金回籠
易居研究院智庫中心研究總監嚴躍進表示，從無錫的政策來看，核心
部分都屬創新措施，預售資金提前撥付可使得房企預售資金加快回籠，
放鬆預售條件自然能推動銷售節奏。另外，無錫還明確了施工周期的設
定，對於無法按照原施工周期完工的，通過此類施工周期的設定，能夠
讓房企理順投資路線和工程節奏，對於後續的項目發展也有積極意義。
對於江西、安徽房協的建議，嚴躍進認為建議被採納的可能性或比較
高，因為限購政策的微調客觀上也有助於促進市場交易，對後續市場去
庫存和房企銷售業績改善有積極作用。
嚴躍進說，除直接影響樓市成交的措施外，上海、西安、南昌和浙江
等省市和城市亦在土地出讓上有所舉措。如西安市自然資源和規劃局出
台十條政策，土地出讓金可分期繳納，即出讓合同簽訂第一個月繳納
50%的土地出讓價款，剩下的可以在未來一年內分期繳納。客觀上都有
助降低房企土地成本，對於房企近期保持拿地能力，有效度過特殊時期
有積極作用。據他了解，目前全國逾10省市出台各類涉房地產行業政
策，認為近期各類房企市場信心會因此增強。

香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報
道）戴德梁行昨在滬發佈《新冠肺炎疫
情對中國商業地產的影響及應對》報告
指出，在疫情結束之前，商業市場將受
到最直接的衝擊，零售業中短期前景依
然不明朗。
不過，影響雖難以避免，但市場各方

均積極摸索應對，在此過程中的思考與
嘗試往往也會衍生出行業發展的新趨
勢。
2019年以來，全國多地甲級寫字樓市

場在多種因素影響下已然走弱，新冠疫
情將令寫字樓市場進一步承壓。戴德梁
行中國區企業服務部董事總經理魏超英
指，當前企業對置換、擴張辦公物業較
為審慎，甚至當營收受到影響時，削減
高昂的寫字樓租賃成本成為重要選擇；
中小型企業將面臨更大的短期財務流動
性風險，這些無疑將減少或延遲寫字樓
新增需求。
從供應層面看，受到疫情的影響，投

資減緩、施工期延長，市場供應會明顯

變緩，一定程度上緩解寫字樓供應壓
力。戴德梁行大中華區租戶研究及華東
區研究部主管 Shaun Brodie 指出，零
售、貿易、酒店、娛樂等行業受到較大
衝擊，租賃活動或將收縮；但金融業、
專業服務業等受到的直接影響較小，將
會成為未來業主爭取續租、擴租的重要
對象；醫藥與醫療設備，線上遊戲、遠
程教育等互聯網行業將快速發展，從而
引發其擴租或新租的辦公租賃需求。

加速零售業網購發展
影響雖難以避免，但市場各方均積極

摸索應對，在此過程中的思考與嘗試往
往也會衍生出行業發展的新趨勢。例
如，近年不少實體零售商家在電商衝擊
下已經開拓線上渠道，戴德梁行認為，
此次疫情將進一步加大零售品牌對線上
渠道的拓展和優化提升，與線下渠道進
一步融合，實現靈活切換；也促使運營
商進一步思考統籌整合商戶，完善線上
線下相結合的戰略。

香港文匯報訊（記者張帥北京報
道）中國汽車工業協會（以下簡稱
「中汽協」）昨日披露，1月份中國
汽車產銷分別完成 178.3 萬輛和
194.1萬輛，同比分別下降24.6%和
18%。中汽協料本次疫情對中國經濟
的短期影響大於2003年的沙士，對
於本來處於「調整期」的汽車行業
影響更大。
中汽協指出，1月汽車產銷受到新
冠肺炎疫情的影響有限，但是隨着
疫情的發展，預計2月份以及整個一
季度會受到「巨大」影響，待疫情
結束，汽車市場將會迎來一波短暫
的消費高峰。

新能源汽車銷量挫54%
1月份分車型來看，乘用車產銷預
計分別完成 144.4 萬輛和 161.4 萬
輛，環比分別下降33.9%和27.1%，
同比分別下降27.6%和20.2%，降幅
大於汽車總體。商用車產銷預計分
別完成34.1萬輛和32.6萬輛，環比
分別下降31.4%和26.7%，同比分別
下降7.8%和5.7%。此外，新能源汽
車同比也大幅下降，產銷預計分別
完成4.0萬輛和4.4萬輛，同比分別
下降55.4%和54.4%。
中汽協介紹，疫情嚴重的湖北地

區，年度汽車產量約佔全國的
8%-9%，疫情比較嚴重的廣東、浙
江也是中國汽車工業大省。「除了
直接影響當地整車企業的產銷量以
外，以上三個地區的零部件配套企

業眾多，即使其他地區具備開工條
件，但由於整車廠全國配套，產業
鏈長，一個部件供應不上就會影響
整個工廠生產進程，因此短期內零
部件供應將會制約整車的生產節
奏。」

各地停工 產量或減逾百萬
受疫情影響，全國各地均出台了

延遲復工的通知。中汽協根據對重
點企業統計數據分析，按照企業少
開工10天計算，以及復工後人員、
產業鏈供應短期無法滿足生產需
要，預計將影響行業產量超過百萬
輛。如果停工時間進一步延長，2月
份產量影響將進一步擴大。
「從目前掌握的信息來看，此次

新冠肺炎疫情將對汽車行業一季度
的運行情況影響巨大，行業產銷量
將會出現較大幅度的下降。」中汽
協有關負責人在13日的發佈會上表
示，待疫情結束後，中國抑制的消
費需求會在短期內得到釋放，汽車
市場將會迎來一波短暫的消費高
峰，全年將呈前低後高走勢，但全
年汽車市場發展形勢仍不容樂觀。
中國人民大學重陽金融研究院產

業部副主任、研究員卞永祖也對香
港文匯報指出，由於一季度可預見
的產銷下降會比較「劇烈」，而且
中國汽車保有量已經相當高，因此
疫情結束後車市即使出現反彈，恐
也難彌補一季度的「漏洞」，2020
年車市將大概率延續下降趨勢。

香港文匯報訊（記者敖敏輝廣州報道）記者13日獲悉，
為應對新型冠狀病毒肺炎疫情對企業造成的影響，廣州海關
出台支持企業復工復產30條措施，內容涵蓋綠色通關、稅
費減免、快速檢疫、質量認證、「無接觸」辦理等多方面，
全力支持廣州海關關區內受疫情影響的各類企業復工復產。
據了解，為解決企業復工復產遇到的實際困難，廣州海關

通過問卷調查、電話隨訪、視頻連線等形式，對關區1,500
多家不同規模的進出口生產型及貿易型企業進行調研，重點
了解企業產能、庫存、原料需求以及目前經營生產情況，並
在此基礎上出台針對性措施。

續推行「零延時」通關
在建立綠色通關機制方面，保障企業復工復產的進口原

料、設備、生活必需品的快速通關，繼續推行「零延時」通
關服務，特殊情況下可先登記放行、後補辦手續。同時全力
保障企業原料、機械設備以及農產品、食品等生產生活必需
消費品的快速驗放及目的地檢驗，對於報關後佈控的相關貨
物，安排優先實施查驗檢驗、落實「先放後檢」等，加快通
關速度。
在稅費減免方面，對稅單繳款期限為2月10日前的，全部

延長繳款期限至復工之日後15天內；對1月申報的匯總徵稅
報關單，繳款期限統一延長到2月24日。對繳款期限在企業
復工日前的稅單產生的滯納金一律免予徵收。對於受疫情影
響經營困難的企業，如超過繳款期限3個月內可補繳稅款
的，依企業申請、經海關審核批准後免徵滯納金。

縮短審批周期
在快速檢疫方面，對企業復工復產的進口水果、糧食、肉

類、水產品等需要實施檢疫審批的，實施快速檢疫審批，縮
短准入周期，並縮短出境農產品等企業檢疫註冊行政許可辦
理時間。對企業復工復產的進出境特殊物品實施快速檢疫審
批，縮短審批周期；對進境疫情防控特殊物品免於審批，採
取登記後放行的便利通關方式運作。
廣州海關相關負責人介紹，此次出台的30條措施適用時
間為2020年2月10日至6月30日，廣州海關將視疫情防控
需要和上級相關政策措施作相應調整。
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內地上月汽車銷量跌18% 影響大過沙士

各地支持房地產發展政策一覽
無錫：預售資金提前撥付，滿足25%投資額即可辦理

預售

西安：土地出讓金分期繳納，第一個月繳納50%，剩
餘部分一年內分期繳納

江西：房協建議放寬限購政策，放寬價格備案限制

安徽：房地產商會建議降低按揭首付比例，降低二手
房交易稅費

上海：土地出讓可申請延期繳付或分期繳付，不計滯
納金和違約金

浙江：土地出讓金可以延緩至疫情解除後3個月內繳
納

深圳：明確可申請公積金貸款延長期限

廣州南沙：依法減免房產稅和城鎮土地使用稅

資料來源：各地方政府公開文件、地方房協官網

製表：記者 孔雯瓊

戴德梁行：商廈市道首當其衝

2020年
車市發展建議

1. 中汽協副秘書長師建
華：近期，各地政府相繼快
速出台經濟保障政策，為企
業減負，在一定程度上幫助
企業走出困境。除了疫情嚴
重的地區外，其他地區的汽
車企業要盡力推進復工復產
工作，力爭將影響降到最低
限度。

2. 人民大學重陽金融研究
院產業部副主任卞永
祖：當前，內地還有一些城
市對汽車實施限購政策，適
當對限購政策「鬆綁」，可
以刺激社會的汽車消費需
求。

3. 房易車研究院首席分析
師周麗君：建議車企合理
調整2020年在華與全球銷量
目標。銷量目標牽一髮動全
身，如調整不及時，將徹底
打亂車企原本的戰略節奏，
造成採購巨大浪費，加劇車
企與經銷商矛盾等。

製表：記者 張帥

■■ 受疫情影響受疫情影響，，內地製造業大規模內地製造業大規模
停產停產，，汽車產量大跌汽車產量大跌。。 資料圖片資料圖片

■■為免新冠肺炎擴散為免新冠肺炎擴散，，內地多個城市限制內地多個城市限制
各類活動各類活動，，樓盤產銷幾陷停頓樓盤產銷幾陷停頓。。 路透社路透社
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