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吸區外人生意增
第二代掌舵人陳眺明：「就算去唔到機場仍在時的
生意水平，最少也可以吸引更多區外人來這裡買
嘢，人流增加自然刺激到生意。」

屯馬線一期將於明日、即情人節開通，屆時顯徑
站、鑽石山站擴建部分及啟德站將啟用。有當區地
產代理表示，受新冠肺炎疫情拖累，全港整體樓市
低迷，惟九龍東一帶的樓價在港鐵通車的有利因素
帶動下跑贏大市，部分屋苑呎價愈升愈有，整體租
金亦上升一兩成，而隨着區內發展的配套完善，相
信區內物業的投資潛力大增。
啟德近年已變成新晉的豪宅區，利嘉閣地產客戶

經理黃美嫦以啟德一號為例指出，「3年前買樓花
呎價約 1.5 萬元，現在升至 2萬多元，十分搶
手。」
她表示，區內將設有購物百貨店、地下購物街、

寫字樓和政府辦事處，休憩區如體育園及人工湖
等，更會有單軌列車，令區內四通八達，所有配套

預計3年至5年內落成，「好難得政府發展一個咁
有規劃的新區，配套非常齊全；而隨着區內配套愈
來愈齊全，樓價升幅會更大，最近開盤的豪宅呎價
約2萬元多，預計一年多後會升至4萬元。」
有當區地產代理亦指，當區二手樓交投雖然受疫

情影響而降溫，但仍跑贏大市，交投比全港各區為
多，而且部分財團早前收購仍未通車的土瓜灣、九
龍城等舊樓部署重建，使區內舊樓交易暢旺。
此外，屯馬線途經鑽石山站擴建部分，惠及毗鄰

新車站的屋苑星河明居及龍蟠苑。星河明居3房單
位的叫價企硬約930萬元的水平。周邊公營房屋的
交投表現亦不俗，黃大仙鳳德邨碧鳳樓中層單位，
實用面積153方呎，早前於自由市場以298萬元沽
出，呎價達19,477元。

屯馬線一期打通啟德一帶的交通
網絡，對於當區老字號商戶而言卻
悲喜交集。這些老舖扎根啟德逾半
個世紀，見證舊機場遷離，啟德自
此繁華失色，如今鐵路通車在即，

有些老舖樂見鐵路帶動人流，重現當年的熱鬧昌
旺，但同時，鐵路通車勢必推高舖租成本，逼遷或
倒閉危機隨之而來。迄立當區逾60年、以出產嫩
滑香濃豆製品馳名的公和荳品廠，舖位早前被財團
收購，店方無奈地見步行步，做得一日得一日。啟
德變天已成事實，老字號在時代巨輪中掙扎求存。
啟德，一個繁盛一時、曾與香港經濟一同起飛的

社區。上世紀90年代之前，來自世界各地的航機
掠過啟德半空，再降落在啟德機場，惟隨着機場跑
道的使用量飽和，1998年7月該機場關閉完成歷史
任務。自此，啟德、土瓜灣及九龍城一帶退出眾人
視線中，區內人流大減，交通基建停滯，居民僅依
賴巴士和小巴接駁，區外人亦甚少前往。
2007年的施政報告公佈《啟德發展計劃》，重
現該區途人如鯽的盛世。望穿秋水，一等就13
年，貫穿馬鞍山、大圍、鑽石山及啟德的屯馬線一
期即將於明天通車，居民最為歡喜，也有大型地產
商覬覦該區的發展潛力，向舊樓業主出高價收購業
權，屹立該區逾60年、見證九龍東一帶變遷的老
店「公和荳品廠」也受影響。
「公和荳品廠」由廣東清遠人駱公和創於1893
年，來港後在油麻地廣東道開店，1958年受拆遷
影響搬往深水埗北河街，兩年後於九龍城福佬村道
開分店。駱氏後人於90年代移民外國，先後把兩
店賣盤給兩個買家，九龍城分店就由潘逢景接手，
至今已由潘氏後人掌舵。

人事變，但該店60年的裝修風格不改，階磚牆
紙皮石吊風扇，還有懸掛半空的收銀竹簍，都將時
空定格在半世紀前。而且該店一直堅持傳統的製豆
腐、豆花和豆漿手藝，產品以香濃豆味俘虜食客的
味蕾。該店店員沾沾自喜說：「我們出售的豆製品
全是心血結晶，豆味、人情味滿分，留得住不少食
客。」縱然交通不便，也無阻一眾中外老饕慕名而
來。
鐵路的引入，該區物業被財團看中，該店所在的

大廈也被財團收購，該店店員慨嘆說：「真是做得
一日得一日，地鐵通車後都不知道店舖還在不在，
以後都不知會否搬去第二道繼續開！」
有人歡喜有人愁，在九龍城屹立接近半個世紀的

「新三陽南貨」由於是自置舖位，該店第二代掌舵
人陳眺明認為鐵路開通後，人流勢必增加，周邊如
九龍塘、新蒲崗及沙田區等客人到該區更方便，他
笑說：「帶動人流是好事，又可帶旺這區生意，尤
其是飲食業，希望有更多商家來發展，有更好的營
商環境。」
該店主要售賣江南地區土產南貨，如上海菜配

料，以及自家製食品如金華火腿、湖州糭等，經營
多年，陳眺明見證啟德興衰，娓娓道來：「最興旺
的時代，很多遊客在登機前過來消費，如用餐及買
手信，大部分是台灣、日本的企業家，消費能力較
高，由朝到晚人流非常暢旺。」
惟啟德機場遷離，該區商戶步入寒冬期，遊客數

量急速下跌，生意跌八九成，很多商店繼而倒閉，
僅靠熟客維持生意。捱了十多年，陳眺明期望地鐵
帶旺該區，「就算去唔到機場仍在時的生意水平，
最少也可以吸引更多區外人來這裡買嘢，人流增加
自然刺激到生意。」 ■文/圖：香港文匯報專題組
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九東樓價「逆市」升 配套佳潛力大

人流增時租亦增 有舖歡喜有舖愁

香港文匯報訊（記者 文森）就屯馬線一期
明日正式通車，民建聯與運輸及房屋局副局長
蘇偉文及港鐵高層會面，要求採取措施，確保
通車首日不會出現「甩轆」、「迫爆」等亂
局，要求港鐵在開通初期提供特別車服務、增
派職員協助乘客等。蘇偉文對民建聯各項建議
作出整體回應，表示會積極研究和跟進。
民建聯立法會議員柯創盛、葛珮帆、鄭泳

舜、周浩鼎、陳克勤、梁志祥，及多名區議員

及幹事等昨日與蘇偉文等會面。柯創盛憂慮九
龍東鐵路沿線出現「迫爆」危機，呼籲港鐵及
早籌劃應對措施。港鐵雖承諾會按情況提供特
別車疏導乘客，但柯創盛不認同：「港鐵不應
在迫爆出現時才『後知後覺』採取行動，而應
在開通初期就提供特別車服務。」
葛珮帆則提到，過去港鐵每有新路線通車
時，經常出現「甩轆」情況，要求公司於轉線
車站加派更多職員協助乘客，特別是大圍站現

時經已非常擠迫，屯馬線通車初期好有可能會
出現混亂情況，港鐵必須提供足夠和清晰的指
示標誌。
鄭泳舜則再次表達宋皇臺站及土瓜灣站一帶

居民的關注，指該處的居民最快要到明年底，
新線才可開通至紅磡站，故希望港鐵提供補償
措施，包括透過特惠站或其他方式，為當區居
民提供車費減免優惠，及提供來回啟德站或何
文田站的免費車輛接駁服務等。

民記見運房局 獻計防「迫爆」

由2012年展開歷時8年施工的屯馬線一期，即大圍

站至啟德站，將於明日情人節正式開通，屆時來往新

界東、九龍東和港島東的市民可以減省乘車時間，如

由大圍站前往鑽石山站的車程，由以往需時約17分鐘

縮減至9分鐘。港鐵特別職務總經理鄭群興昨日表

示，明晨5時45分會安排「頭班車」由啟德開出，惟

疫症陰霾下他呼籲乘客不必急於試搭「頭班車」，又

預料該鐵路線新增的乘客量或稍遜於早前預測的7萬

至8萬人次。
■香港文匯報記者 成祖明
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鄭群興昨日表示，明日通車首日的早
上5時45分會安排「頭班車」由啟

德開往烏溪沙，啟德站D出口也會在早上
5時20分開放給市民進入。這是特別班次
的列車，之後屯馬線由啟德開出的首班列
車，回復至正常的早上6時12分，而烏溪
沙站往啟德方向會按原有的日常服務時間
開出。
因應新冠肺炎疫情的情況，鄭群興表

示，港鐵已經加強車站和車廂的防疫工
作，包括屯馬線，又呼籲乘客不必急於在
通車首日試搭「頭班車」，可以選擇於人

流較少的時段使用新服務。

馬鞍山線乘客可直達啟德
鄭群興指出，屯馬線一期通車後，能夠
分流乘客，也可以縮短來往新界東、九龍
東及港島東的時間，使用馬鞍山線的乘客
屆時可以直達啟德站，毋須轉車。他舉
例，由大圍站前往鑽石山站，車程由以往
需時約17分鐘減少至9分鐘；由烏溪沙站
前往鑽石山，由以往需時37分鐘縮短至
26分鐘；大埔墟站去鑽石山站，若在大
圍站轉車，車程可由約30分鐘減至26分

鐘。
他續說，港鐵之前估計會有新增7萬至8

萬人次使用屯馬線一期，不過因新冠肺炎疫
情，乘客量或有所減少，加上部分人改變了
乘車習慣，預計乘客量會少於早前的估計，
但仍維持在數萬人次的水平。

新站智能客務 視像職員查詢
現時港鐵大部分的客戶服務中心會有職

員當值，而新建的顯徑站和啟德站只設有
智能客務中心，乘客需要透過智能設備查
詢資訊或以視像通話方式向職員查詢，而

站內也有港鐵職員提供協助，新建車站均
設有洗手間及育嬰室。
港鐵品牌及市場推廣總經理胡潔心表

示，屯馬線一期車站的出口路牌已增設二
維碼，乘客只需以手機掃描二維碼，便可
以查詢目的地的資訊。
港鐵多個車站在修例風波期間遭受破

壞，被問及會否擔心新車站成為破壞目標
時，鄭群興表示，新建的顯徑站和啟德站
會有特別保護措施，並呼籲各界顧己及
人，不要作出違法行為，例如破壞鐵路設
施、危及其他乘客等。
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做得一日得一日
店員慨嘆說：「真是做得一日
得一日，地鐵通車後都不知道
店舖還在不在，以後都不知會
否搬去第二道繼續開！」

■■啟德站啟德站
香港文匯報記者香港文匯報記者 攝攝

■■屯馬線一期將於明屯馬線一期將於明
日情人節正式開通日情人節正式開通。。
香港文匯報記者香港文匯報記者 攝攝


