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新型冠狀病毒肺炎疫情持續，澳門銀行公會昨宣佈，容許當地銀行基

於自身的風險承受能力，允許按揭客供息不供本，最長半年時間。而在

本港，有銀行界人士透露，本港短期內跟隨有關措施機會不大，亦有分

析認為香港情況有別於澳門，本港按揭客供款佔入息比率偏低，供款能

力高，供息不供本之需求未必太大，反而影響準買家最大的仍是樓價、

首期等問題。

共渡疫境 澳門允樓按供息不供本
分析：港供款比率不高 跟隨機會低

■香港文匯報記者 馬翠媚、顏倫樂

澳門銀公昨表示，考慮到新型冠狀病毒
肺炎疫情對市民經濟造成影響，在澳

門金管局的支持及鼓勵下，允許當地按揭客
暫時供息不供本，以紓緩每月供款壓力，而
具體申請方式可向所屬銀行聯繫和查詢，澳
門銀公的會員銀行將免收有關申請的任何費
用，亦不會徵收額外利息。

牽連甚廣 需金管局牽頭
而在香港，有銀行界人士透露，因應香
港的樓價及規模與澳門難以相提並論，若跟
隨澳門做法或牽連甚廣，事前需要周詳的考
慮及討論，並需得到金管局允許及以金管局
牽頭為佳，情況就如金管局早前籌備設立的
銀行業中小企貸款協調機制，鼓勵銀行應在
信貸政策和風險管理原則容許下，盡力支持
中小企的融資需要。
對於允許按揭客供息不供本套用在本港
是否可行，中原按揭董事總經理王美鳳表
示，香港與澳門情況不同，本地借款人供款
佔入息比率偏低，供款能力高，供息不供本
之需求未必很大， 因為供息不供本只是以
付多點利息來換取短期供款減輕。
王美鳳又指，短期供息不供本的安排主
要可讓買家在置業新按初期或貸款初期減輕
供款壓力，不過貸款選擇多元化對用家始終
是好事，但有關優惠若用於本港需視乎銀行
是否確切配合。她亦認為，有關措施實際上
對樓市紓緩作用不大，原因是現時影響本港
樓市的並非供款壓力，最近疫情影響睇樓活

動外，準買家面對的仍是樓價、首期及是否
通過銀行審批等問題。
香港金管局有規定，按揭供款佔家庭入息

比率不可超50%。數據顯示，截至去年12月
底，本港未償還按揭貸款總額按月增加
0.5%，至14,365億元，按揭貸款拖欠比率維
持於0.03%，經重組貸款比率維持於接近
0%。而金管局2019年的「半年報」顯示，去
年第2季，港銀新批按揭平均按揭成數由6個
月前的45.5%升至2019年第2季的47.5%。

供息不供本在港不罕見
經絡按揭轉介高級副總裁曹德明則認

為，供息不供本在香港並不罕見，去年下半
年個別銀行就中小型企業貸款亦曾推出供息
不供本計劃，而個別樓按揭貸款，如果客戶
還款有困難，銀行亦有就個別情況延長年期
等，主要按市場不同需要提供相關安排，不
過如果所有貸款均提供這類安排則未見到這
方面需求，加上香港屬自由市場，並非行政
主導，故全面實施會有影響。
疫情嚴峻下，對本港樓市雪上加霜，曹

德明預料，今年銀主盤數量會上升，但不會
出現沙士時超過10萬個銀主盤的情況，即
使2008年約萬個銀主盤，相信今日亦不會
出現，因為今天樓市情況與之前兩個跌市時
段並不一樣，銀主盤上升要視乎失業率、破
產數字等，現時樓市仍然處於高位，本港經
濟底子仍在，故維持對於今年樓市先跌後升
的預測。

香港文匯報訊 (記者梁悅琴) 新型肺
炎事件煞停樓市小陽春，利嘉閣地產總
裁廖偉強昨坦言，對今年首季樓市交投
量不樂觀，靠佣金收入的地產代理生意
立即受影響，料首季公司生意會見紅。
並估計未來4至5個月樓價會跌3%至
5%，惟全年仍會有5%升幅。

上月生意已無盈利
廖偉強指出，自去年12月18日內地公

佈首宗新型肺炎後，公司已有心理準
備，預計疫情會影響市況，雖然上月一
二手樓成交不俗，惟利嘉閣的生意已無

盈利，如今疫情肆虐，相信樓市交投會
急挫，料首季生意肯定見紅，期望第二
季交投轉旺能追回業績。由於內地新盤
銷售全面叫停，集團於珠海橫琴的兩間
分行仍未有開工。
他稱，目前集團本港分行未有關閉及

裁員計劃，各分行已做足防疫措施，如
要求員工量體溫、戴口罩、用搓手液
等，現時二手業主均要求代理及睇樓客
戴口罩。
對於有人聲稱「如果再遇沙士樓價跌

我一定會入市」，廖偉強回顧指，2003
年沙士期間經歷約7個月，令樓價由高

位跌12%，今次疫情與2003年沙士爆發
時間相近，惟由去年12月18日首度發現
至今樓價只是微調1%至2%，業主多不
願減價，相信因為今次防疫工作比2003
年好。

今年樓價最多跌5%
如果今次疫情若維持4至5個月，他預
計期內樓價最多跌3%至5%，之後事件
淡化後將會回穩及回升，下半年或會出
現報復式消費，樓價亦會爆升，主要因
為剛性需求大、利息低、資金充裕，估
計全年樓價仍錄正數升幅約5%。

香港文匯報訊 (記者顏倫樂) 將
軍澳日出康城第12 期今日截標，撞
正新型冠狀病毒的疫情有惡化跡
象，港鐵亦作出新安排，其昨日以
WhatsApp 發放訊息，提到如傳媒
機構派員到場採訪應佩戴口罩，並
於到場時接受體溫檢查，之後進入
指定採訪區進行採訪。如傳媒機構
因應疫情及記者情況，考慮未能派
員到現場採訪，港鐵會透過What-
sApp 定時發放當日早上截至下午2
時遞交的標書數字。
此外，經核實的投標書總數，將

於當日下午約5時，亦將統一透過
WhatsApp發放。如有需要已向港鐵
提出要求的傳媒機構，公司會向相
關媒體發放當天入標情況的照片。

疫情打擊 利嘉閣首季生意料見紅

康城12期今截標
傳媒需戴口罩量體溫

香港文匯報訊（記者梁悅琴）新型肺炎疫情肆虐，無阻發展商推盤部署。興勝創建
旗下長沙灣通州街現樓盤WEST PARK於本周五以先到先得開售次批10伙，全部來
自早前已加價之價單1A號，單位實用面積333方呎及339方呎，售價679.3萬至
786.3萬元，扣除最高8%折扣，折實價約625萬至723.4萬元。

WEST PARK 周五次輪開售10伙

今日重要經濟數據公佈
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央行利率決議，預測0.75%，前值0.75%

1月Markit/CIPS建築業PMI，預測46.0，
前值44.4

12月生產者物價指數月率，預測0.0%，前
值+0.2%

12月生產者物價指數年率，預測-0.7%，
前值-1.4%

12月扣除國防的耐用品訂單月率修正值，
前值-2.5%

12月耐用品訂單月率修正值，前值+2.4%

12 月工廠訂單月率，預測+1.2%，前
值-0.7%

12 月扣除運輸的耐用品訂單月率，前
值-0.1%

12月扣除飛機的非國防資本品訂單月率，
前值-0.9%

12月扣除運輸的工廠訂單月率，前值+
0.3%

投資攻略投資攻略

投資理財 ■責任編輯：黎永毅

避險升溫 短高收益債抗震

隨着新型冠狀病毒引發的肺炎疫
情延燒，世界衛生組織於1月

30日正式將此事件提升為國際公共
衛生緊急事件，各國也陸續對與內
地往來的交通旅行做出限制，市場
風險情緒一改一月中美貿易戰帶來
的樂觀情緒，轉為保守謹慎。
上周包括美國、歐洲市場的政府

債券及投資級債皆呈上揚，高收益
債市表現則相對較為疲軟，作為市
場風險情緒指標的美國10年期公債

殖利率單周則持續下跌，上周收於
近年來相對低水平的1.51%。
安聯美國短年期高收益債券基金

經理人謝佳伶表示，隨着新型冠狀
病毒疫情的爆發，包括美、中及亞
股在內等股市過去一周走勢震盪，
其中恐慌指數VIX於上周出現超過
20%漲幅，並於31日一度來到19.72
的波段高點，明顯反映了市場此時
的緊張情緒。
對此，謝佳伶指出，許多投資者

往往認為資產若要有較佳的回報，
往往便需要承受較大的波動度，然
而根據過去經驗指出，在過去20年
間每當VIX恐慌指數漲逾長期平均
（20）的期間，美國短年期高收益
債不但擁有高於標普500、全球高
收益債等風險性資產的平均報酬
率，其同期間內的年化波動度卻大
幅小於此二類資產，且能提供優於
公債等常見避險性資產的息收報
酬，讓投資者可以在承受每一單位
風險的同時，仍有望獲得較佳報酬
表現的少見優質資產，是在市場動
盪、不確定性偏高的時期，持續追
求收益的優選資產之一。

內地肺炎疫情料影響短暫
安聯四季回報債券組合基金經理

人許家豪表示，新型冠狀病毒肺炎
延燒，對全球經濟也可能會帶來短

線上的影響。
由於中國將春節假期延長至2月2

日，隨着屆時返工潮的湧現，疫情
可能在2月上旬逐漸進入高峰。然
而根據過去經驗，隨着氣溫逐漸升
高，疫情擴散程度也可望得到控
制，故對金融市場的影響時間，可
能會持續約1個到2個月。從區域來
看，由於中國為疫情發源地，同時
為全球，尤其是亞洲地區主要觀光
客的來源國，故亞洲資產其中又以
觀光及房地產相關產業受到的影響
將較為明顯。對此，許家豪建議此
時可轉進疫情相對受控，且經濟基
本面穩健的美國市場相關資產。
此外，許家豪指出，在去年全球

央行的降息政策影響下，此時公債
整體利率仍相對偏低，建議可關注
仍具一定息收、但仍然穩健的投資
級債，增加資產的防禦性。

新型肺炎疫情持續，市場情緒轉為保守，風

險性債券回落；觀察過去一周債券市場資金流

向，根據美銀美林引述EPFR的資料顯示，三

大債市上周資金走向不一，風險性較強的高收益債呈現小幅

淨流出，投資級債則因其相對穩定的特性，淨流入金額來到

68.2億美元，較前一周再為擴大。 ■安聯投信

英鎊維持弱勢格局
出擊金匯

英皇金融集團 黃楚淇

瑞郎周一稍呈回落，圍繞中國新型冠狀
病毒蔓延的擔憂似乎暫為緩和。春節長假
後，中國市場首個交易日受到重創。為了
避免市場恐慌，中國政府推出一連串措施
以挽救經濟，包括調降回購利率，中國央
行向市場注入流動資金，以協助支撐那些
受新型冠狀病毒肺炎衝擊的企業。
中國當局已承諾動用各類貨幣政策工

具，以保持合理充裕的流動性，並支持受
疫情影響的企業。中國央行公開市場周一
進行1.2萬億元人民幣天量逆回購操作對
沖到期，七天和14天期兩個逆回購品種中
標利率則均下調10個基點。
瑞士央行周一宣佈，已更新了央行回購

操作抵押品的條件，以避免在英國登記的
證券在英國退出歐盟後喪失作為抵押品的
資格。瑞士央行稱，將英國作為證券發行
經濟體，加入了合格發行人名單。
美元兌瑞郎走勢，技術圖表所見，

MACD指標正跌破訊號線，5天平均線亦

跌破10天平均線，形成利淡交叉，預料匯
價有進一步下滑傾向。

美元兌瑞郎形成利淡交叉
下方支持預估在近月以來險守着的0.96

關口，較大支持看至 2018 年 9 月低位
0.9540以至0.9420水平。阻力位則會回看
0.97及50天平均線0.9770，上周美元兌瑞
郎的回升亦是受制於此指標，下一級看至
0.9880水平。
英鎊方面，針對未來與歐盟的談判，英

國周日從一開始就擺出強硬立場，稱將制
定自身的計劃，而非滿足歐盟的規則以確
保無摩擦貿易。英鎊兌美元周一顯著回
落，圖表見已帶動相對強弱指標及隨機指
數自超買區域回落，預示英鎊仍見走弱，
當前關鍵將參考延伸自去年11月的上升趨
向線位於1.2980，需慎防若後市失守此
區，將見英鎊跌勢加劇。以自去年9月起
始的累計漲幅計算，38.2%的回吐幅度為
1.2915，50%及 61.8%的調整幅度則為
1.2730及1.2545。阻力位可先留意1.3120
及1.3220水平。

觀望就業數據 加元跌幅放緩
動向金匯

馮強

美元兌加元上周早段在1.3150
附近獲得較大支持後走勢偏強，上
周尾段升幅擴大至1.3250水平，
本周初曾走高至1.3255水平8周高
位。加拿大央行自上月22日政策
會議評估近期經濟將轉弱，加拿大
10年期長債息率持續下跌，失守
1.40%水平後跌幅進一步擴大至近
日 1.257%水平近 4個月以來低
點，帶動美元兌加元走勢上移。此
外，紐約期油從1月上旬每桶65美
元水平大幅回落，本周初曾向下逼
近50美元水平約半年低位，亦對
加元走勢構成負面，引致美元兌加
元連日向上觸及1.3250至1.3255
之間的近期高位。

本季經濟或遜於去年第4季
雖然加拿大統計局上周五公佈

去年 11 月份 GDP 按月增長
0.1%，較10月份的0.1%跌幅有
改善，但加拿大央行上月會議預
告近期經濟將偏弱之後，加拿大
經濟將有再次掉頭收縮的風險，
不排除今年首季的經濟表現將遜
於去年第4季，市場將關注加拿大
本周五公佈的1月份就業數據是否
有轉弱傾向。隨着市場已大致消化
對加拿大經濟將轉弱的預期，並反
映在加元近期的跌幅上，同時美元
兌加元逐漸向上靠近過去4個月以
來位於1.3300至1.3350水平之間
的主要阻力區之際，加元的跌幅有
機會趨於放緩。美元兌加元料暫橫
行於1.3100至1.3300水平。


