
準買家蘇小姐：

◆與家人住天水圍，見證樓盤興建，相當了
解該盤環境，「天橋一轉彎就到西鐵站，交通
尚算方便」。自己有能力供款，計劃以600萬
元內買入2房單位自住，但擔心45日付款計劃
未必能及時找到銀行承按，故採用180天計劃。

專家對後市預測及分析
中原地產亞太區主席兼行政總裁黃偉雄：
◆本港正式陷入技術性衰退，料2020年上半年樓價指數
可能會下試170點水平，跌幅約5%。

美聯物業住宅部行政總裁布少明：
◆1月至2月樓價會微跌1%，第二季或年中開始「漸入佳
境」，全年預計錄5%升幅。

利嘉閣地產總裁廖偉強：
◆政治負面因素逐漸消散，2020年樓價將現井噴式上
升，並睇升一成。

香港置業行政總裁李志成：
◆「社會事件」是影響樓價最關鍵因素，低息加上資金充
裕下，估計樓價波幅在5%內。

仲量聯行香港主席兼資本市場主管曾煥平：
◆全港60萬勞動人口受經濟影響，發展商為去貨會調整
價格，預計中小型住宅樓價跌10%至15%。

戴德梁行大中華區副總裁陶汝鴻：
◆經濟負面影響會在年中浮現，上半年樓價或將下跌10%
至15%。

萊坊執行董事、估價及諮詢部主管林浩文：
◆社會不穩和經濟步入衰退對樓市帶來負面影響，料住宅
將跌價5%，但大跌機會不大。

香港文匯報記者黎梓田
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2020年樓市開局旺場，新盤百花齊放，一手盤在

今年首個周末銷情理想。新地旗下天水圍全新盤

Wetland Seasons Park作為今年首個開售新盤，昨日

首輪開售381伙，包括以價單推出375伙及招標出售

6幢洋房。該盤貼市開價策略奏效，盡吸市場上車及

投資客，截至昨晚9時35分售出372伙，佔價單單位

99.2%，標準分層單位沽清。個別特色單位更打破天

水圍樓價及呎價最貴紀錄，最高呎價高逾1.8萬元。

一手開局旺場天水圍盤近沽清
Wetland Seasons Park去貨99％ 登區內樓價王呎價王

■香港文匯報記者 黎梓田

香港文匯報訊（記者 黎梓田）相
隔多年「無貨賣」的天水圍，加上
最近入市意慾疲弱，區內新盤甫推
出便吸乾上車客源，拖低區內樓價
表現。有代理稱，天水圍二手私樓
暫未有封盤反價個案，反而一些急
售業主有降價求售的情況。區內嘉
湖山莊交投淡靜，新近錄得麗湖居2
房減價一成售出，而鄰區元朗及屯
門均有大幅減價個案。

經濟氣氛差 加價封盤難
中原地產伍耀祖表示，天水圍新

盤以低價推售，認購反應熱烈，區
內二手交投淡靜，造價亦偏軟。嘉
湖山莊新近錄得麗湖居4座中層E室
減價易手，面積446方呎，2房間
隔，叫價528萬元，最終減價53萬
元或一成，以475萬元沽出，平均呎
價10,650元。
原業主於1998年10月以125萬元

買入單位，現轉手賬面獲利350萬
元，單位於21年間升值2.8倍。
中原地產杜官賜表示，新盤吸客

加以經濟氣氛差，未有業主在這時
加價或封盤，一般急售的都會額外
減5萬至10萬元，本月新近錄得2宗
成交，平均呎價約10,800元。
另一方面，根據房委會數字亦反

映天水圍二手細碼單位需求不增反
減或與同區新盤開售有關，去年12
月天水圍居二市場成交僅錄得8宗，
相比前年12月的29宗，按年大跌
72.4%，區內更錄得多宗減價或低市
價成交，包括天盛苑及天富苑，減
幅均逾一成。
祥益地產黃肇雯表示，日前分行

錄得一宗天水圍天盛苑之成交個
案。單位為H座高層1室，面積650
方呎，3房連1套，原業主放盤叫價
570萬元，至今累減80萬元或14%，
新買家遂便決定以490萬元(居二市

場價)購入上址作自住之用，呎價
7,538元，屬稍低市場價成交。

GRAND YOHO半年減17.9%
新界西其他地區方面，中原地產潘

鈺 恒 亦 表 示 ， 分 行 錄 得 元 朗
GRAND YOHO本年首宗成交，單
位為2座高層H室，面積515方呎，2
房間隔。業主於去年7月放盤，開價
980萬元，隨社會氣氛轉差，業主連
番下調叫價，最近減至805萬元沽
出，減價17.9%或 175萬元，呎價
15,631元。
祥益地產胡志偉透露，日前屯門

彩暉花園錄得減價成交個案，單位
為C座中層1室，面積758方呎，屬
3房1套設計，原業主增加議價空
間，由開價750萬累積減價達90萬
元或12%，買家以660萬購入單位
自住，呎價8,707元，屬市場價成
交。

新盤吸乾客源 嘉湖2房減價

香港文匯報訊 新年伊始，豪宅新盤亦連錄成交。百利保
及富豪酒店表示，旗下沙田九肚項目富豪．山峯昨日透過招標
售出2座8樓A單位， 4套房間隔，面積2,107方呎，成交價
5,225.5萬元，包括一個車位，呎價24,801元。

市傳1客掃7伙皓畋
另外，一手成交紀錄冊顯示，嘉里旗下何文田皓畋於1月2
日連沽7伙，分別位於9座及10座，面積943方呎至960方
呎，每伙成交價介乎3,080萬元至3,173萬元，呎價3.2萬元至
3.3萬元。市傳7伙由同一組買家購入，總成交價約2.18億元。

香港文匯報訊（記者 黎梓田）多個
新盤元旦後陸續排隊登場，新地天水
圍Wetland Seasons Park在昨日搶飲
「頭啖湯」、成為2020年首個「開賣
盤」，萬科與長虹合作發展的西營盤
15 WESTERN STREET亦在日前突
擊開價，成為本年首個「開價盤」，
連同其他新盤，1月潛在一手供應或多
達千伙以上。

Wetland Seasons Park成主力
據市場消息指，1月有9個新盤有機

會登場，涉1,100伙以上，以新界區佔
最多，提供764伙。其中，Wetland
Seasons Park佔新界區逾9成供應，項
目至今已推出436伙，佔全盤710伙約
61%。項目撥出381伙於昨早發售，
為一手市場打響頭炮。另外，愉景灣
意峰提供21伙，早前已上載樓書，最
快年初推出。而西貢133 PORTOFI-
NO(33伙)也有機會1月推出。

港島多個貴價盤登場
至 於 西 營 盤 15 WESTERN

STREET共有104伙，日前已開放示
範單位予公眾參觀，最快下周賣樓。
同屬港島區，西半山 THE RICH-
MOND提供90伙，並已上載樓書，
同樣料短期推出。而東半山則有皇第
及CENTRAL PEAK，分別供應16伙
及53伙。薄扶林碧麗軒的21伙也有機
會登場。
九龍區方面，長沙灣精品豪宅

WEST PARK有機會1月登場，項目
已屆現樓，涉及63伙，間隔由1房至3
房。

新地天水圍新盤Wetland
Seasons Park 昨日首次

賣樓，首輪以價單發售 375
伙，並以呎價萬元以下單位作
招徠。該盤A組別（大手及指
定單位）及B組別（散客）分
別由早上8時45分起及下午1
時起報到。據記者於售樓處場
外所見，該盤出席反應熱烈，
A組高峰時同場多達約 200
人，而B組散客組別高達500
人以上，人龍更一度排至室
外。

散客人龍排至售樓處外
項目過去一周累收7,370票，以375伙計，超額認購18.6
倍，收票反應理想，成為繼去年9月億京荃灣映日灣後，收票
最多新盤。市場消息指，截至昨晚9時35分共有372伙被揀
選，佔價單形式開售375伙的99.2%，標準分層單位沽清。

天台特色戶呎價破萬八
另有市場消息指，該盤第23座10樓A2室單位頂層連天台特
色戶，面積913方呎，獲首置買家以建築期付款入市，成交價
1,647.89萬元，呎價18,049元，打破天水圍呎價最貴1.61萬元
紀錄，最終以成交紀錄冊作準。
至於同盤別墅8的3及5樓A室複式戶，面積1,272方呎，獲

本地首置買家以建築期付款入市，成交價1,860.57萬元，呎價
1.46萬元，樓價打破嘉湖山莊複式戶1,390萬元紀錄，貴絕天
水圍，成區內新樓王，最終以成交紀錄冊作準。
美聯物業住宅部行政總裁布少明表示，客戶出席率逾8成，
反應非常理想。布少明指，天水圍多年未有新盤供應，故是次
獲市場熱切關注，以該行客戶作統計，用家佔約8成，其餘為
投資客。按地區劃分，新界區客戶佔約8成，當中3成為天水
圍區內客。他預計，項目落成後，呎租約30元至35元水平，
回報率逾3厘。
布少明指，項目以貼市價推出，吸引投資客興趣，該行有大
手客擬斥逾2,000萬元購入3伙單位作投資用途，包括1伙3房
戶及2伙2房戶。他表示，踏入2020年，首個新盤推出後市場
反應理想，市場購買力再度釋放，加上預計月內有2個港島新
盤推出，一手銷情料加快，助帶動樓市交投氣氛，二手可望受
惠，預計全月一手成交約1,200宗水平，二手市場料回穩。

中原：大手客出席勝預期
中原地產屯門、元朗、天水圍及青山公路高級資深營業董事
方啟明表示，A組大手時段，買家出席情況高於預期，該行客
戶出席率高達8、9成。A組時段首一小時，公司率先促成4組
大手成交，以即供現金價計，折實樓價由1,300萬元至逾3,000
萬元不等。其中一組買家斥資3,100萬元購入1伙4房及2伙3
房。
方啟明指，項目訂價克制，貼近同區二手價，吸引年輕上車
客，亦吸引不少業主換樓升級。

富豪．山峯4房戶
半億沽出

千伙供應或掀一手小陽春

Wetland Seasons Park
買家心聲
準買家黎女士：

◆本身住元朗區，看中新盤環境優質，打算以
600萬元購買2房單位，「家同仔女一齊
住，想叫佢哋搬出去，所以買嚟畀佢哋住」。
對樓市信心「一半一半」，自己並非炒家，買
樓為自住，希望後市「唔好跌」。

買家黎氏夫婦：

◆剛以約500萬購入2房戶，現居於天水圍，
過去亦有認購元朗新盤，但未能成功中籤。自
己一直有買樓想法，放寬按保則資金安排可以
「輕鬆啲」，預計將承造樓價六成至八成的按
揭。

■沙田九肚富豪．山峯以呎價24,801元招標售出2座8樓A單
位，包括一個車位。

■15 WESTERN STREET經已
公開示範單位。 資料圖片

■嘉湖山莊麗湖居446方呎單位以呎
價10,650元易手。 資料圖片

■美聯布少明表示，該行客戶
約8成為用家，其餘為投資
客。 香港文匯報記者 攝

圖文：香港文匯報記者 黎梓田

■■天水圍天水圍Wetland Seasons ParkWetland Seasons Park開售開售，，吸吸
引大批準買家到場引大批準買家到場。。 香港文匯報記者香港文匯報記者 攝攝


