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長假期效應 美聯十大屋苑成交僅4宗

第一金亞洲新興市場基金經理人
黃筱雲指出，從第4季到隔年

第1季，新興亞股表現不俗，主要
來自於基本面的拉抬，因為這段期
間是歐美聖誕假期、華人農曆新
年，消費買氣轉強，出口商也提前
鋪貨，反映在業績題材上。
展望明年，農曆春節落在1月，

接近歐美聖誕節，東、西方兩大節
慶時間相近，銷售旺季有機會連成
一氣，出口商、零售商業績同步看
旺。

新興市場央行減息利好
此外，黃筱雲分析，雖然有美中
貿易戰的外在因素干擾，但利淡影
響逐步淡化；加上，下半年來，新
興亞洲各國央行陸續降息，因應經
濟的不確定性，考量現行利率水平
乃高、通脹率偏低，未來還有進一
步降息空間，為市場營造寬鬆環
境。
除了貨幣政策外，東盟、印度等
國推動減稅、提高最低工資、大興

基礎建設、獎勵投資等多項財政措
施，為企業創造有利條件。尤其中
美貿易戰引發製造業轉向東盟各國
設廠，不僅帶動當地工業發展，長
期有助於改善薪資水平，人口紅利
效益可期。
整體而言，各外資券商分析師預

估，MSCI新興亞洲指數成分股今
年獲利雖受外在因素波及，恐較去
年衰退約5%至10%，明年即有機
會重拾增長軌道，投資人可採取分
批進場方式，佈局新興亞股。

由於美國眾議院確認《美墨加協定》支持及經濟
數據理想支持，美國三大指數上周繼續創新高。恒
指上周五高開34點至27,834點，恒指繼續在28,000
點附近爭持。如看好恒指，可留意新上市的恒指牛
證(65970)，收回價27,400點，2021年12月到期，實
際槓桿 50 倍。如看淡恒指，可留意恒指熊證
(55744)，收回價28,300點，2020年2月到期，實際
槓桿49倍。
數據機構易觀最新報告顯示，支付寶三季度在中

國內地移動支付市場份額中穩居首位，已經連續三
個季度實現快速增長。其市場份額為53.8%，第二
名是騰訊（0700）的財付通，市場份額為39.9%。
從增速上看，兩者均保持穩定增長，但支付寶增速
更快。騰訊股價升至380元稍回，如看好騰訊，可
留意騰訊認購證(11031)，行使價390.2元，2020年3
月到期，實際槓桿11倍。如看淡騰訊，可留意騰訊
認沽證(15583)，行使價354.8元，2020年3月到期，
實際槓桿11倍。

5G合作快開展 鐵塔購證14054可吼
據《上海證券報》報道，中國廣電、國家電網在

5G方面的合作事項已基本確立，最快年底合作方案
就會出爐。鐵塔（0788）股價在100天線1.76元附
近，過去5個交易日，有700萬元流入鐵塔認購證。
如看好鐵塔，可留意鐵塔認購證(14054)，行使價
1.78元，2021年5月到期，實際槓桿4倍。

致力研發 看好小米關注11323購
小米(1810)的武漢總部近日正式開園，董事長雷軍
在開園儀式上致辭時指，希望在未來十年把武漢建
成小米的超大研發總部和人工智能時代的技術高
地，目標是未來要能夠容納1萬名員工。小米股價守
住10天線10元，如看好小米，可留意小米認購證
(11323)，行使價11.02元，2020年3月到期，實際槓
桿7倍。另外亦可留意小米牛證(64746)，收回價8.98
元，2020年7月到期，實際槓桿5倍。如看淡小米，
可留意小米認沽證(14870)，行使價9.17元，2020年
8月到期，實際槓桿5倍。
本資料由香港證券及期貨事務監察委員會持牌

人中銀國際亞洲有限公司(「本公司」)發出，其
內容僅供參考，惟不保證該等資料絕對正確，亦
不對由於任何資料不準確或遺漏所引起之損失負
上責任。本資料並不構成對任何投資買賣的要
約，招攬或邀請，建議或推薦。

上周數據公佈結果(12月16日-20日)

日期
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註：R代表修訂數據 #代表增長年率

國家
無重要數據公佈

美國

英國

英國
美國

英國

香港時間

8:30 PM
9:15 PM

5:30 PM

5:30 PM
8:30 PM
10:00 PM

5:30 PM

報告

十一月份建屋動工(單位)
十一月份工業生產
十一月份設備使用率

十一月份消費物價指數#
十一月份生產物價指數#(輸出)

十一月份零售額#
截至前周六的首次申領失業救濟人數
十一月份二手房屋銷售(單位)

十一月份領先指標
第三季國內生產總值#

十一月份公共財政盈餘 (英鎊)

結果

136.5 萬
+ 1.1%
77.3

+ 1.5%
+ 0.5%
+ 0.8%
23.4 萬
535 萬
0.0%
+ 1.1%
28.00 億

上次

132.3 萬
- 0.9%
76.6

+ 1.5%
+ 0.8%
+ 2.7%
25.2 萬
544 萬
- 0.2%
+ 1.3%
69.21 億

R
R
R

R

R
R

R

本周數據公佈時間(12月23日-27日)

日期
23
24

25

26
27

註：#代表增長年率

國家

美國

日本
聖誕節假期休市

美國
無重要數據公佈

香港時間
10:00 PM
8:30 PM
7:50 AM

8:30 PM

報告
十一月份新屋銷售 (單位)
十一月份耐用品訂單

十一月份企業勞務生產物價指數#

截至前周六的首次申領失業救濟人數

上次
73.3 萬
+0.6%
+2.1%

23.4 萬

投資攻略投資攻略

市場觀望 金價料續窄幅上落
出擊金匯

英皇金融集團 黃楚淇

聖誕節前夕金市大致表現淡靜，上周
僅於處於窄幅區間上落。美國財長姆努欽
周四表示，美國和中國將在1月初簽署第
一階段貿易協議，他表示該協議已經全部
完成，只是在進行技術「梳理」，不過目
前為止中國方面還迴避有關協議的所有細
節。本周將迎來聖誕節假期，歐美經濟數
據面清淡，主要數據包括美國耐用品訂單
和新屋銷售。日本央行將發佈10月30至
31日貨幣政策會議的會議記錄。此外，
日本首相安倍晉三和韓國總統文在寅下周
都將訪問中國，並與國務院總理李克強舉
行三方峰會。

金價關鍵位看1445美元
倫敦黃金方面，上周金價波動幅度受

限，尚持於近兩個月的波動區間內，亦即
整體仍處於爭持局面，暫未見有明確的方

向。目前將要關注金價能否再而向上突破
100天平均線1,491美元，自11月初跌破
此指標以來，已多次回次受制此指標，包
括剛在本月12日的高位，倘若後市終可
作出突破，料金價將可重拾升勢。以自9
月開始的累計跌幅計算，38.2%的回升幅
度為1,488美元，延伸至50%及61.8%的
反彈幅度則為1,501美元及1,515美元。
較近阻力料為1,482美元。下方較近支撐
預料在1,470美元及1,462美元，關鍵繼
續留意上月險守着的1,445美元水平。

銀價或上叩18美元關口
倫敦白銀方面，銀價近期走勢基本處

於窄幅橫盤。向下可望先在16.90美元及
16.78美元水平附近受到支撐；預估較大
支持位在16.50美元及250天平均線16.16
美元。至於較近阻力料為17.12美元，下
一級參考100天平均線，至今已連續多日
高位觸及此指標，目前100天處於17.44
美元，倘若後市可向上突破，或見銀價可
加大反撲力度，延伸目標看至17.65美元
以至18美元關口。

動
向

輪
證

重拾升軌 新興亞股迎新機
根據彭博資料統

計，自 2000 年以

來，MSCI 新興亞

洲指數從 10 月到

隔年4月，都呈現上漲表現，並以

12月平均漲幅達2.03%，居各單月

之冠。我們認為，未來一季，仍是

佈局新興亞股的好機會。

■第一金投信
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香港文匯報訊 （記者 蔡競文） 今年樓
市受到中美貿易戰影響致使環球經濟放緩、
香港本地暴力示威活動引致社會動盪等拖
累，最新樓市統計顯示，今年樓宇買賣合約
登記全年錄約75,000宗及6,915億元，按年
跌約 5%及 6.7%，有機會齊減至 2016 年
73,004宗及5,328.1億元後3年低位。

12月成交宗數按月料跌逾43%
中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指

出，截至12月18日，12月份樓宇買賣合約
登記 (包括住宅、車位及工商舖物業) 暫錄
2,545宗及212.59億元。料全月錄3,800宗及
340億元，按月跌43.3%及44.7%。11月二手
成交明顯轉淡，加上發展商暫停新盤開售，
以致12月份整體登記數字顯著下跌，低於9
月份4,090宗，為今年新低。金額亦有機會
為2016年3月份216.53億元後近4年按月新
低。全年方面，料錄約75,000宗及6,915億
元，按年跌約5%及6.7%，有機會為2016年
73,004宗及5,328.1億元後3年新低。

全年新盤成交宗數料見2萬伙
一手方面，12月暫時錄397宗，總值54.3

億元。預期整月約有700宗及85.0億元，按
月下跌66.5%及56.8%。估計宗數是為2018
年 12月 386 宗後的 12個月新低，金額是
2016年3月74億元後的45個月新低。全年方
面，估計2019年約20,740宗及2,225億元，
按年上升34.2%及下跌1.4%。宗數高達2萬
宗水平，是 2004 年 26,885 宗後的 15年新
高。
12月份最高登記宗數的新盤是青衣明翹

匯，暫79宗及4.91億元。其次為屯門恆大．
珺瓏灣，暫錄59宗及3.09億元。元朗山水盈
及元朗峻巒2B期PARK YOHO Napoli，同
樣暫錄30宗，分別總值3.41億元及3.25億

元。
二手方面，12月暫時錄1,519宗，總值126億元。
預測整月登記約 2,300 宗及 200 億元，按月下跌
31.3%及24.6%。估計宗數及金額是自2019年9月的
1,970宗及154.8億元之後，同屬3個月新低。顯示11
月間社會氣氛不穩，打擊市民的買樓意慾，影響二手
成交減少。全年方面，預測2019年約35,880宗及
3,150億元，將按年下跌7.5%及4.2%。二手宗數將為
2016年34,657宗後的3年新低。

中渝置地斥資18億參與英重建項目
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香港文匯報訊 中渝置地（1224）昨
宣佈落實投資1.82億英鎊（約18.45億
港元）參與倫敦Whiteleys改造及重建
項目。據悉，工地前期工程正在順利
進行，預計於2019年底完成拆卸階
段。項目預計於2023年完成。
Whiteleys前身是購物中心，現時由
Meyer Bergman全資擁有。中渝置地

副主席兼執行董事黃志強昨表示，重
建Whiteleys是項極具吸引力的商業建
議，除了能修復標誌性的歷史遺產，
將住宅、零售、酒店用途獨一無二地
融合起來，更可在被低估的市中心黃
金地段大幅提升資本和租金價值，很
高興能夠參與此項目。
他續稱，中渝置地自2017年初起建

立全球物業組合，現時於英國、澳
洲、香港及內地均有投資及發展項
目。相信公司投資倫敦Whiteleys的改
造及重建項目，將進一步豐富集團在
英國的物業組合。

黃金地段 樓面逾百萬方呎
Whiteleys重建項目位於倫敦W2女皇

道(Queensway)，屬多用途項目，於
2016年獲得規劃許可。此項目樓面面
積110萬方呎，計劃保留於1911年建
成時具代表性的的大樓原貌，將內部
改建成153個住宅單位、五星級酒店、
容納不同獨立店舖、設備先進的健身
房、戲院、餐廳及咖啡店的零售樓
層。

■代理分析指儘管市場負面情緒逐步消化，惟臨近年底，放盤業主普遍觀察後
市，未肯貿然大幅落價，導致買賣交投未見突破。 資料圖片

美聯物業分行統計，剛過去周末及
周日(21日至22日) 十大二手藍

籌屋苑錄得 4 宗成交，按周跌
33.3%，並連續7個周末錄得單位數水
平。至於按十五大屋苑計算，過去兩
日則錄6宗買賣，按周亦跌50%。美
聯物業住宅部行政總裁布少明表示，
昨日適逢冬至，緊接聖誕及元旦將
至，儘管市場負面情緒逐步消化，惟
臨近年底，放盤業主普遍觀察後市，
未肯貿然大幅落價，導致買賣交投未
見突破。

購買力續累積 年後或現小陽春
統計兩日十大屋苑錄得3宗成交的

中原地產，該行亞太區副主席兼住宅
部總裁陳永傑表示，十大屋苑中只有
港島區錄得3宗成交，九龍及新界區
全數捧蛋。周日適逢冬至，睇樓客忙
於與家人團聚，暫時擱置睇樓活動，
加上市場未有進一步利好消息，買家
未有動靜。他相信臨近年尾交投偏
靜，買賣雙方持續拉鋸，相信農曆新
年後交投才活躍，或會出現小陽春。
布少明亦認為，市場購買力持續累

積，一旦再有全新大盤應市登場，可
望刺激大市交投氣氛上揚，二手成交

料觸底回升。

利嘉閣兩日3宗成交 按保後新低
利嘉閣地產總裁廖偉強也表示，雖

然中美貿易戰已達成首階段協議、股
票市場向好，但由於本港的社會事件
尚未完全平息，不少資金仍抱觀望態
度，加上聖誕及新年節日氣氛影響，
二手市場買賣意慾薄弱。
廖氏補充，新盤推出暫未為二手市

場帶來刺激，預期要待長假期結束
後，市場購買力才有望釋放。該行十
大指標屋苑兩日累錄3宗成交，按周
減少1宗，除連續7個周末錄得單位數
外，亦為自10月中施政報告放寬按保
後的11周新低。
同樣於剛過去的周末日十大指標屋

苑只錄3宗成交的港置行政總裁李志
成則指出，隨着上周長遠房屋策略督
導委員會公佈未來十年公私營房屋總
供應目標將下調至43萬伙，加上節日
因素，不少二手業主傾向觀望後市發
展，叫價較為強硬，甚至選擇封盤。
同時，各區新盤於年尾以貼市價搶

客，預計有意入市的買家將轉投一手
市場，而有意放盤的二手業主或需增
加議幅吸客。

香港文匯報訊（記者 蔡競文）剛過去的周日適逢冬至，加上

緊接聖誕及元旦假期將至，買家入市意慾薄弱，令剛過去的周末

及周日二手市場成交繼續在低單位數徘徊。四大代理行的統計顯

示，市場兩日只錄得3至4 宗成交。有代理指，樓市臨近年尾交

投偏靜，買賣雙方持續拉鋸，相信農曆新年後交投才活躍，或會

出現小陽春。


