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獨資入標發展商包括長實、恒

地、九龍倉、鷹君、嘉里、中
信泰富、華懋、南豐、建灝、佳
明、華人置業、大昌、中海外、合
景泰富、香港建設、東立地產（由
爪哇控股分拆）、永泰等，信置則
夥拍麗新及嘉華合組財團入標。

買方日後可申改地契
地皮位於香港大坑道135號的內地

段第9076號，現時為高級公務員宿
舍，地盤面積約為4.29萬方呎，最低
及最高的樓面面積分別為7.73萬方呎
及12.88萬方呎。根據賣地章程，中
標財團日後需要在指定限期內於地盤
西面鋪設一段公眾道路，並要負責東
南面斜坡維修及保養責任。普縉執行
董事及企業發展部總監（估值及物業
管理）張聖典早前表示，賣地章程中
亦提到買方日後可向地政總署申請修
改地契中涉及建築面積的限制，進一
步提升此地段發展潛力。

發展商搶港島海景地
香港建設經理（公司秘書）賴錦

權表示，集團主力從事內地發展業
務，對香港樓市前景有信心，故獨
資入標，是次為集團首次入標競投
官地，希望開拓本港房地產市場。
建灝地產行政經理林綺華表示，集
團獨資投標，認為今次地皮位於不
錯地段，有海景景觀，而地皮將於
數年後才落成，對後市發展仍樂
觀，不過出價會較審慎。佳明項目
經理曾嘉敏表示，今次獨資入標，
因為港島海景地皮少有，出價在合
理範圍內，集團長遠看好樓市。
大昌地產執董李永修稱，是次屬獨

資入標，地皮位處豪宅區，景觀開揚
有海景，加上近日中美貿易戰談判有
進展，社會運動也有開始平穩跡象，
認為香港是福地，預計明年初樓價發
展平穩。被問及有外資行預測豪宅樓
價將下跌兩成，李永修表示不認同，
並指社會氣氛有好轉，樓市仍有低息
環境支持，是次出價仍較為審慎。

分析料流標機會微
萊坊執行董事及估價及諮詢部主

管林浩文表示，入標人數比預期為

多，反映發展商對「靚地」的渴求
及對豪宅後市的信心。他估計這地
皮造價不會太差，流標機會細，始
終是港島豪宅區地段。部分單位可
享維港海景，相信發展商「各自計
數」，估計在這地皮的出價上不會
太保守，雖然有社會運動及空置稅
等因素，但這項目投資額不大，而
且是傳統豪宅地段，相信發展商絕
對有興趣。
林浩文估計，每呎樓面地價約1.6

萬元至2.2萬元，總價約21億元至
29億元，總投資額約35億元至40
億元，料落成後每呎售價3.8萬元
起，而中標價對該區樓價有指標性
作用。他料項目可建混合式豪宅，
約二十多層高加部分低密度住宅或
洋房，但缺點是交通及生活配套一
般，另外要處理變電站，會增加成
本及時間。
因應入標反應佳，中原地產測

量師張競達昨將該地皮樓面地價
估值由每方呎約 1.5 萬元上調
33.3%至 2萬元，最新估值約25.8
億元。

香港文匯報訊（記者 黎梓田）樓市正值回調之際，大碼地皮錄得低市場預期成交，惟細

碼港島市區地皮卻引來發展商的激烈競投。地政總署推出渣甸山大坑道住宅地昨午截標，市

場反應熱烈，共收25份標書，為自2018年4月以來入標數目最多官地。包括多間大型港資

及中資發展商，更有新晉發展商入標，當中香港建設為首次投地。市場對該地皮估值分歧相

當大，介乎17.4億元至54.1億元，每呎樓面地價約1.35萬元至4.2萬元，最高估值較最低估

值相差逾兩倍。有測量師估計，項目可建混合式豪宅，料落成後每方呎售價3.8萬元起。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）新鴻
基地產今年初以4.7億元就荃灣安泰工
業中心改建住宅進行補地價，最新就項
目申請放寬兩成密度及縮則，擬建伙數
增加153伙至480伙，加幅約47%，將
連同毗鄰多幢工廈分期重建，預計合共
提供約1,200伙。

計劃擬多建153伙
由安泰工業中心、王子工業大廈及亞

洲脈絡中心等4幢工廈組成的綜合重建
項目，當中持有安泰工業中心的新地，
最新向城規會提出修訂方案，就其持有
的安泰工業中心申請放寬地積比率和高
限，由5倍增加至6倍發展，由原先興
建2幢24層高住宅，改為興建1幢30層
高樓宇，使可建住宅樓面增加2成至
20.11萬方呎。同時亦縮小單位面積，
以興建480個單位，比舊批出方案的
327伙，多建153伙或47%，平均每伙
面積將縮少約18%至419方呎。
因此，整個項目將由原先擬6幢改為

5幢住宅群，合共提供1,200伙，總住
用樓面涉約59.92萬方呎，其中安泰工
業中心將作為第一期，預計最快2022
至2023年落成。
城規會亦接獲兩宗活化工廈申請，由星

星地產持有的觀塘偉業街新昌中心，申請
放寬兩成地積比至14.4倍作發展，重建為
1幢30層高商廈，涉及18.14萬方呎。
興勝創建於今年7月購入的柴灣利眾

街18號美利倉大廈，申請放寬兩成發
展地積比率，計劃重建成26層高新式
工廈，樓面約9.63萬方呎。
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大坑豪宅地收25標爭崩頭
地價估值分歧極大 由17.4億至54.1億
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大坑道地皮資料摘要
地盤位置

地盤面積

最高可建樓面

市場估值

估計每呎樓面地價

香港大坑道135號
42,948方呎
128,844方呎
17.4億至54.1億元
1.35萬至4.2萬元■■大坑道住宅地昨午截標大坑道住宅地昨午截標，，多間大型港資多間大型港資、、中資發展商中資發展商，，甚至是新晉發展商均有入標甚至是新晉發展商均有入標。。圖為大坑道圖為大坑道135135號號。。

大坑道截標地皮位置

CCL再跌0.4% 蒸發6周升幅

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）本港
經濟前景不明朗，一度受惠10月中政府
放寬現樓按保樓價上限而回升的二手樓
價再現逆轉，中原城市領先指數CCL
最新報179.11點，按周跌0.43%，重返
樓價止跌前179.01點水平附近，蒸發過
去6周累計升幅，與6月底歷史高位比
較，樓價下跌近6%，全年計，樓價暫
升約2.6%。中原地產研究部高級聯席董
事黃良昇指出，八大指數齊跌兩周，是
相隔14周後，即約3個月首次出現，相
信CCL將持續下跌。

專家料後市將繼續調整
黃良昇指出，中原城市領先指數

CCL 於施政報
告後連升2周，
兼結束 10周連
跌，顯示政策
成功止跌。其
後CCL升勢乏
力，近4周3跌
1 升。今周錄
179.11點，按周
跌0.43%，重返
樓 價 止 跌 前
179.01點水平附
近，蒸發過去6

周累計升幅，樓價止跌正式結束。他
相信CCL將持續下跌，會繼續早前未
完成的調整幅度，目標為今年2月低位
169點水平。
中原城市大型屋苑領先指數CCL

Mass 報 180.62 點，按周跌 0.47%。
CCL（中小型單位）報179.41點，按
周跌0.41%。CCL、CCL Mass及CCL
（中小型單位）齊跌2周，分別累跌
1.24%、1.26%及1.19%。三大整體指
數齊跌，近4周出現3次，樓價正累積
下行的壓力。
CCL（大型單位）報177.55點，按
周跌0.53%，連跌3周共2.2%。豪宅樓
價同樣走勢乏力，兼結束連續10周在

180點到182點之間窄幅徘徊的局面。

新界西樓價創39周新低
新界兩區樓價走勢持續回軟。新界
東 CCL Mass 報 186.34 點，按周跌
0.62%，兼創39周新低。新界西CCL
Mass報161.18點，按周跌0.49%，創
39周新低。新界東同新界西指數同樣
連跌4周，分別累跌2.79%及3.04%，
兼同樣回到止跌前水平。樓價止跌6周
計，新界東累跌2.7%、新界西累跌
0.09%。
港九市區樓價走勢亦見調整。九龍
CCL Mass 報 176.92 點 ， 按 周 跌
0.5%。港島CCL Mass報 189.69點，
按周跌0.32%。九龍CCL Mass及港島
CCL Mass齊跌2周，分別累跌1.55%
及0.36%。港九兩區樓價齊跌，近4周
出現3次，走勢明顯趨向下行。
中原地產十大屋苑本周末睇樓量錄得

525組預約，較上周微跌2.2%。中原地
產亞太區副主席兼住宅部總裁陳永傑表
示，臨近年尾，發展商積極推盤，市場
多個一手新盤排隊登場，凍結部分二手
購買力，加上節日氣氛轉濃，有家庭客
率先暫停睇樓活動，待佳節過後再作決
定，令二手屋苑近日睇樓氣氛偏靜，影
響交投步伐略為放慢。
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大埔康樂園連使費蝕400萬
香港文匯報訊（記者 梁悅琴）二手樓價回
軟之際，更屢現蝕讓個案，其中大埔康樂園有
業主要蝕逾400萬元離場。
消息指，大埔康樂園4街單號屋，實用面積

2,520方呎，連約4,094方呎花園，業主原叫價
5,200萬元，最終劈價千萬元，以4,200萬元易
手，呎價約16,667元。原業主於2015年中以
約4,334萬元購入，賬面蝕讓約134萬元，若
連使費計，料實蝕逾400萬元沽貨離場。

元朗世宙累減150萬易手
元朗世宙第5座極高層A室，實用面積643
方呎，屬3房1套間隔，原業主最初叫價998
萬元放盤，其後累減150萬元（減幅15%），
最終以848萬元易手，呎價13,188元。惟原業
主於2016年9月以854.7萬元一手購入，持貨
滿3年，賬面蝕讓6.7萬元，連同稅項及其他
雜費，料實際蝕逾46萬元。
二手大劈價個案亦持續，世紀21奇豐物業

莊瑞生表示，馬鞍山銀湖天峰第7座低層C
室，實用面積762方呎，3房間隔。單位原叫
價1,350萬元，減價200萬元，減幅14.8%，
以1,150萬元易手，呎價15,092元。據了解，
原業主於2010年6月購入上址，當時作價631
萬元，持貨9年多至今沽售，賬面獲利519萬
元離場，單位期內升值82%。

藍灣半島賠訂重售賺一球
不過，二手市場亦見罕有賠訂重售反賺多一

球。利嘉閣武秉強表示，小西灣藍灣半島5座高
層B室，單位實用面積約733方呎，三房套連士
多房間隔，外望海景。單位於上月以1,348萬元
售出，但售出翌日即接獲另一組客人查詢，且
該名客戶自願加價102萬元（加幅7.6%），以
1,450萬元連租約承接，驅使業主向原買家賠訂
重售賺多一球。據悉，原業主於2011年2月，
以約900萬元購入上述單位，持貨8年，現轉手
賬面獲利約550萬元，物業升值約61%。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）中國恒大旗
下長沙灣恆大．睿峰昨晚加推42伙，實用面
積 238方呎至 447方呎，售價 672.3 萬元至
1,206.8萬元，連同首張價單86伙，該盤已公
佈128伙價單，並落實於下周二開售首輪128
伙。消息指，該盤累收約450票，超額登記

2.5倍，並於明日截票。
此外，永泰地產旗下屯門The Carmel 昨

以3,516萬元售出18號洋房，實用面積1,838
方呎，花園及天台分別 247 方呎與 380 方
呎，連兩個車位，呎價19,129元，創出項目
新高紀錄。

恆大．睿峰128伙周二開賣

圖片：香港文匯報記者 黎梓田 攝
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