
所謂共有產權房，就是政府提供政策支持，由開
發建設單位按照有關標準開發建設，向符合條件人
群提供，銷售均價低於同地段、同品質商品住房價
格水平，並限定使用和處置權利，實行政府與購房
人按份共有產權的政策性住房。

目前，內地已有包括上海、北京、廣州、珠海、
南京等城市在進行共有產權住房探索。今年5月，
《廣東省人民政府印發關於加強港澳青年創新創業
基地建設實施方案的通知》正式發佈，明確提出
「探索發展共有產權住房，對符合相應條件的港澳
青年，支持其購買共有產權住房」。

■香港文匯報記者黃寶儀

共有產權房：
政府與購房人按份共有
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穗推共有產權房港青飲頭啖湯
35歲以下可申 南沙首批347套 價格低於私樓 滿5年可轉讓

此次南沙推出的首批共有產權房是廣州
首批，共347套，戶型以三房兩廳為

主，單戶面積為101平方米-142平方米，
目前已經全部達到交房條件。這些共有產
權房均來自首個試點項目「首築花園」，
該房產位於明珠灣起步區區塊和南沙樞紐
區塊之間，由國企廣州南沙城市建設投資
有限公司開發建設。據介紹，共有產權住
房供應對象包括南沙區城鎮戶籍中低收入
住房困難家庭和區域內重點發展領域緊缺
型人才、港澳青年兩大類，兼顧進駐南沙
區的重大開發投資項目和優先發展企業在
本區無房的員工。

樓盤交通方便配套完善
香港文匯報記者從公開資料中發現，首
築花園就在南沙重點交通主幹道鳳凰大道
鳳凰三橋旁，該板塊交通規劃眾多，其中
地鐵 18號線預計 2020年建成通車。未
來，居民從首築花園出發，乘坐地鐵18號
線可更便捷地前往廣州市中心。
此外，首築花園項目生活配套完善，除

計劃引入與超市相結合的肉菜市場、輕奢
餐飲、兒童教育外，還配建有羽毛球館、
泳池、地下會所（含健身房）、幼兒園等

配套設施。廣州市南沙區人民政府和廣州
市教育局共建的廣州市灣區實驗學校也位
於明珠灣起步區一期（靈山島尖）用地範
圍內，離首築花園僅10分鐘車程，建成後
將可以提供3,420個優質學位。

可申請住房公積金房貸
根據最新發佈的《廣州南沙新區試點共

有產權住房管理實施細則》，共有產權住
房銷售價格以第三方獨立專業評估機構根
據房源推出時點的市場情況進行評估，按
照低於銷售時點同地段、同品質普通商品
住房價格的原則，綜合房屋的樓層、朝
向、面積、景觀等因素設定「一房一
價」。
根據《實施細則》，購房人可以按照相

關規定申請住房公積金、商業銀行貸款等
購房貸款，但購房人在未取得房屋完整產
權期間，需要按月向代持機構即區住建局
或其委託的區屬國有企業繳納租用政府產
權部分的租金，港澳青年與政府共同持有
產權期間的租金標準，參考同地段普通商
品住房租金標準確定，未取得完整產權期
間房屋只能用於自住，不能用於出租、抵
押，5年內不得轉讓產權。

香港文匯報訊（記者 郭若溪 深圳報
道）「公共交通運輸站樓行人出入口外側
5米範圍內，以及公共交通工具室外站台
和等候隊伍所在區域是禁煙區。」 今年
10月1日起，深圳新修訂的《深圳經濟特
區控制吸煙條例》（簡稱《控煙條例》）
中，火車、公共汽車、長途客車、出租汽
車等公共交通工具室外站台和等候隊伍所
在區域將全面禁煙。近日，在羅湖區僑社
汽車站，兩名香港煙民就因不了解新規，
在公交站台違法吸煙被罰。

接受處罰並點讚新例
為了進一步宣傳普及《控煙條例》的新

內容，加強控煙力度，強化控煙效果，在
10月14日至31日期間，深圳市控煙辦牽
頭開展控煙執法督查行動。
28日，來自香港的林女士和羅先生分

別在公交站台吸煙，剛好被控煙執法人員
逮個正着。
執法人員當場依法律法規，對林女士作

出行政處罰，罰款50元（人民幣，下
同）。
林女士表示，此前知道深圳室內禁煙，

不知道公交站也禁止了，而且罰款需要當
場收繳。「沒有想到和香港一樣，這樣挺
好的。」林女士認罰掏出50元交了罰款。
羅先生亦表示，「觸犯法律確實是自己

的錯，願意接受處罰。」

控煙宣傳力度待加大
深圳的《控煙條例》從設計之初，就參

考借鑒了香港經驗，被稱為「史上最嚴控
煙條例」。新修訂的《控煙條例》更是進
一步對標香港、對標國際上先進國家的控
煙經驗，將公交站台納入控煙區，而站台
內也有張貼「禁止吸煙」的標識。
深圳市羅湖交通局交通執法大隊執法人

員邱澤輯表示，控煙行動共查獲3名違法
吸煙者，兩人為香港籍，一名為四川籍。
《控煙條例》宣傳力度將會加大，有建議
通過廣播系統滾動播放禁煙提示。

深圳最易「踩界」禁煙區
1.主要為未成年人提供教育、教學、活
動服務的教育或者活動場所的室外區
域

2.主要為孕婦、兒童提供服務的公園、
醫療衛生機構、社會福利機構的室外
區域

3.體育場館、運動健身場所的室外觀眾
坐席、比賽賽場區域

4.公共交通運輸站樓行人出入口外側五
米範圍內以及公共交通工具室外站台
和等候隊伍所在區域

5.上述場所行人出入口外側的等候隊伍
所在區域和室外購票區域

整理：香港文匯報記者郭若溪

深圳禁煙新例首月
兩港人車站斷正罰50

香港文匯報訊（記者 黃寶儀 廣州報道）廣州南沙首批共347套共有產

權房正式接受申請，具有經教育部認證的大學學士及以上學位、在南沙

無自有產權住房，且能提供在南沙區域有效的工作、學習和居留證明的

35周歲以下港澳青年，可在南沙購買一套共有產權房，購房人產權份額

在50%-80%之間，並有5年的產權轉讓限制。購房產權登記滿5年的，

可按市場價格購買政府產權份額。

主要包括：
共有產權人才住房申購表
港澳居民來往內地通行證
共同申請家庭成員身份證明材料
申請情況說明書
學位證明
南沙區工作/學習/居留證明材料

港青申購流程
1 遞交申請材料

2 審核（12-22個工作日）

3 公示（5個工作日）

4 現場看房

5 搖珠和選房

6 簽訂購房合同

7 辦理不動產登記

整理：香港文匯報記者黃寶儀

根據香港文匯報記者的詢問情況，目前《實施細
則》仍在徵求意見階段，有關落戶和入學的規定有
待進一步細化，目前暫不確定能否落戶。不過據了
解，目前廣州市採「租售同權」，在這一政策下，
租房人和購房人的子女都可就近入學。

■香港文匯報記者黃寶儀

產權轉讓規定

購房落戶不確定
子女入學能就近

2 購房滿5年而未滿8年

■購房人不得轉讓產權份額
■ 因離婚或無力還貸等特殊原因需要騰退，可

向政府提出回購申請，由代持機構回購

■ 購房人可將持有份額轉讓給符合共有產權住
房購買條件的家庭，獲得全部轉讓收益

■可按照市場價格購買政府產權份額

■可轉變為商品住房交易，購房人與政府按產權
比例獲得相應房款收益

整理：香港文匯報記者黃寶儀

3 購房滿8年

1 購房未滿5年

出玖物聯網廣州有限公司CEO譚偉傑：
內地置業門檻雖然比香港低一些，但對
於剛剛在內地創業或就業的港青而言，
還是有一定的難度，因此共有產權房
對於青年來說是降低了置業門檻，有一
定的吸引力，相信能帶動更多港青到南
沙發展。不過住只是其中一個方面的內

容，要想長期留住港青，子女的教育問題也需
要有配套的政策來解決。

創龍集團創辦人及首席執行官鄧文俊：
允許港澳青年購買共有產權房是一個
很好的消息，這樣可以降低港青在購房
方面的開支，而且因為是與政府共同
享有產權，日後無論是回購或者是出
售都是涉及政府的交易，可以讓港青信
心更多一些，希望能早日推廣到南沙以

外的其他地方，讓更多有志在大灣區發展的港
青受惠。 整理：香港文匯報記者黃寶儀

在粵港青：
降上車門檻 勢帶動北上

■深圳公交站附近貼有「禁止吸煙」的標識。
香港文匯報記者郭若溪攝

南沙區供圖南沙區供圖 南沙區供圖南沙區供圖

■■一名香港煙民因不了解新例被一名香港煙民因不了解新例被
罰罰。。 香港文匯報記者郭若溪香港文匯報記者郭若溪攝攝

大廳 睡房
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■■廣州南沙推出廣州南沙推出
首批首批347347套共有產套共有產
權房權房，，圖為試點項目圖為試點項目
首築花園首築花園。。

南沙區供圖南沙區供圖
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