
春田街地盤擬建第二個首置盤
料供約300伙最快3年後售樓花 市建局倡政府「鬆綁」借貸上限

市建局於施政報告中被政府賦予多項新任
務，包括提供更多首置或其他類別的資助

出售房屋單位、協助重建公務員合作社地段，
以及協助非政府機構興建過渡性房屋（見另
稿）等。周松崗昨日與傳媒聚會時表示，檢視
過手頭上的重建項目後，暫只得土瓜灣春田街/
崇志街項目，仍然未與發展商合作招標，故極
大機會成為下一個首置盤，但一切有待董事會
拍板。

放寬按揭限制 三房可負擔
市建局行政總監韋志成補充，該地盤由於在
全港首個首置盤「煥然懿居」旁邊，可作為
「煥然懿居」二期，料最多可提供約300個單
位，最快3年至4年後可以預售樓花形式推售；
局方汲取「煥然懿居」經驗，會提供更多兩
房，甚至三房單位。
他續說，政府放寬按揭限制後，相信以首置
的入息限額，市民可負擔到約500呎的三房單
位，而由於增建兩房及三房單位，料日後推售
項目時，毋須設家庭優先購樓限制。
不過，韋志成明言，將春田街/崇志街項目

轉成首置盤會拖慢其他項目的重建步伐。他以

「煥然懿居」為例解釋（見表），第一、市建
局不能就項目招標與發展商合作，少了投標地
價收入；第二、市建局還需要在財政儲備中承
擔建屋成本，令局方的現金流大減，現金流回
籠慢，也拖慢其他重建項目的收購時間。

盼容許市建局借貸超60億
韋志成指出，市建局目前的現金流約120億

元，預計到明年3月剩餘約100億元。若按原定
計劃、即不須提供首置盤，市建局或需在未來
4年至5年開始需要借貸，以應付未來工作的資
金需要，最高借貸幅度達80億至90億元；若要
配合政府的新任務、推出首置盤，該局則需要
更多現金流配合，政府有必要增加市建局的資
源：「做幾多視乎政府畀到幾多資源。」
他續說，由於政府只容許市建局向銀行最多

借貸60億元，故期望政府在這方面可「鬆
綁」；政府其餘的支援亦可包括向該局撥地、規
劃上放寬地積比率，最後手段才是直接注資。
測量師學會房屋政策小組林家輝則稱，第二
個首置項目選址，鄰近沙中線土瓜灣站，位置
優越。他又指，既然項目已完成收購，清拆應
可於半年內完成，認為應可更早預售樓花。

香港文匯報訊（記者 陳廣盛）特
首林鄭月娥在最新一份《施政報
告》提出要增建過渡性房屋，包括
「過渡性房屋屋邨」，以達至未來3
年可提供1萬個單位的目標。市建局
昨日透露，政府已提出3幅分別位於
大角咀、打鼓嶺、洪水橋的土地，
將提供予市建局研究興建「過渡性
房屋屋邨」的可行性，初步估計該3
幅地最多合共可建約1,000個單位。
市建局行政總監韋志成表示，政府

已將3幅分別在大角咀、打鼓嶺及洪
水橋的土地交予該局研究興建「過渡
性房屋屋邨」的可行性，其中洪水
橋、打鼓嶺選址屬「政府、機構、社
區用地」，需要改劃用途；大角咀選
址則為熟地，且不用改劃用途，意味
如果研究後發現可行，大角咀土地應
該是最快可建邨的選址。
韋續說，初步評估該3幅地最多可

建合共約1,000個單位，根據局方的
概念圖，「過渡性房屋屋邨」將以
組裝合成法，「砌積木」般將改裝
貨櫃砌成樓高4層的屋邨，邨內
提供1人至3人單位。

不過，韋強調市建局只
會負責規劃研究、基建
配套等工作，涉及

費用會由政府支付，而興建單位及營
運管理最終仍會交非政府組織負責。
另外，市建局已於九龍城物色到

兩組適合作重建的公務員建屋合作
社樓宇作試點計劃，並於兩至三個
月內於董事局討論，預計明年初公

佈啟動項目。該兩組樓宇預計提供
約3,000個單位，其中800個至900
個為公營房屋單位，預料上述公營
房屋單位會直接交由房委會或房協
負責興建，但收購樓宇的費用仍然
由市建局負擔。

三幅地研建過渡屋邨
料供約千伙

香港文匯報訊（記者 陳廣盛）最新出爐的施政報告要求市建局在重建項目，提供首置上車

盤及資助出售房屋。市建局主席周松崗昨日透露，擬在「煥然懿居」旁的春田街地盤推

出全港第二個「首置盤」，作為「煥然懿居」二期，料可提供約300個單位，以兩、

三房單位為主。不過，周松崗強調相關建議仍需待市建局董事會審批，即使

獲通過，最快都要3年後才能預售樓花。市建局行政總監韋志成

則明言，推出首置項目涉及大量開支，定會拖慢其他項目

的重建步伐，對該局構成財政壓力，但如非必要，也不

希望政府注資，反建議政府「鬆綁」放寬該局的借

貸上限。

羅致光：推租津或令租金上升

香港文匯報訊（記者 聶曉輝）房屋問題屬
香港重中之重，最新一份《施政報告》提出
多項覓地建屋措施，但仍有不少人希望政府

能為基層推出租金津貼。勞工及福利局局長
羅致光昨日在一個電台節目上表示，目前輪
候公屋時間愈來愈長，且相信未來兩、三年
也無機會縮短輪候隊伍，因此有理由考慮推
出租金津貼，但要同時考慮政策的副作用，
包括會令租金上升等，政府需要衡量政策的
負面效果及如何應對。
羅致光昨日指出，面對現時公屋輪候時間

愈來愈長的情況，的確有理由考慮推出租金
津貼，但要同時考慮可能會導致租金上升等
負面效果，「究竟租金津貼是否真的幫到租
客呢？會否令租金上升呢？如果一併實施租
金管制，同時要考慮租金管制的負面效果及
如何減輕那些效果，必須好好衡量。」他續

說，如推行租金管制要立法，當中必須經過
研究及諮詢立法會，到拍板後又要成立系統
及請人執行，整個過程要4年至5年時間。
羅致光表示，最新一份《施政報告》仍未就

租金津貼有定案。至於「N無津貼」恒常化的
問題，他指是其中─個選項，但機會較低，因
為當年發放「N無津貼」時，未有長者生活津
貼及在職家庭津貼，故必須從整個制度去看。
他並指，政府已於今年8月公佈一系列基層

紓困措施，包括向綜援、長者生活津貼、生
果金及在職家庭津貼申領者額外發放一個月
津貼，但必須經立法會財委會通過撥款，期
望財委會恢復正常運作後，連同積累的項目
盡快審批。

市建局財政狀況

註：上述例子為市建局首個首置盤「煥然
懿居」，2010年市建局開展馬頭圍道項目，
2015年以約14億元完成項目收購及清場

資料來源：市建局
整理：香港文匯報記者 陳廣盛

2016年至
2020年

2020年後

市建局斥資12億至13
億元興建；在2020年
交樓後，該局才有收
入，預計回籠32億元

32億元扣除12億至13
億元成本後，以20億
元再收購舊樓發展下一
個項目，但過去幾年收
購呎價不斷上升，20
億元「無咁好使」，下
一個項目規模將變更細

2015年

2016年至
2020年

2020年後

招標與發展商合作，以
2015年初的估算，項
目招標地價為 17 億
元，之後由發展商建屋

收到17億元後，市建
局即時可用於收購其他
重建項目

馬頭圍道項目，以及更
多重建項目落成

香港文匯報訊（記者 文森）身
兼市建局非執董的立法會議員鄭泳
舜指出，支持市建局再推出首置項
目，並參與支援過渡性房屋及重建
兩個公務員合作社計劃，這有助肯
定市建局在供應資助房屋方面的角
色。
鄭泳舜指出，市建局上次推出
「煥然懿居」450個單位，八成準
買家為80後及90後，相信今次再
推首置項目，也會同樣受青年家
庭歡迎。
就過渡性房屋方面，由於政府

接受民建聯建議，於3年內供應1

萬個單位，鄭泳舜期待市建局、
房協等一起興建，其後才交由非
政府機構營運。
另一位市建局非執董、立法會

議員麥美娟表示，市建局過去數
年雖有盈餘，但若繼續發展公營
房屋，資源上會有壓力，政府應
該向市建局提供資源。
鄭泳舜已報名參加區議會選

舉，同區的南昌北參選人包括公
民黨劉家衡，以及未有申報政治
聯繫的王曉聖；麥美娟則參選偉
盈選區，同區還有公民黨冼豪
輝。

阿舜挺推首置助「上車」

市建局興建首置盤

假設沿用與發展商合作的模式

■春田街地盤
料可提供 300
個單位。

香港文匯報
記者 攝

▲◀過渡性房
屋屋邨概念設
計圖片。

■羅致光 資料圖片

■■市建局擬在市建局擬在「「煥然懿居煥然懿居」」旁的旁的
春田街地盤推出全港第二個春田街地盤推出全港第二個「「首首
置盤置盤」。」。 香港文匯報記者香港文匯報記者 攝攝
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