
零售寒冬 新地免商戶停業日租金
暴力衝擊 地舖季租挫逾1成 逾21年最傷

香 港 經 濟 的 關 鍵 指 標 發 出 警 報
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金融市場（恒指
按月變幅）

8.1
2.5
1.5
2.2

-9.4
6.1

-2.7
7.4
1.4

港匯（美元/港元一年
隱含波動率）

1.01
1.11
1.19
1.06
1.49
1.27
1.09
2.18
1.63

營商環境
（香港綜合PMI）

48.2
48.4
4.8

48.4
46.9
47.9
43.8

40.8

41.5

地產市場（樓價
按年變幅）

1.7
0.6
2.6
1
4.3
2.2
0.1
0.2

-1.8

外貿（出口
按年變幅）

-3.3
-5.2
0.6

-4.1
-3.4
-8.2

-7.3

-8.9

-

消費（零售額
按年變幅）

7
-10.2

0.2
-4.5
-1.4
-6.7

-11.4

-23.0

-

遊客人數（抵港旅
客按年變幅）

27.2
5.8

17.3
5.2

19.5
8.5

-4.8
-39.1

-

新地昨日發表聲明，指近月的社會事件中，商場商戶受到不同程度的影響，旗下部分商場曾
全日暫停營業，因此決定寬減這些受影響商戶當日的租金及其他相關費用，期望能紓緩商

戶經營壓力，共渡時艱。新地表示，將會繼續推行各項措施，盡力改善營商環境，同時呼
籲特區政府主動為大小業主及商戶提供紓困措施，協助行業走出困境。
近月零售業表現每況愈下，情況令人憂慮。世邦魏理仕昨日發表報告，指中美
貿易戰和本地社會衝突對第三季的本地消費意慾帶來負面影響。7月和8
月的零售業總銷貨值合共按年跌17.2%，料為1998年第四季
度以來的最大季度跌幅。7月和8月的訪港旅客人次總和
較去年同期下跌22.6%，應是自2003年沙士爆發以來
最大的季度跌幅。

零售市場或陷較長低迷時期
世邦魏理仕香港顧問及交易服務商舖資深董事溫運強
表示，有別於2014年的政治風波，近期的示威活動遍佈
各個地區，因此對零售商和業主影響更大。如果目前的衝突
持續，零售市場將有可能陷入一個較長的低迷時期。至於整
體地舖租金按季大幅下降10.5%，是1998年第一季度以來最
大的季度跌幅。購物商場的租金則持平，該行預料地舖整體
租金將在今年內再下跌5%至10%。

訪港客止步 零售業首當其衝
另一國際物業顧問第一太平戴維斯（下稱「一
太」）昨也發佈第三季零售租賃報告，也指出中美貿易
戰及近期社會動盪對訪港旅客人數造成破壞性影響，波及
多個行業，零售業首當其衝。預料如果近期沒有解決方案，
目前的市場狀況或持續至明年。該行指，8月份的最新零售數
據十分嚴峻，較2003年沙士期間的降幅更大，其中奢侈品
零售收入平均按年下跌逾50%。但隨着人們減少在外用餐，
食品和飲料行業亦未能倖免。

銅鑼灣街舖租金按季大跌18%
第三季度，港九新界所有主要商業區街舖租金均出現雙位數
下跌，以銅鑼灣最為嚴重（按季跌17.5%），這主要由於周末
及公共假期部分商舖關門或受到嚴重破壞，以往最受內地遊客
歡迎的零售店舖訪客大幅減少。其餘尖沙咀（按季跌15%）、
旺角（按季跌15%）及中環（按季跌13.9%）街舖租金亦錄得
不同程度下跌。至於全港商場整體租金季內下跌14.2%，但將
軍澳等民生區的商場、餐廳對跌幅相對「免疫」，零售數據與
上季相差不大。
一太香港董事總經理及租賃部主管黎達志指出，目前一些街
舖業主正在提供短期和臨時性減租，幅度介乎15%至20%之
間，減租期為3個月或更長時間，反觀商場業主調租意願較
低，並傾向觀望。

美商會：近半會員對港悲觀
持續的暴力示威，除嚇怕旅客，打殘零售業外，也重挫香港
營商環境。香港美國商會上周進行的一個調查顯示，120多位
會員中，46%會員對本港的長遠前景感悲觀，較7月份調查增
加12個百分點。同時，有61%公司的業務中至大程度受近期
局勢影響，31%會員指香港的風險是高或極高，24%公司考慮
縮減，甚至將業務遷離香港。受訪者雖然強調香港作為亞洲金
融中心的地位難以被取代，不過長遠的風險增加，最終或會令
外資移離香港，而新加坡仍是後備方案的首選。

香港文匯報訊 (記者 顏倫樂) 受連串暴力示威影

響，本港零售業提早步入寒冬，作為香港商場大業主

之一的新鴻基地產，昨日罕有發表聲明，宣佈寬減曾

全日停業商場商戶當日的租金，期望能紓緩商戶的經

營壓力。事實上，持續的零售業萎縮已經拖累舖租，

代理數據顯示，上季整體地舖租金按季已下跌逾一

成，為逾21年來最大季度跌幅，業界預料今年內仍將

再跌5%至10%。暴力示威還重挫本港營商環境，香

港美國商會調查顯示，46%會員對港長遠前景悲觀，

24%考慮縮減業務甚至遷離香港。

香港文匯報訊 (記者 莊程敏) 暴亂打殘零售
業，受旅客減少來港影響，莎莎國際﹙0178﹚生
意持續倒退。公司昨公佈截至9月底止第二財季
業績，整體零售及批發業務營業額16.1億元，按
年下跌20.8%。當中港澳市場營業額13.09億
元，按年減少24.1%，同店銷售則跌28.5%，每
宗交易平均金額326元，按年減少5.4%；交易
宗數390萬宗，按年跌21.9%，主要由於內地客
的交易宗數下跌 37.7%，而本地客則微跌
1.7%。

內地客交易宗數大減逾一半
莎莎指，在香港市場，第二季度的整體銷售表

現疲弱，主要是由於訪港人數下跌，內地的訪港
遊客數字在經歷連續17個月的正增長後，於7月
份首次錄得按年跌幅，及後的跌勢更加嚴重。由
於內地客的銷售佔比較高，因而拖累香港市場第

二季的整體銷售額下跌35.2%。其中，內地客的
交易宗數急劇下跌51.2%，而本地客則下跌
3.0%。此外，部分店舖於第二季的營業時間縮
短，亦導致銷售下降。

冀減租省成本 首保員工生計
集團主席及行政總裁郭少明表示，鑑於香港目

前不明朗的經營環境，集團正積極採取不同的應變
措施以應付各種挑戰。店舖租金亦是集團首要的減
省成本目標，部分街舖的業主願意短期減租共渡時
艱。集團會持續審視市場情況，根據每間店舖的銷
售及盈利能力的影響，爭取相應的租金減幅，並於
有需要時縮減店舖面積或轉租附近成本較低的店
舖，並在此艱難時間把保障員工生計放在大前提。
截至今年9月底，莎莎香港及澳門零售店數目為
118間，較6月底的117間略增。整體店舖數目則
為265間，較6月底的272間少7間。

莎莎上季港銷售額跌35%

香港文匯報訊（記者 蔡競文）繼早前公佈8月份對
外商品貿易的貨值統計數字後，政府統計處昨發表該
月份對外商品貿易貨量及價格統計數字。統計顯示，
今年8月份與去年8月份比較，商品整體出口貨量下跌
7.2%。同時，商品進口貨量亦錄得11.9%的跌幅。今
年首8個月與去年同期比較，商品整體出口貨量下跌
5.6%，商品進口貨量下跌7.5%。
經季節性調整的數字顯示，截至今年8月為止的3
個月與對上3個月比較，商品整體出口貨量下跌
4.5%，商品進口貨量下跌4.4%。
另外，今年8月商品整體出口價格按年上升1.1%，

商品進口價格上升1.0%；今首8個月商品整體出口價
格按年上升1.8%，商品進口價格亦上升1.8%。與去年
同期比較，貿易價格比率指數今年8月上升0.2%，而
在今年首8個月則大致維持不變。貿易價格比率指數
是根據商品整體出口價格指數與商品進口價格指數的
比率計算出來。
以地區劃分作分析，今年8月與去年8月比較，輸

往印度及美國的整體出口貨量分別錄得22.4%及
10.1%的雙位數字跌幅。輸往中國內地及日本的整體
出口貨量分別下跌7.0%及2.7%。輸往台灣的整體出
口貨量則上升33.1%。
與此同時，輸往美國、內地、日本及印度的整體出

口價格分別上升2.2%、2.0%、0.8%及0.4%。輸往台
灣的整體出口價格則下跌0.8%。
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香港文匯報訊 (記者 周紹基)本港暴力示威活
動不斷，彭博監測指標顯示香港經濟衰退已無懸
念，市場觀望今日特首林鄭月娥宣佈的施政報
告，希望有更多的刺激經濟措施可紓緩香港經濟
的陣痛。至於美國表決《香港人權與民主法
案》，市場擔心會影響中美貿易談判，恒指昨日
跌17點，收報26,503點，結束3日升市，成交額
顯著縮減至759億元。

社會動盪 本季料維持不振
彭博監測指標顯示，香港多個關鍵經濟指標，已

發出了衰退「警報」，在監測的7個指標中，營商
環境、貿易、消費及旅客人數4個指標，發出紅色
警報。彭博經濟研究預計，由於社會動盪未有迅速
平息跡象，加上中美貿易戰充滿不確定性，香港經
濟9月份將進一步疲弱，整個第4季也會維持不振。

私企活動萎縮 消費信心弱
4個早期指標當中，採購經理指數仍處於低位，

私人企業活動顯著萎縮，樓價9月進一步按年下
跌1.8%，房屋銷量連跌4個月，而商業信心亦正
減弱，消費者信心某程度上同樣減弱。同時，8月
份訪港旅客人數按年跌39.1%，為03年以來最
差，內地旅客人數更按年跌42.3%，相關數據顯
示香港經濟正承受重大痛苦。

施政報告料推措施抗衰退
美銀美林指，在持續不穩定及風險中，香港面

對「硬逆風」，該行相信下半年香港衰退是不可
避免的，估計今日的施政報告，將集中對持續衰
退的機會增加，而推出相應的應對措施。據悉，
施政報告會宣佈發展多3條新鐵路，公共交通費
補貼亦會加碼，補貼額加至3成，上限有望加至
400元。
內地通脹又比市場預期高，減少內地減息的空

間，加上美國國會表決《香港人權與民主法案》，
市場料很大機會獲通過，市場擔心會影響中美下一
輪貿易協議達成的機會，皆打擊投資者入市意慾，

令國指昨跟隨大市跌7點報10,500點。
訊匯證券行政總裁沈振盈表示，《香港人權與

民主法案》一旦在美國過關後，預計美國可以此
法案向中國發動金融戰。他解釋指，法案通過
後，對中國最大的衝擊是美國未來能以此來檢討
《美國－香港政策法》，最終取消香港在出入
口，乃至金融領域的特殊地位。

憂中美爆新冷戰 港勢受累
他指出，香港目前是中國重要的窗口，在內地

引進資金及技術，有着極其重要的地位。目前人
民幣交易主要經香港處理，一旦香港喪失金融特
殊地位，變成一個普通的內地城市，流入中國內
地的資金量料會受影響，同時也影響了人民幣國
際化的進程。
沈振盈認為，中美爆發「新冷戰」的機會愈來

愈大，美國將全方位遏制中國，《香港人權與民
主法案》正好讓美國對中國發動金融戰，而金融
戰一旦爆發，亦絕非香港的福祉。

港7個經濟指標 4個發紅色警報

最近相繼有大商場
業主減租

新地
■旗下部分商場曾全日暫停營業，
將寬減這些受影響商戶當日的租
金及其他相關費用

恒地
1. 租戶減租要求均按機制個別衡量

和處理，部分商戶已獲租金優
惠，全部均為中小企

2. 為旗下商場制定一輪宣傳推廣方
案，並邀請商戶參與，希望吸引
更多顧客，鼓勵消費

港鐵
1.為生意影響較大的小商戶提供臨
時租金調整方案

2.車站關閉以致不能營業商戶，按
比例退還租金、管理及雜項費用
補貼

領展
1.旺角T.O.P及黃大仙中心某些日
子暫停營業，會收集數據制定方
案，協助商戶

2.對個別經營壓力較大中小商戶，
作針對性措施協助

太古
■為太古廣場大部分租戶提供臨時
租金調整，安排因應個別租戶業
務狀況調整

羅氏集團
■荔枝角商場D2 Place向已付8月
租金的商戶提供兩成的一次式租
金減免

註：政府部分物業減租50%，為期6
個月、食環署公眾街市檔位減
租50%，為期6個月。其他商舖
業主也減租，整體地舖租金按
季大跌 10.5%，為 21 年來最大
季度跌幅。

製表：記者顏倫樂

■暴力衝擊持續，旺角商舖大多被迫提早落閘。 資料圖片

■■新地宣佈寬減曾全日停業商場商戶當日的租金新地宣佈寬減曾全日停業商場商戶當日的租金，，期望能紓緩商戶期望能紓緩商戶
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