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港人買深圳新盤8月增近半
示範區效應帶動 住宅工商舖通通掃

▶8月份以來，港人紛紛北上深圳購買新房、二手房和工商舖
等。圖為恒大時尚慧谷展銷廳。 香港文匯報記者李昌鴻 攝
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港人7-8月通過深圳中原成交個案
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■製表：香港文匯報記者 李昌鴻

7月成交（宗）
43
52
6

8月成交（宗）
64
60
13

環比變幅
+48.8%
+15.4%

+116.7%

8月18日中共中央、國務院發佈《關於支持深圳建設中國特色社會主義先行
示範區的意見》後，一些睿智的港人十分
看好深圳樓市的前景。加上香港樓價高
企、人民幣匯率大跌相當於打了95折，
在8月下半個月，許多港人紛紛北上深圳
買樓，更有不少是結伴前來購房，大部分
是奔着投資來的。

政策出台 氣氛火速轉熱
張倩曄接受香港文匯報記者採訪時表
示，8月份深圳房地產市場總體呈現上半
月冷淡，下半月回暖轉熱的走勢。8月上
半月成交較7月繼續下滑，市場延續弱
勢，在中美關係降溫、人民幣匯率破七等
利空因素影響下，以及政府對房地產調控
政策沒有放鬆，市場投資熱情明顯繼續走
低，加上7、8月本來就是深圳房地產市
場傳統淡季，因此上半月市場較為淡靜，
符合市場預期。
她稱，深圳獲批建設示範區公佈後，這
成為港人加快北上變化的轉折點。深圳房
地產市場對於政策是非常敏感的，建設先
行示範區讓深圳興奮，也讓全國熱情高
漲，聚焦於深圳。在「8．18」先行示範
區消息公佈後，下半月房地產市場明顯升
溫，本地客戶加快拍板入市，同時，外地
客戶來訪量明顯增加，市場一下子火爆了
不少。
張倩曄告訴記者，據深圳中原駐港辦
公室統計，8月份港人經深圳中原二級市
場（新房）成交的深圳物業宗數為64

宗，比7月份的43宗大增48.8%。當月成
交金額約2.7億元人民幣（下同），較7
月約2.3億增加了17.3%。8月最多港人成
交的項目為佳兆業鹽田城市廣場，有13
宗成交、金領假日公寓成交7宗、恒大時
尚慧谷成交6宗。除了新盤外，二手樓和
工商舖同樣受到港人的追捧。

港人工商舖成交增逾1.1倍
二手房方面，8月港人經中原住宅部成

交的深圳物業宗數為60宗，較7月份52
宗上升了15.4%，成交金額約為2.8億，
較7月1.78億增加了57.3%。工商舖方
面，8月港人經深圳中原工商舖成交的深
圳物業宗數為13宗，比7月的6宗暴增了
116.7%，成交金額約為0.31億元，較7月
約0.12億大幅增長了158.3%。上述數字
透露了獲批建設示範區後，港人對深圳房
產追捧熱情之高可見一斑。
她表示，據深圳中原前線同事反映，

港人深圳買樓的數據比政策前增長了一倍
左右，相信這種趨勢會繼續維持一段時
間，相比於以前的行政政策，現在這種戰
略性政策，利好持續時間將會更長。
談到9月和國慶節黃金周港人北上深

圳買樓時，她告訴記者，儘管9月數據
統計還沒出來，但據她了解，其比8月
表現更佳，將會有雙位數的增長。談到
10月國慶黃金周港人北上購房情況時，
張倩曄表示，黃金周和四季度都是港人
北上購房的最佳時期，相信成交仍將保
持平穩增長。

受8月18日深圳獲批建設中國特色社

會主義先行示範區的利好刺激，大量港人

看好深圳樓市發展前景，8月份他們紛紛

北上深圳購買新房、二手房和工商舖等，

並且呈現大幅增長態勢。記者從深圳中原獲悉，8月

港人經深圳中原二級市場成交的新房宗數為64宗，

環比7月43宗大幅增長了近五成，二手房成交環比

也上升了15.4%，示範區出台後港人到深圳買樓增長

了一倍。深圳中原駐港辦公室總經理張倩曄預計，9

月通過他們北上深圳購房成交的數據將有雙位數增

長，而10月國慶黃金周和整個10月也是港人北上買

樓的旺季。 ■香港文匯報記者 李昌鴻 深圳報道

■張倩曄表示，深圳
獲批建設示範區激發
了港人北上購房的熱
情。 香港文匯報

記者李昌鴻 攝

香港文匯報訊（記者 李昌鴻 深圳報
道）因香港持續數月的暴力示威活動已嚴
重影響港人本地買樓情緒和意願，加上大
灣區其他城市樓價便宜很多，因此，許多
港人紛紛在深圳、中山、東莞和惠州等地
買房，其中深圳因緊鄰香港更受港人青
睞。
長達近四個月的暴力示威活動導致香

港許多樓盤減少了推廣，購房者情緒也
受到影響，市場觀望情緒日漸濃厚。據
港府的住宅物業臨時買賣合約數字顯
示，5月香港住宅成交了8,208宗，6-8月
出現持續暴力示威活動，更出現毆打遊
客事件、迫使機場一度停運和襲擊警察

等，香港樓市成交出現大幅下跌，6-8月
每月成交宗數低少於5,000宗；7月和8月
累計住宅成交僅8,889宗較上季同期下跌
了45%。戴德梁行大中華區副總裁及大
中華區策略發展顧問部主管陶汝鴻則預
計，9月二手樓市成交易可能只有4,500
宗左右。

港企設雙總部料成趨勢
深圳中原駐港辦公室總經理張倩曄表

示，港人嗅覺敏銳，為了應對暴力示威活
動帶來的衝擊，已經有部分人在做資產轉
移，在香港局勢不確定不明朗的情況下，
轉移風險也是無奈之舉。近期有香港企業

在前海自貿區購買寫字樓作為未來辦公地
點，新政策下未來深圳取代香港成為可
能，企業放棄香港不太可能，但以後深
圳、香港雙總部成為可能，做法也更為明
智。
張倩曄稱，香港投資客也擔心香港經

濟泡沫，遊行示威以來香港零售生意下
滑了5-7成，失業人數可能會達到30萬，
經濟寒冬到來，最終必然會體現到樓價
上來。
她表示，香港買房人群會轉移到深圳，

近期到深圳買房的港人比例明顯增加，他
們購買新房、二手房、公寓和商舖等，並
且比例明顯較以往提高了許多。

香港文匯報訊（記者 李昌鴻 深圳報
道）由於廣深港高鐵的開通和前海的未來
良好的發展前景，港人便沿着高鐵線在深
圳北站附近和前海等地買房。
深圳中原駐港辦公室總經理張倩曄稱，

港人深圳買房先考慮
區位優勢、交通便捷
性和增值前景等，他
們沿地鐵線和口岸佈
局，其中福田、羅湖
和南山配套成熟，早
期港人均青睞在這些
區域購房。

關注租金前景
而廣深港高鐵去年

開通後，香港到深圳
北站也就僅約 20 分
鐘，因此，深圳北站

附近許多樓盤受到港人青睞。如佳兆業鹽
田城市廣場，因為該樓盤鄰近沙頭角關
口，價格也較為便宜，僅為4.6萬元一平
米，較南山、福田動輒6-8萬元要低出很
多，因此港人青睞鹽田的樓盤。

而恒大時尚慧谷位於龍華，離深圳北站
比較近，交通方便，因為是公寓，均價較
為便宜，僅每平米2.6萬元，戶型面積為
35-100多平米不等，包括單房、一房一廳
和兩房一廳等，較該區域商品房低逾一大
半，因此，一些港人紛紛前來購買。
記者從恒大時尚慧谷售樓處獲悉，該

樓盤公寓有1,000套，主要為9棟寫字樓
配套，目前該樓盤出售的是A棟，帶精
裝修，要到2022年交房。因單價比較便
宜，未來有較好升值空間，因此吸引一
些港人購買。不過，因是公寓，港人需
要註冊公司，方可以用公司名義購買，
並且每年要交千之分八點四的營業稅。
200 萬元的房產一年要交 1.68 萬元的
稅。因未來有大量企業入駐，該樓盤將
來出租機會比較好，相對於較好升值空
間和出租收益，一些港人將稅金忽略不
計。

香港文匯報訊（記者 李昌鴻）對於深圳
獲批先行示範區帶來的地產機遇，中國（深
圳）綜合開發研究院旅遊與地產研究中心主
任宋丁分析認為，此舉是一個超級大的利好
政策，未來帶來的潛在影響很大，將推動深
圳高新科技產業、創新創業等更快發展，從
而帶來大量的產業用房和居住用房需求。短
期來看深圳樓價不會上漲，而從中長期來

看，大量資金和人才將湧入深圳，深圳樓價
會有上升的趨勢。
宋丁稱，粵港澳大灣區發展規劃綱要和建

設社會主義先行示範區均給深圳發展帶來巨
大的政策利好，深圳將科技創新引領、產業
地產爭鋒，帶來的地產機遇是不言而喻的。
對於港人在大灣區地產的投資建議，宋丁仍
重點看好深圳，投資者可以沿大灣區「中軸
線戰略站位、東西軸策略挺進」，其中深圳
是投資的重點。深圳大空港、大前海地帶超
過100平方公里的空間將是大灣區絕佳投資
寶地。

羅湖樓價相對低水
他認為，未來樓價仍有上漲空間，對此，

人們要有充分心理準備。從政策看，這就要
伴隨着長短效機制結合的調控模式，房企在
政策長短效政策夾擊下面臨生存挑戰。
此外，他認為，羅湖的樓價目前仍處於相

對的窪地，其價值被嚴重低估的，如果考慮
到先行示範區帶來巨大的舊改和3年行動佈
局，未來會有大的改變，其拉動的動力是非
常強的。隨着公共配套完備，大規模舊改的
推動，羅湖的許多房產價格仍有上升的趨
勢。

■佳兆業鹽田城市廣場因臨近沙頭角關口，吸引了許多港人前
來購買。 香港文匯報記者李昌鴻攝

港樓氣氛急跌 資金轉投深圳

港人始終鍾情鐵路盤

專家：大空港前海是絕佳投資寶地

■8月港人經
深圳中原工商
舖成交的深圳
物業宗數為
13 宗，比 7
月的6宗暴增
了 116.7%。
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■宋丁 香港文匯報記者李昌鴻 攝


