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按證公司與瘋狂的樓市
將在10月交棒的金管局總裁陳德霖，

繼續貫徹其「長文」作風，昨發表5,000
多字的新一篇《匯思》，回憶香港按揭證
券公司的誕生過程及金融產品的開發。不
過，最令人感嘆的，卻是文章中將時間回

帶到香港樓市最為瘋狂年代的章節。

白領也持多個物業做「炒家」
1996年夏末，香港一片熾熱──不但天氣酷熱，還有

樓市不斷升溫的狂熱。那些年，你的鄰居可能一覺醒
來，身家又漲了幾十萬元，只因為手上的物業持續升
值；那些年，中等收入的白領也可以手持兩個、三個、
四個甚至五個物業做「炒家」，只因為有些地產發展商

「熱心」協助買家「置業」。
儘管銀行最多只能提供樓價七成

的按揭貸

款，但發展商會為買家提供額外兩成甚至更高的首期貸
款，而不過問買家的還款能力。當時還沒有信貸資料庫
可供銀行核實，故炒家大可以每一次都到不同的銀行，
宣稱沒有任何其他按揭貸款，那麼每個增購的物業都能
輕易獲批按揭貸款。那些年，高峰期每月平均有超過
15,500宗物業交易，以一整年計就相當於私樓單位存量
約15%，換言之當年每七個住宅便有一個轉手。

樓價自97高峰最多蒸發66%
地產大牛市，一眾分析員和地產經紀都起了推波助瀾

的作用。按照他們的說法，有三個理據支持看來已經升
得誇張的樓市：一是香港土地供應不足，未能應付人口
持續增長的剛性需求；二是預計1997年香港順利回歸中
國後，許多港人會從海外回流；三是隨着中國經濟起
飛，內地居民對香港地產的興趣和購買力將有增無減，
對香港地產的需求帶來結構性支持。「今次不一樣」、

「我們與別不同」的信念成為許多人投入這股地產熱潮
的論據。然而，即使上述三大理據並沒有錯，樓價卻掉
頭急挫，從1997年秋季的高峰到2003年的低位，樓價
蒸發了66%。

警覺爆泡沫勢令流動性緊縮
陳總說，在1990年代，逆周期宏觀審慎措施還屬於

較前衛的概念。當時銀行批出按揭貸款時，普遍認為
只須將最高借貸成數一直維持在七成的水平便是審慎
做法了。但現在我們都知道，固定借貸成數其實是
「順」周期的做法。由於借貸成數固定不變，當地產
市道暢旺時，抵押物業可獲的銀行按揭貸款額也隨之
水漲船高，變相用信貸助燃、催谷樓市泡沫。在1996
至1997這兩年間，按揭貸款每年平均增長約25%，增
速驚人，銀行體系明顯地難以長期維持如此高速的信
貸擴張。更危險的是，一旦泡沫爆破，就會觸發嚴重

的流動資金緊縮。就是在這種背景下，金管局覺察到
香港有需要創立一家類似美國房利美（Fannie Mae）和
房地美（Freddie Mac）的按揭證券公司，並最終決定
付諸實行。

按證公司應運而生健康成長
然後……然後就有了「香港按揭證券有限公司」。按

證公司其後因應形勢的發展，業務由最初向銀行購入按
揭貸款、提供流動資金開始，逐漸擴大，目前更涉足退
休理財方案，成為本港金融創新和市場發展的平台。回
顧這20多年來的發展，陳總表示，按證公司可以說是一
家成功企業的例子，不但營運良好，而更為重要的是，
還對香港金融市場的穩定與發展發揮作用。他確信按證
公司將秉持其宗旨和使命，不斷健康發展成長。

■香港文匯報記者 蔡競文

香港文匯報訊（記者 馬翠媚）大新銀行
（2356）昨公佈中期業績，上半年多賺0.6%
至13.5億元，不過扣除減值虧損前的營運溢
利按年跌19.4%至12.89億元，每股基本盈利
0.96元，按年持平，派中期息13仙。大新銀
行董事總經理王祖興昨表示，上半年該行貸
款增長約3%，料全年貸款增長維持低單位
數水平，暫未見貸款質素出現惡化跡象，未
來會研究推出針對中小企的措施。

淨息差收窄 中期多賺0.6%
大新銀行上半年營運收入按年跌7.6%至

26.6億元，其中淨利息收入按年跌3.5%至
20.4 億元，期內淨息差收窄 19 個基點至
1.9%；淨服務費及佣金收入按年跌6.6%至
5.8億元。而至6月底止，該行淨減值支出
9,100萬元，較去年同期3,800萬元大幅增
加。截至6月底，該行普通股權一級資本充
足比率及一級資本充足比率分別為13.3%及
13.9%，均較去年底減少0.2個百分點。

對前景審慎 暫無意裁員
王祖興表示，上半年港、澳及內地核心市
場市況均轉弱，全球經濟展望更為不明朗，
預期在經濟放緩及其他不確定性下，部分貿

易及工業界客戶的業務將放
緩，加上本港近期事件亦可
能導致下半年本地經濟前景
更疲弱，該行對下半年前景
更加審慎，但相信銀行業務
仍可保持平穩，暫無裁員計
劃。
該行上半年淨息差收窄

19個基點至1.9%。王祖興
解釋，淨息差收窄主因期內
爭取存款，導致資金成本上
升，加上優質貸款競爭激烈
所致，若美聯儲年內進一步
減息，料將對淨息差帶來挑
戰，不過該行亦會視乎情況

調整存貸結構，以減輕資金成本壓力。大新
金融執行董事王伯凌預期，該行下半年淨息
差與上半年大致相若。

正研推措施支援中小企
對於有銀行公佈一系列措施支援本港中小

企，王祖興表示，該行過去70多年一直支持
中小企，未曾出現過「落雨收遮」情況，正
研究推出針對中小企的措施。王伯凌補充，
近日本地社會事件對零售及餐飲行業打擊較
大，而大新銀行的企業客戶大多來自製造及
貿易行業，相對不受本地因素影響，整體貸
款質素未有轉差跡象。

大新金融中期盈利增7%
另外，大新金融（0440）上半年多賺7%
至11.14億元，每股盈利3.41元，派中期股
息0.39元。期內營運收入按年跌2.7%至29.8
億元，其中淨利息收入按年跌3.53%至20.67
億元，淨服務費及佣金收入按年跌6.56%至
5.71億元。
大新金融和大新銀行昨齊齊中午放榜，分

別收報29.7元及11.48元，分別升0.68%及跌
0.35%。

香港文匯報訊（記者 蔡競文）中華電
力昨表示，公司於去年5月推出「可再
生能源上網電價」（簡稱「上網電
價」）計劃，社會各界對此反應正面。
截至今年7月底，接獲超過4,300宗上網
電價申請，當中超過8成已獲批。

每年可減3萬公噸碳排放量
每月新接駁的可再生能源系統的發電
容量持續增長。若客戶成功完成所有獲
批項目，預計每年的總發電量達6,200萬

度電，相等於15,000多個
家庭一年的用電量，每年
可減少約3萬公噸碳排放
量，等於130萬棵樹一年
減除的二氧化碳量。
中華電力總裁蔣東強表

示，要達至長遠減碳的目
標，需要社會各界和全港
市民的支持和參與，很高
興上網電價獲不同客戶支
持。他指，面對氣候變化
帶來的挑戰，中電會繼續
積極推動本地可再生能源

發展，優化發電燃料組合，改善整體環
境表現，一同努力讓香港有美麗藍天。

太陽能板面積等於47個足球場
據介紹，參加上網電價的客戶來自不

同界別，包括工商客戶、學校、住宅客
戶和村屋，所有獲批項目的太陽能板總
面積逾33萬平方米，等於47個標準足球
場。其中位於香港國際機場的國泰航空
飲食服務（香港）公司，於兩座生產大
樓的天台上，安裝面積達3,000平方米、

合共828塊太陽能板。系統將於今年9月
底接駁至中電電網，預計每年的總發電
量可達32萬度電，是目前機場範圍內單
一客戶規模最大的太陽能發電系統。

商戶屋苑村屋學校等均參加
除了工商客戶外，不少公共屋邨及私

人屋苑也加入上網電價行列。位於黃大
仙的翠竹花園，屋苑內全數14幢大廈的
天台已安裝了近600塊太陽能板，並於
今年7月接駁至中華電力電網，每年的
總發電量預計約為18萬度電。翠竹花園
業主立案法團表示，參加上網電價計劃
不但能補貼屋苑公用地方的電費，太陽
能板更具遮陰用途，有助降低天台的維
修保養成本，加上能為環保出力，業主
們均對計劃大力支持。
本港多間中小學亦有參加上網電價計

劃，向年輕一代推廣可再生能源。何明
華會督銀禧中學於校舍內裝設144塊太
陽能板，讓學生了解綠色能源和可持續
發展概念。該系統每年可生產近5.7萬度
電，學校會把部分上網電價收入用作環
保及STEM教育用途。

內地谷消費 汽車內需股炒上
貿戰陰霾兼期指結算前夕 港股3連跌

 &

香港文匯報訊 (記者 周紹基)持續兩個多
月的暴力示威浪潮，加上中美貿易戰愈演愈
烈，環球股市於8月繼續大幅波動。據強積金
顧問駿隆的統計，本港打工仔的強積金(MPF)
戶口，已連蝕兩個月，單計8月份，截至昨日
止，人均虧蝕5,550元，但年初起計，至今仍
賺1.035萬元。

港股基金急挫4.97%
根據報告，8月駿隆強積金綜合指數下跌

2.59%，由年初至今回報率收窄至5.53%。當
中股票基金指數在8月下挫4.61%，其中不
少打工仔都持有的港股基金，更急挫
4.97%，而追蹤港股指數的被動型基金，更

錄得7.16%跌幅。
混合資產基金方面，俗稱「懶人基金」的

預設投資策略基金本月只下跌1.89%，65歲
後基金更微升1.06%。股票比例較高的混合
資產基金跌幅較大，股票比例介乎80%至
100%的混合資產基金，跌幅達到3.54%，而
股票比例介乎60%至80%的混合資產基金則
蝕2.31%。
以保守投資著稱的固定收益基金，則在

逆市下力保不失，駿隆強積金固定收益基
金指數逆市升0.25%，其中強積金保守基
金微升 0.08%，保證基金亦錄得 0.06%回
報，顯示在逆市下，保守的利息收益更為
重要。

香港文匯報訊（記者 周曉菁）港交所文
件顯示，中式餐飲集團九毛九國際控股擬遞
交港股上市申請，該公司曾在A股遞交申
請，但去年終止上市進程。據沙利文調查顯
示，就收入而言，九毛九在中國內地所有中
式快時尚餐飲餐廳中排名第三，於華南地區
則排名第一。
九毛九餐飲集團旗下包括九毛九、太二、

2顆雞蛋煎餅、慫，以及那未大叔是大廚5個

品牌。其中，九毛九及太二是兩個主力品
牌，所產生收入佔總收入超過98%。截至
2019年 6月30日止6個月，集團獲得收入
123.7億元，同比增長41.3%；期內溢利1.02
億元，同比上漲88.8%。
新店拓展方面，集團估計年內餐廳網絡將

擴增152間新餐廳，包括16間九毛九餐廳、
60間太二餐廳、12間2顆雞蛋煎餅自營餐廳
等，目前已完成共82間新餐廳的開張。

訊匯證券行政總裁沈振盈表示，港股
在本周就算遇有反彈，惟成交跟不

上，顯示反彈有心無力，除了因中美貿
易戰升溫外，本地暴力示威活動升級，
也令資金入市態度審慎。由於今日期指
結算及轉倉等操作，估計市況只會窄幅
上落，結算的波幅介乎25,400至25,800
點，26,300點將成為短期極大的阻力
位。

美債息倒掛勁 衰退風險增
美國兩年期及十年期債息再出現倒
掛，倒掛幅度更是超過10年來最大，市
場憂慮經濟衰退的風險增加，沈振盈直
言大家不用憂慮，因為經濟衰退已是不
爭事實，總體基調是向下的，所以全球

央行才會保持低息狀態，內地才會推出
20招刺激經濟。他認為，中國走向由內
需推動經濟是大勢所趨，只是貿易戰令
此趨勢提前出現，故此，有關內需的刺
激政策相信還會陸續有來，對相關板塊
料有提振作用。

內地料續推政策提振經濟
高盛亦指，刺激政策可以對內地經濟

產生正面作用，尤其令內地經濟能抵抗
進一步下行的壓力，但後續仍要留意政
策推出後的執行細節，例如會否推出行
業補貼政策。星展就相信，有關的刺激
措施主要針對民生項目，預期中央還有
其他後續的減稅措施。
今次的政策包括逐步放寬汽車限購，

推動汽車消費，華晨(1114)升近5%；4S
汽車代理股同樣受惠，中升(0881)升逾
3%。內需股蒙牛(2319)升 1.1%報33.45
元，創出歷史新高；恒安(1044)升逾
2%。政策鼓勵家電折價以舊換新，海信
(0921)升近3%。

蒙牛創新高 醫藥股回吐
國指跌15點報9,980點，藍籌股個別
走向，騰訊(0700)跌2.2%，獨力拖累恒
指跌逾58點。早前熱炒的醫藥股顯著回
吐，石藥(1093)結束9日升市，全日跌近
5%，中生製藥(1177)亦跌3.5%，此兩隻
藥股成為了藍籌跌幅前兩名。出口股繼
續受壓，申洲(2313)及創科(0669)齊挫逾
2%。

香港文匯報訊 (記者 周紹基) 國務院推20條刺激消費政

策，相關板塊顯著受惠，但港股仍先升後跌48點，恒生指數

收報25,615點，連跌3日，成交額縮減至748億元。國務院

的20條提振消費政策，涵蓋面廣及汽車、內需、家電等領

域，刺激相關股份向上。分析師指出，內地的刺激政策不會

即時見效，但貿易戰陰霾與今日期指結算等因素，都阻礙着

大市反彈，料恒指難以突破26,300點阻力。

中電上網電價收逾4300宗申請

大新銀行料全年貸款低單位數增

■王祖興(左三)稱，未來會研究推出針對中小企的措施。左一
為王伯凌。左二為大新金融及大新銀行董事總經理黃漢興。

月內MPF人蝕逾5500元

餐飲連鎖九毛九重啟IPO申請

■■中電上網電價收中電上網電價收
逾逾 44,,300300 宗申請宗申請，，
獲批太陽能板覆蓋獲批太陽能板覆蓋
面積逾面積逾 3333 萬平方萬平方
米米。。

受惠「20招」刺激措施的
股份昨日齊升

股份

汽車股
華晨(1114)
中升(0881)
長汽(2333)
廣汽(2238)

家電股
海信家電(0921)
海爾電器(1169)

內需股
恒安(1044)
蒙牛(2319)

昨收(元)

8.10
24.85
5.05
7.86

8.53
18.94

50.35
33.45

變幅(%)

+4.8
+3.3
+2.2
+1.7

+2.8
+1.8

+2.0
+1.1

■內地推出20條提振消費政策，涵蓋面廣及汽車、內需、家電
等領域，刺激相關股份向上。


