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■責任編輯：黃遠楷

香港文匯報訊（記者 海巖 北京報道）在持續發力

的房地產調控下，內地樓價上漲的勢頭得到控制。國

家統計局昨日發佈7月份70個大中城市商品房價格統

計數據顯示，連續第二個月出現20個城市二手房價格

集中下跌，北京、天津、青島、武漢、長沙、濟南等

一二線熱點城市出現在下跌城市名單中。
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香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報

道）對於7月70大中城市商品房住宅銷售價
格變動情況，仲量聯行分析，在高壓的樓市
政策及市場資金管控之下，不論是房地產開
發投資數據，還是銷售數據均出現放緩，
「可以預見，土地市場降溫、新開工增速下
滑，將推動未來房地產開發投資增速繼續回
落。」
仲量聯行認為，「不將房地產作為短期刺
激經濟的手段」大原則下，對於房地產行業
的資金管控正在加速收緊。5月銀保監會下
發「23號文」，要求嚴格管理銀行及信託對
開發商的融資後，信託、海外債、銀行貸款
等監管新政頻出，房企融資壓力不斷增大。
數據顯示，1至7月份房地產開發企業到位資
金同比增長7%，較上月回落0.2個百分點，
已連續3個月增速回落。
近期監管層將針對32個熱點城市的房貸
業務展開專項檢查，該行預計，融資管控

升級之下，未來土地市場將進一步降溫；
而房貸實際利率上行及個人房貸政策收
緊，將使未來銷售市場承壓，從而影響房
企的資金回籠速度，加上其他融資渠道的
收緊，未來房地產開發企業將面臨更嚴峻
的挑戰。

樓市政策風險極低
第一太平戴維斯中國市場研究部高級董

事簡可亦指出，7月有26個城市新建商品
住宅均價增速加快，37個增速減慢，拖累
整體增速。不過，政府在繼續嚴控房價漲
勢的同時，亦加大人才引入力度，吸引受
過高等教育的勞動力向主要城市遷移，從
而推動當地新興產業發展、提高經濟生產
力。簡可認為，當前房價增速進一步緩
和，加之實體市場走勢平穩，據此預測下
半年房地產市場出現政策風險的概率極
低。

融資管控升級 房地產銷售承壓

香港文匯報訊（記者 章蘿蘭 上海報道）
由綠地控股旗下天津建工、瀋陽市級國有平
台公司瀋陽盛京房產經營集團公司共同組建
的瀋陽城市建設集團公司昨日揭牌。最新成
立的瀋陽城建集團，由天津建工佔股70%、
瀋陽國資佔股30%。新公司成立後，盡快完
成向經營團隊轉讓股權，最終形成天津建工
51%、瀋陽國資30%、管理團隊及骨幹員工
佔股19%的三元股權結構。據初步規劃，瀋

陽城建集團3年內將努力發展到營業規模100
億元（人民幣，下同），積極參與當地國企
混改，成為當地城市發展建設的主力軍。這
是在瀋陽地區組建的第一家混合所有制大型
城市建設集團。
此外，綠地控股並與瀋陽市政府簽約戰略

合作，未來5年內擬在瀋陽市投資300億元，
包括但不限於房地產開發、基礎設施建設、
城市綜合開發等項目。

綠地擬瀋陽投資300億

■國家統計局數據顯示，連續第二個月出現20個城市二手房價格
集中下跌。圖為長沙樓盤。 資料圖片

數據顯示，當月上海、天津和南充等3個城市房價環比小幅下
降，其他城市房價均環比持平或上升。平頂山、大理、廈

門、西安和成都領銜新房價格漲幅，南京、重慶、成都、武漢、大
連、海口、貴陽、昆明、西安等18個二線或省會城市新房環比漲
幅超過1%，上海、天津和南充則位列跌幅榜前三。

滬津新房價格急跌
二手房方面，有20個城市二手房價格環比下跌，覆蓋一二三四
線城市，既有北京等一線城市，也有天津、青島、武漢、長沙、濟
南等熱點城市，還有貴陽、海口等新房漲價、二手房跌價的城市。
不過仍有太原、洛陽、寧波、合肥、西寧、廈門、無錫和包頭等8
個城市二手房價格漲幅超過1%。
中原地產首席市場分析師張大偉指出，從7月市場數據看，房價

漲幅基本平穩，市場淡季非常明顯，不論是環比還是同比，6至7
月70大城市房價的漲幅在繼續回落。6至7月份二手房價格有20個
城市下調，是2019年最高。

房企剎停投資開發
國家統計局日前發佈的數據顯示，7月以來，房地產企業在購
地、新開工以及開發投資等方面出現全面「踩剎車」跡象。今年
首7個月，房地產商土地購置面積和土地成交價款同比跌近三
成；房屋新開工面積增速較1至6月份回落；房地產開發投資增速
比1至6月份回落0.3個百分點。易居研究院研究員沈昕指出，3
月和4月份部分城市房地產市場出現一波「小陽春」行情，但5月
份以來這波短暫反彈很快結束，房地產開發投資、房屋新開工面
積等多項指標增速已連續3個月回落，說明房企的投資和開發開
始降速。
7月以來監管部門密集加強對房地產金融的風險把控，警示房地
產金融風險，連續5次發佈政策嚴管房地產信託及美元債，8月則
展開針對32城市的檢查，約束房地產貸款額度。

土地市場成交降溫
與此同時，7月土地市場退燒，全國熱點的一二線城市合計土地

成交1,059宗，成交土地金額3,581.7億元人民幣，土地成交溢價率
只有12%，相比之前幾個月明顯下調，顯示最近房地產領域融資收
緊的預期逐漸影響到土地市場。
張大偉預計，8月是市場慣例淡季，預計房價下調城市將繼續明
顯增加，7月房價上漲過快的城市會有加碼政策，平頂山、大理、
廈門、西安、成都、金華、南京、徐州、五環、寧波、包頭、太原
等7月房價上漲過快的城市近期可能加碼房地產調控。


