
地產新聞．投資理財B9

2019年7月26日（星期五）

20192019年年77月月2626日日（（星期五星期五））

2019年7月26日（星期五）■責任編輯：梁麗芬 / 黎永毅

荃灣映日灣最快下月開售

映日灣除標準戶，亦提供特色
戶，包括頂層、複式連花園及

平台類型，特色戶實用面積由217方
呎至2,022方呎。樓盤預計明年4月
落成，樓花期長約9個月。
另 外 ， 興 勝 創 建 沙 田 豪 宅
MOUNT VIENNA，最新以9,440萬
元售出項目7、8樓複式B室，單位
實用面積2,605方呎、另連1,145方
呎平台，實用呎價約 36,238 元。
MOUNT VIENNA提供12個單位，
全為1,645方呎起的大戶，至今累售
出11伙，尚餘最後一伙低層複式戶
待售。無論售價及呎價均與同層A室
一樣，屬項目最高紀錄。

朗濤收2500票 超額9.5倍
與此同時，鷹君旗下大埔白石角
朗濤將於周六(27日)發售238伙，據
銷售安排，開售當日將分為A及B兩
組，A組買家可購入最多5個單位，
最少要購入1個精選單位。B組則為
散客，最多可購2伙。發展商指，截
至周三已截收逾2,500個意向登記，
超額約9.5倍。當中A組有約550個
登記、B組約1,900個登記。
據了解朗濤首張價單推出150伙，
間隔包括1房及3房，實用面積389
方呎至1,231方呎，計算最高21%折
扣，折實平均呎價13,567元。最平
單位為6A座1樓D室，實用面積396

方呎，折實入場費553.6萬元，呎價
13,980元。
朗濤之後加推100伙，較首批單位

加價約6%；單位折實售價560.3萬
至2,209.3萬元，折實呎價12,208至
17,947 元，折實平均呎價 14,387
元。朗濤提供723伙，實用面積357
至 3,098 方呎，預計明年 7月底入
伙。

晟林煞停疑因收票反應差
另外，有新盤停止銷售部署，屬
近年罕見。一手銷售資訊網資料，
內房福晟國際旗下何文田單幢盤晟
林，原定今日(26日)上午9時30分開
售30伙，但發展商突然停止銷售。
業內人士估計，今次為福晟國際首
次在香港賣樓，但該盤反應不理
想，因此發展商有此決定。據悉該
盤截至周三仍然只得約120票，超額
只約3倍。
資料顯示，晟林首批開售單位包

括6個1房及24個2房單位，實用面
積由260呎至 419呎，價單定價由
798.9萬至1,746.6萬元，價單呎價由
30,000至 41,683元，發展商提供最
高7.25%折扣，折實售價741萬至
1,619.9萬元，折實呎價27,826元至
38,661元，折實平均呎價約31,271
元。項目只提供一種付款方法，為
150天現金付款計劃。

香港文匯報訊（記者 黎梓田）
元朗暴力事件過後，市民仍心有餘
悸，部分屋苑睇樓量及成交量均按
周下跌，但在剛性需求支撐下，全
港各區仍出現高價成交。其中青衣
剛錄得本星期首宗成交，海欣花園
一個2房海景戶以808萬元易手，
創屋苑造價新高；至於旺角居屋海
富苑有高層單位以655萬元居二價
沽出，呎造12,175元刷新屋苑未
補地價最高紀錄。
中原地產朱偉雄表示，近日市況

淡靜，青衣剛錄得本星期首宗買賣
成交。市場剛錄得海欣花園3座高
層C室成交，實用面積511方呎，
採2房間隔，享海景，成交價約
808萬元，屋苑造價首度突破800
萬元，創出新高，折合呎價約
15,812元。朱偉雄指，原業主於
2014年 8月以約515萬元買入單
位，現轉手賬面獲利293萬元，期
內升值約57%。

用家無懼市況波動
中原地產簡偉雄表示，剛性需求

殷切，不少用家無懼市況波動，繼
續入市。簡偉雄指，剛錄得元朗世
宙5座中低層G室成交，實用面積
429方呎，屬2房間隔，叫價700
萬元，買家即場議價至663.5萬元
立即承接，實用呎價15,467元。
簡氏指，買家為區內一名「孝順
女」，買樓贈予父母居住，上星期
本看中屋苑另一個放盤，但被他人
捷足先登購入，隨後轉購上址。原
業主則於2015年底以539.2萬元買
入單位，持貨4年多，現沽貨賬面
獲利約124.3萬元，升值約23%。

市區方面，利嘉閣地產周鍵喬表示，新近錄
得長沙灣泓景臺2座中層G室單位的高價成
交，實用面積約680方呎。是次以1,303.8萬
元成交，折合呎價約19,174元，創屋苑本月呎
價新高。據悉，原業主持貨9年，現沽出獲利
約756萬元，賺價逾1.3倍。

綠表客655萬買海富苑
剛性需求主導下，入場門檻較低的資助房屋

市場仍屢創新高。旺角居屋海富苑新錄一宗高
價成交，世紀21家天下物業黎振傑指，海富
苑海寧閣高層4室，實用面積538方呎，新近
以 655萬元獲公屋綠表客承接，折合呎價
12,175元，創屋苑未補地價單位新高紀錄。

香港文匯報訊（記者 黎梓田）推盤過
程一波三折的屯門龍床盤菁雋，近日鬧出近
百名買家因銀行「爆額」而無法上會，發展
商佳源國際回覆本報記者查詢時重申，現時
仍有兩間銀行接受即供按揭申請，包括東亞
及創興，目前仍未滿額，另價單亦有提供建
築期付款方法予買家。有按揭業界表示，如
要增加樓花按揭申請的命中率，不外乎要
「快」夾「齊」。

非先到先得 視乎文件齊備
買樓對不少人來說都是人生大事，特別

是那些「死慳死抵」，辛辛苦苦儲來數十萬
首期的升斗小市民來說，如遇上購買樓花盤
後無法上會、最後遭發展商殺訂的事，對買
家來說不只是一種重大投資損失，若首期儲
蓄因撻訂悉數被沒收，其置業計劃更有機會
從頭來過，多年心血「一鋪清袋」。這時
候，掌握如何增加樓花盤按揭批核成功率的
竅門便很重要。

中原按揭經紀董事總經理王美鳳直言，
銀行只是「打開門做生意」，在風險管理的
考量下，銀行未必願意接受同一樓花盤所有
的按揭申請，而每間銀行對同一個樓花盤亦
有一定的限額，因此，買家申請按揭的速度
便成為一大要點。
王美鳳指，一般來說，如買家希望增加

按揭批核的成功率，便需要盡快找銀行查詢
及登記，最好在簽署臨約後一、兩天內到銀
行遞紙申請，務求一擊即中。王美鳳又指，
銀行按揭申請並非純粹「先到先得」，還需
視乎申請者文件是否齊全，惟文件類型需視
乎買家情況，詳細最好直接向銀行查詢。
另一方面，王美鳳提到，如無銀行願意
提供貸款，買家可考慮向發展商申請轉用建
築期付款方法，直至樓契及入伙紙發出後，
才辦理正式按揭手續，銀行會照樣接受現樓
按揭申請，惟優惠會減少，如現樓期不是太
遠，買家也可暫時向財務公司借錢作短期過
渡形式。

香港文匯報訊（記者 顏倫樂）社會紛爭未停，但未有影響

發展商推盤步伐。億京荃灣楊屋道映日灣昨日上載樓書，市場

預料最快下月開價並發售。樓書顯示，項目由3座住宅及1座

商廈組成，提供840個單位，間隔開放式至五房不等，標準戶

面積由217方呎至859方呎，當中開放式戶型的實用面積僅由

217方呎起，屬於荃灣區內近年面積最細的單位。另外，有新

盤停止銷售部署，屬近年罕見。一手銷售資訊網資料，內房福

晟國際旗下何文田單幢盤晟林，原定今日(26日)上午9時30分

開售30伙叫停推售。
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菁雋：東亞創興按揭未滿額

◀何文田晟林
突煞停賣樓

▼白石角朗濤
超額9.5倍

■■何文田晟林收票反應不理想何文田晟林收票反應不理想。。
資料圖片資料圖片 ■■白石角朗濤示範單位現場人頭湧湧白石角朗濤示範單位現場人頭湧湧。。資料圖片資料圖片

今日重要經濟數據公佈
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7月東京地區整體消費者物價指數(CPI)，前值
1.1%

6月進口物價月率，預測-0.8%，前值-0.1%

6月進口物價年率，預測-1.5%，前值-0.2%

7月消費者信心指數，預測101.0，前值101.0

第二季國內生產總值(GDP)環比年率初值，預測
1.8%，前值3.1%

第二季國內生產總值(GDP)最終銷售初值，前值
2.6%

第二季國內生產總值(GDP)消費者支出初值，前值
0.9%

第二季國內生產總值(GDP)隱性平減指數初值，預
測1.9%，前值0.6%

第二季核心個人消費支出(PCE)物價指數初值，預
測2.0%，前值1.2%

第二季個人消費支出(PCE)物價指數初值，前值
0.5%

金匯錦囊
英鎊：將暫時上落於1.2450至1.2650美元之間。
金價：將反覆走高至1,450美元水平。
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英鎊本周二在1.2420美元附近獲得較大支
持，周三呈現反彈，一度向上逼近1.2525美
元水平，周四大部分時間窄幅處於1.2465至
1.2500美元之間。約翰遜周三接任為英國新
首相，英鎊匯價連日持穩1.24美元水平，而
英國央行首席經濟師 Andy Haldane 在周二
的發言明顯傾向淡化央行的減息機會，有助
抑制英鎊跌幅。此外，Markit本周三公佈美
國7月份製造業PMI下跌至50水平近10年
來低點，美國製造業已臨收縮邊緣，增加美
國聯儲局減息機會，亦有助英鎊走勢偏穩。
另一方面，約翰遜表示將如期在10月底
脫歐，不過英鎊匯價卻未有遇到太大下行壓
力，反映市場正在觀望約翰遜如何繞開議會
並作出實質脫歐行動之際，部分投資者暫時
不願把英鎊的波幅過於擴大，加上市場現階
段不排除英國與歐盟就脫歐協議再次進行接
觸，同時英國仍有機會提早進行大選，該些
因素均有助減輕英鎊的下行壓力。雖然歐元
區經濟數據不振，歐元兌英鎊交叉匯價過去
1周反覆下跌，近日更一度向下逼近0.8900
水平近5周低位，有利英鎊表現，但英國存
有硬脫歐風險，將限制英鎊反彈幅度，預料
英鎊將暫時上落於1.2450至1.2650美元之
間。

美德長債息齊跌 金價走高
周三紐約8月期金收報1,423.60美元，較
上日升1.90美元。現貨金價周三持穩1,416
美元水平後迅速反彈，周四重上1,430美元
之上，升幅有擴大傾向。雖然德國7月份Ifo
指數進一步下跌至95.7水平，歐元走勢偏
軟，美元指數連日觸及97.80水平近8周高
點，但美國與德國長債息率周四雙雙下跌，
繼續對金價構成支持。預料現貨金價將反覆
走高至1,450美元水平。

美股財報搶先看 醫療科技當旺

第一金全球AI精準醫療基金經理人
常李奕翰表示，美股財報旺季來

臨，由於受到貿易戰等利淡衝擊，市
場對於第2季財報普遍保守看待。以標
普500企業為例，預估第2季成長率
為-2.7%，呈現小幅衰退。不過，有鑑
於過去經驗，企業最終公佈的獲利數
字，都優於預估值，因此對於第2季財
報正面看待。

產業未受貿易戰直接波及
常李奕翰表示，特別是健康醫療產

業，今年第 1季的盈利年增率高達
10.3%，遠優於標普500企業整體1.6%

的成長值，成為支撐美股財報的關鍵
要角。展望第2季，健康醫療產業未受
貿易戰直接波及，加上新科技導入帶
來更多新商機，預料還有向上成長的
空間。
市場調查研究機構Refinitiv近期發佈

報告指出，健康醫療產業從第2季到第
4季的獲利年成長率，將介乎於3.1%至
8.7%，優於標普500企業整體-0.3%至
6.7%的水平。彭博資料則預估，未來1
年標普 500醫療產業的獲利年增率上
看33%，顯示投資潛力持續看俏。
常李奕翰表示，所謂「內行看門

道、外行看熱鬧」，今年健康醫療產

業獲利成長的關鍵，來自於AI人工智
慧、基因體學、大數據等新技術，導
入醫療行業後帶來的貢獻，藉由盈利
支撐，為股價帶來推升動能。
觀察MSCI世界健康醫療指數中的6

大次產業股價表現即可發現，今年以

來，傳統的生技類股下跌1.8%、製藥
類股僅小漲4.3%，但掌握「科技+醫
療」的醫材設備、生命科學、健康科
技類股，分別上漲20.8%、22.4%與
60.6%，遙遙領先其餘族群，成為健康
醫療產業的新指標。

投資攻略投資攻略

美股財報高峰期來臨，儘管市場保守看待第2季

獲利表現，但按過去經驗，企業最終公佈的財報數

字，通常優於市場預期，尤其是健康醫療相關產

業。預估未來3季盈利年增率可達3.1%至8.7%，優於標普500指

數整體預估值的-0.3%至6.7%，投資潛力依舊看俏。

■第一金投信

加元料將再探1.30關口
出擊金匯

英皇金融集團 黃楚淇
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美元走勢受到支撐，美國財長姆努欽表
示，自己短期內不主張美元貶值。美國財
長姆努欽在接受CNBC採訪時表示，美國
從美元作為世界儲備貨幣的地位中獲益。
白宮周三發表聲明稱，美國財政部長姆努
欽和貿易代表萊特希澤將於下周二(30日)在
上海與中國國務院副總理劉鶴舉行會談。
這個消息也給予美元助力。
瑞士方面，利率期貨市場周三的走勢反
映，瑞士央行在9月底前降息25個基點的
機率為54%。瑞士指標利率水平目前為負
0.75%。瑞士央行在12月底前降息的機率增
至72%。降息旨在阻止資金流入瑞郎，並
限制瑞郎進一步升值對瑞士經濟造成的傷
害。瑞士央行降息的主要動力是歐洲央行
進一步放鬆政策的傾向。瑞士法郎兌歐元
周二也突破1.10，觸及2017年7月以來最高
水平。

美元兌瑞郎或仍有續升動力
美元兌瑞郎走勢，圖表見RSI及隨機指數

正自超賣區域回升，而美元兌瑞郎在周四
升見至0.9880上方，正剛好突破近幾個月
形成的下降趨向線，或見匯價仍有持續回
升的動力。
倘若以由4月26日高位1.0235至6月25

日低位0.9691的累計跌幅計算，38.2%的反
彈水準為 0.99，若進一步擴展至 50%及
61.8%則為0.9960及1.0030。較重要的阻力
料為1.0120水平。下方支持回看0.98及六
月低位0.9690水平。
美元兌加元走勢，上周多日曾多番探試
1.30關口，但結果一再未有下破的情況下，
匯價呈技術反彈，周二曾升見至1.3164。若
以自5月高位起始的累計跌幅計算，38.2%
的反彈水準為1.3225，50%及61.8%的幅度
則分別看至1.3290及1.3355。
不過，亦要留意RSI及隨機指數剛正呈掉

頭回落，美元兌加元有機會重新走低，而
1.30關口仍屬關鍵，本月以來已多次探試亦
仍險守着，但若然後市終見失守，可望匯
價以大型雙頂形態延展新一段跌勢，以最
近一個頂部約500點的幅度計算，下試目標
看至1.2560。較近支持參考1.2910以及去
年10月低位1.2778。

■圖為紐約證券交易所交易員。 路透社
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