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金匯錦囊
歐元：將反覆走高至1.1250美元水平。
金價：將反覆重上1,440美元水平。

美元兌加元走勢，上周多日曾多番探試1.30關口，但結果一再未
有下破的情況下，匯價呈技術反彈，周二曾升見至1.3164。若以自5
月高位起始的累計跌幅計算，38.2%的反彈水平為1.3225，50%及
61.8%的幅度則分別看至1.3290及1.3355。

不過，亦要留意RSI及
隨機指數剛正呈掉頭回
落，美元兌加元有機會重
新走低，而1.30關口仍屬
關鍵，本月以來已多次探
試亦仍險守住，但若然後
市終見失守，可望匯價以
大型雙頂形態延展新一段
跌勢，以最近一個頂部約
500點的幅度計算，下試目
標看至1.2560。較近支持
參考1.2910以及去年10月

低位1.2778。

歐元處於守勢 等待央行決議
周三公佈的數據顯示，歐元區7月綜合PMI跌至51.5，分析師平均

預期為52.1，6月為52.2。歐元區服務業PMI初值從6月份的53.6降
至53.3，與預估中值相符。製造業活動連續第六個月萎縮，且創2012
年底以來最大萎縮速度。制造業PMI從47.6降至46.4；製造業PMI
的產出分項指數從48.5降至47.0，為2013年4月以來的最低水平。整
體數據偏弱，進一步打壓歐元兌美元跌至兩個月低位1.1125。美元全
面上漲也是歐元下跌的原因之一。華府周一就提高政府借款上限的達
成協議後，美元顯著上行，達成協議或許也將是美國聯邦儲備理事會
(FED)本周不會大幅降息的理由之一，從而支撐了美元。
技術圖表所見，歐元兌美元終在周二失守多日以來險守住的1.12
關口，配合RSI及隨機指數仍然維持下滑，或見歐元在短線仍有調
整空間，下方較大支持預估為在四月及五月多次守穩的1.11水平，
若後市進一步失守此區，恐防將會引燃新一浪下滑，延伸目標料為
1.10及1.09水平。
至於上方阻力先會回看1.12，較大支持分別見於25天平均線1.1270

及上月下旬未能攻破的250天平均線，目前位於1.1365水平。

出擊金匯
英皇金融集團 黃楚淇

上調歐洲資產評級有因

根據金融環境指標計算的歐元區金融環
境，顯示情況有所改善。值得留意的

是，歐洲央行在未來數月可能宣佈推出新一
輪刺激經濟措施，藉此推高長期低迷的通
脹。我們認為市場尚未全面反映我們預期的
刺激經濟措施規模，這些措施有望進一步放
寬金融環境，並支持歐洲資產。歐洲央行可
能會在本周的政策會議商討措施框架，並在
今年稍晚時間推出具體措施。措施可能包括
進一步下調已達負0.4%的存款利率，以及新
一輪購買金融資產計劃，包括企業債券。

央行政策立場趨溫和
由於貿易及地緣政治緊張局勢使總體經濟

不明朗因素加劇，因此我們近期下調全球成

長前景。近期經濟成長前景顯著轉弱的國家
主要是美國及中國，歐元區的經濟成長前景
走穩，但仍低於趨勢水平。各國央行的政策
立場明顯趨於溫和，短期內有望為風險資產
帶來較有利的環境。鑑於中國決策官員已準
備好推出更多財政刺激措施，經濟成長有望
趨於穩定，紓緩可能拖累歐洲經濟的擔憂。
我們認為市場尚未完全反映我們預期歐洲

央行將實施的寬鬆措施規模，因此上調對歐
洲政府債券的投資觀點，對股票及信用債的
看法從減碼調整為中立。政府債券方面，我
們預期新一輪刺激措施將有利周邊國家或南
歐國家政府債券。在「利率長期低迷」的環
境下，歐洲核心國家的大部分政府債券殖利
率為負值，有望為信用債（作為收益來源）

帶來支持。我們看好高收益企業債券，因發
行量較少、資金流入強勁且相較美國同類債
券具有利差溢價。
我們對歐洲央行的觀點，支持我們對歐洲
股票從減碼調整為中立的看法。根據EPFR
的數據，歐洲股票基金資金流出時間已達10
年以來最長，表示許多投資人投資歐洲的比
重偏低。獲利預期大致上已反映經濟成長放
緩的風險，我們認為明年獲利可能回升。
目前歐洲的股票風險溢價（持有股票相較

政府債券的預期報酬優勢）與風險較高的新
興市場相當。我們看好品質因子，以及具有
高獲利能力、穩定獲利及低債務水平特徵的
防守性產業，例如製藥業。我們亦看好可持
續配息且股息殖利率較高的企業。這類股票
以及歐洲高收益信用債及週邊國家債券對美
元投資人尤其具吸引力，因美元與歐元較大
的利率差異可帶來有利的貨幣對沖效應。我
們普遍不看好非必需消費品產業，因容易受
到貿易爭端所影響，而基於負利率，我們亦
不看好銀行產業。

投資攻略投資攻略

我們對歐洲股票及信用債的看法從減碼調整為中立，並

上調對政府債券的投資觀點。有何原因？經濟成長前景趨

穩，通脹持續低於目標，在此環境下，我們認為歐洲央行

在未來數個月會推出新一輪經濟刺激措施。 ■貝萊德

市場趨審慎 歐元跌幅放緩
動向金匯

馮強

歐元上周尾段受制1.1280美元附近
阻力後走勢偏弱，本周二跌幅擴大，
失守1.12美元水平，周三曾向下逼近
1.1125美元水平7周多低位。市場預
期歐洲央行將有進一步寬鬆行動之
際，歐元過去1個月持續處於反覆下
行走勢，加上歐元兌日圓交叉匯價近
兩周持續下跌，周三更一度走低至
120.20水平逾半年低位，對歐元走勢
構成負面，不過美元指數本周三觸及
97.82水平7周多高點便逐漸掉頭回
落，升幅有放緩傾向，有助減輕歐元
的下行壓力。
另一方面，Markit周三公佈德國7
月份綜合PMI下降至 51.4
水平4個月低點，遜於6月
份的52.6，而同日公佈的歐
元區7月份綜合PMI亦回落
至51.5水平3個月低點，加
上德國與歐元區7月份製造
業PMI亦雙雙呈現收縮，
數據不利歐元區第3季經濟
的開端。雖然歐元區經濟數
據偏弱導致歐元走勢偏弱，
但歐元下跌至1.1125美元
附近便掉頭反彈，跌幅未有
過於擴大，反映歐洲央行本
周四公佈政策會議結果之
前，部分投資者對過於推低
歐元抱有戒心，有助抑制歐
元的下跌幅度。若果歐洲央

行本周政策會議沒有大幅推出寬鬆措
施，則預料歐元將反覆走高至1.1250
美元水平。

料央行續放水 金價走強
周二紐約8月期金收報1,421.70美
元，較上日下跌5.20美元。現貨金價
周二持穩1,414美元水平，周三呈現
反彈，一度重上1,428美元水平，收
復本周早段的大部分跌幅。美元指數
連日攀升，周三曾走高至 97.82 水
平，不過現貨金價反而輕易回升至
1,420美元水平之上，反映市場預期歐
美主要央行的政策趨於寬鬆後，部分
投資者現階段繼續傾向逢低吸納，對
金價構成支持。預料現貨金價將反覆
重上1,440美元水平。

美元兌加元有機會重新走低
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傳銀行停批「龍床盤」樓花按
香港文匯報訊 (顏倫樂、殷考琴、馬翠媚) 「龍床盤」屯門菁雋賣樓可

謂一波三折，去年11月以過高價錢賣樓以致反應冷淡，最近平價推盤湊

效終於賣出約340伙，卻又鬧出上會風波，市傳兩間主要銀行因「爆

額」而叫停批出即供按揭，近百名買家受到影響。發展商佳源昨日回

覆，指未收到買家協助，但如果有買家有需要會適時提供協助。業界人

士指，假如買家希望申請按揭貸款，可以嘗試現樓按揭，估計樓盤8月上

旬就會獲批滿意紙可以收樓。

香港文匯報訊 (記者莊程敏) 中美貿易戰在去年下
半年爆發，工商舖市道於上半年跌勢進一步加劇。上
半年全港共錄得2,881宗工廈、商廈及店舖物業買賣登
記，涉及登記金額達603.59億元，較去年下半年的3,927
宗及943.55億元分別下跌27%及減少36%；若按年同
比，則分別挫46%及跌8%，創下近3年來最低迷的局
面。利嘉閣（工商舖）地產董事黃應年昨指出，踏入
下半年後，貿易戰有所緩和，《逃犯條例》亦已擱置，
冀望下半年不利因素可以漸漸淡化，較後時間工商舖
成交量值在低位出現轉機。
今年上半年2,881宗的工商舖物業買賣登記，除了是
近3年來的新低外；亦為2013年上半年(2月份)實施雙
倍印花稅(DSD)後，第3次出現「半年度」少於三千宗
登記的淡況。在工商舖三類物業當中，今年上半年工
廈的買賣登記宗數繼續大幅領先，達1,712宗，佔整體
比率達59.4%；商廈及店舖則分別錄得579宗及590宗
買賣登記，佔比各約20.1%及20.5%。該行預計，下半
年工廈支撐大市，商廈店舖買賣料續偏軟。

下半年整體成交料再跌15%
該行商舖、商業及投資部高級營業董事鄭得明表示，

上半年店舖物業買賣較去年下半年的699宗跌16%；至
於成交金額方面，由於今年1月有領展出售多個商場而
錄得大額登記，導致今年上半年店舖登記金額逆市出
現顯著增長，較去年下半年的217.68億元大升31%，
至286.22億元。望下半年，鄭得明指出，本地政治爭
拗引發的一連串遊行示威及衝突行動直接打擊了零售
市道，對店舖市場造成明顯影響，希望整體舖市經歷
低潮期後，西北區的民生店舖可望逐漸由低位輕微回
升，惟港島及九龍區核心店舖，如以旅客及高消費為
主的店舖仍會受壓，最多只能呈低位橫行的走勢。綜
合預計，整個下半年店舖買賣登記料再跌15%，至500
宗的水平，而涉及合約金額更料顯著跌30%，至只有
約200億元的水平。
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香港文匯報訊 中原地產研究部高級聯席董事黃良昇指
出，2019年上半年，三房或以上新盤，六大發展商合共售出
1,393個。其中會德豐售出509個，新鴻基售出498個，信和
售出302個。 2019年上半年的統計，兩房及三房新盤售出
6,404個。其中新鴻基售出1,060個，會德豐售出1,058個，
信和售出586個。開放式及一房新盤，售出4,109個。其中
恒基售出1,067個，新世界售出580個，新鴻基售出562個。
至於四房或以上新盤，2019年上半年售出299個。其中，新
鴻基售出57個，長實售出45個，會德豐售出37個。

上半年三房或以上新盤沽1393伙

菁雋以低過400萬元可承造最高九成按揭，
早前開售前狂收超過1.2萬票，引起全城

搶購，但最近市傳近百名買家無法承造按揭，
主要因兩間主要銀行匯豐及恒生叫停批出即
供按揭，令市場憂慮該盤或出現撻訂潮。

近百買家無法申請按揭
不過昨日記者了解得知，其實項目一共
有4間銀行提供按揭，除匯豐與恒生外，仍
有兩間銀行願意批出即供按揭，分別為東
亞銀行及創興銀行，東亞可做6成按揭，創
興可做9成按揭，目前仍未滿額。而發展商
佳源國際回覆香港文匯報查詢時，指暫時
仍未收到買家查詢，如買家有需要會適時
提供協助。而據了解，項目將於下月初至
下月中獲批出滿意紙可以收樓。此外，買
家亦可考慮向發展商申請轉用建築期付款
方法，但須要多付樓價3%，對於上車客來
說頗為吃力。業界人士表示，銀行業因為
風險管控問題，為一些新發展商新盤批核
按揭時，大多會保持審慎，因此造成只有
數間銀行願意為菁雋樓花承造按揭情況。

匯豐建議買家做現樓按揭
而同樣因為風險管控，銀行業界一般做法
是每間銀行在每個樓盤都會預設批出按揭貸
款額，套用在是次情況下，因為願意為菁雋
樓花承造按揭的銀行本身已不多，加上項目

開賣已一段時間，因而積累大批需要上會的
買家集中向數間銀行申請樓花按揭，才令到
部分銀行需要暫停再接受樓花按揭申請，不
過現樓按揭申請將不受影響。
匯豐發言人回覆指，針對未完成的住宅發

展項目按揭貸款（樓花按揭），該行跟其他銀
行一樣，在每個樓盤都受制於按揭貸款額，
提醒客戶如希望申請有關項目的按揭貸款，
可以用現樓的形式申請，而該行亦一如以往
會根據申請人的還款能力，並按照個別客戶
的情況，評估按揭貸款申請。
而恒生發言人回覆指，該行於提供樓花

類型之按揭服務時會考慮多項因素，包括
市場情況、風險評估、物業質素、樓花期
等，從而提供相關安排，亦會設定貸款總
額上限，而除了樓花按揭，該行亦有為該
新盤提供現樓按揭服務。

中原籲向發展商洽商辦法
中原按揭經紀董事總經理王美鳳昨日回

覆香港文匯報查詢時表示，開售時已提醒
客戶盡快向相關銀行申請樓花按揭，但坦
言有小量客戶的確未申請到相關銀行的樓
花按揭，已為該些客戶提供協助，轉介到
其他中小型銀行做樓花按揭。王美鳳認
為，受影響人士可與發展商洽詢解決方
法，而菁雋現樓期也不是太遠，買家可暫
時向財務公司借錢作短期過渡形式。

▲市傳近百名菁雋
買家因兩間主要銀
行匯豐及恒生叫停
批出即供按揭，無
法承造按揭，令市
場憂慮該盤或出現
撻訂潮。

資料圖片

◀圖為菁雋示範單
位。 資料圖片


