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帝峯‧皇殿1房戶3030萬貴絕九龍

香港文匯報訊（記者顏倫樂）金朝陽自2015年
起收購銅鑼灣希雲大廈，其後不斷增購，並終於
在最近收購到項目超過八成業權，發展商近日向
土地審裁處申請強制拍賣，表示已持有超過84%
業權，為加快統一業權而申請強拍。而整個物業
估值約15.7億元，為金朝陽歷年來最大規模強拍
項目。
據了解，項目位於禮頓道128至138號及希雲街2
至30號，鄰近聖保祿學校，地盤面積約13,150方
呎，現時為1幢樓高10層之商住物業，一共有125
戶住宅及45個地舖單位。據悉發展商尚未決定項
目用途，日後如果將重建作商業用途，以地積比率
15倍計算，可建樓面約197,250方呎；若發展為住
宅項目，以地積比率9倍計，預料可建樓面約
118,350方呎。

香港文匯報訊 （記者 殷考玲） 香港地產商積
極於海外收購土地，遠東發展(0035)昨公佈，向英
國鐵路網公司(Network Rail)收購位於曼徹斯特市
中心20英畝的土地，以開發英國大型住宅項目
Northern Gateway，項目將提供超過1,000個全新
住宅單位，包括位於St Catherine's Wood的 River
City Park的首批單位，連接Angel Meadow以至曼
徹斯特北部。
今次收購完成後，遠東發展在曼徹斯特的土地投

資將超過3,000萬英鎊(約2.92億港元)，持有的土地
儲備可於未來5年提供約3,800個住宅單位。遠東
董事總經理孔祥達昨表示，透過今次收購土地，對
實行Northern Gateway整體規劃很重要，他認為
曼徹斯特人口增長將帶動城市對住宅的需求，這些
需求推動遠東在當地興建更多房屋，同時會繼續投
資類似曼徹斯特等城市。

金朝陽希雲大廈申強拍

香港文匯報訊 （記者 黎梓田） 環球
經濟前景未明朗，去年第四季樓價出現顯
著調整，自今年初中美貿易戰緩和後，首
季樓價見底回升，看俏後市的人不減反
增。香港置業昨天發佈2019年最新置業意
向調查，有近六成受訪者認為未來樓市走
勢平穩向好，按季增加6.3個百分點。該行
分析，未來樓價彈升力度將不及首兩季，
下半年升幅料約為5%。香港置業行政總裁
李志成表示，下半年樓價彈升力度將不及
首兩季，將呈窄幅上落，升幅料約為5%。
而隨着下半年多個大型新盤登場，並保持

開價貼市的銷售策略，將吸納不少購買力，全年
一手註冊量升幅有望跑贏二手。至於二手方面，
預計下半年新一期居屋攪珠結果出爐後，購買力
將釋放，居屋向隅客有機會回流細價私樓市場，
刺激樓市交投。

下半年樓價料窄幅上落
被問及近日政治衝突會否對樓市造成影響，李

志成表示，不評論個別事件，但認為部分受影響
地區的睇樓量將受壓，惟物業畢竟是長線投資，
長遠對樓市影響不大。
該行營運總監姚偉南指，香港置業於7月份透過

問卷形式進行2019年「置業意向調查」，成功收
集318份有效問卷，有近六成 (58.5%)受訪者認為
後市平穩向上，當中最多人 (即26.1%)認為未來12
個月香港樓價走勢平穩，其次21.7%認為上升5%
以內，認為上升5%至10%的有8.8%，而認為上
升10%以上的則佔1.9%，至於看淡後市的則約有
41.5% 。有38.1%受訪者計劃未來12個月入市，
雖然比例按季僅增0.1個百分點，但較上年同期上
升約5.1個百分點。
調查結果顯示，受訪者對於影響入市決定的因

素，以樓價走勢至關重要，佔比達22.3%最重，按
季微跌2.3個百分點，而息率走勢則以19.5%位居
其次，比例按季升4.3個百分點，房屋供應以
16.7%排第三，按季跌約2.7個百分點，按揭優惠
(佔13.5%)則排第四，按季升3.8個百分點。

香港文匯報訊（記者 黎梓田、顏倫
樂）樓市回暖，發展商把握時機加快推
盤。鷹君集團旗下白石角朗濤，昨天加
推第2號 100伙價單，平均折實呎價
14,387元，最平折實單位入場560.3萬
元起，市傳項目累收約逾1,500票，超
購約5倍。發展商指，由於市場反應熱
烈，故加推1、2、3房單位應市，而價
單第2號比較價單第1號加價約6%。
鷹君集團表示，朗濤昨天推出價單第

2號，涉及100伙，分佈於第6、7、8
座，價單平均實用呎價18,211元，扣除
最高折扣優惠 21%後，折實售價由
560.3萬至2,209.3萬元，折實平均呎價
14,387元。發展商指，市場反應熱烈，

加推1、2、3房單位應市，因應座數、
樓層及景觀等因素，價單第2號比較價
單第1號約有6%加幅。連同首批單位計
算，兩張價單合共250伙，以定價計算
市值約26億元。有市場消息指，項目四
日以來共累收逾1,500票，錄得約5倍的
超額認購。
發展商補充， 戶型涵蓋1房至3房，
實用面積由372至1,231 方呎，1房佔55
伙（372 至 451 方呎）、2房佔 34 伙
（572至773方呎），3房佔11伙(1,027
至1,231方呎)。 是次最平折實售價單位
為 8B座2樓A室，屬1房戶，折實售價
560.3萬元；而 最平折實實用呎價單位
為 8A座2樓C室，屬2房， 折實呎價

12,208元，折實售價943.7萬元。
朗濤上周推出首批150伙，平均折實

呎價13,576元。項目首張價單涵蓋1至
3房戶，實用面積389方呎至1,231方
呎，扣除最高21%折扣優惠後，折實售
價553.6 萬至 1,994.5 萬元，折實呎價
11,446元至 16,202元。發展商日前指
出，項目將於本周加價加推。

映日灣傳獲批預售
另一邊廂，億京荃灣楊屋道映日灣，

市傳已獲地政總署批出預售樓花同意
書，預料快將上載樓書。據了解，映日
灣位於楊屋道88號，由3幢住宅大廈組
成，總樓面面積約42萬方呎，主打中小

型戶，住宅部分提供840伙單位，預計
關鍵日期為明年4月中旬，樓花期不足
1年。項目將有行人天橋連接鄰近的商
場，項目的商業部分則仍在興建中。

朗濤傳累收逾1500票 超購5倍

市場消息透露，奧運站帝峯·皇殿錄
得6座極高層A室成交，單位採1

房間隔，實用面積807方呎，連547方
呎平台，最新以3,030萬元易手，料為
九龍區最貴1房單位，折合呎價37,546
元。資料顯示，上述單位原業主於
2011年以2,502萬元購入，轉售後賬面
獲利528萬元，賺幅21%。

海天晉1房單位730萬元易手
中原地產伍錦基表示，海天晉最新錄
得 7A座高層C室，實用面積 374 方

呎，採1房間隔，單位坐向東南方望海
景，叫價780萬元，議價後以730萬元
成交，實用呎價19,519元，造價及呎價
均創同類型單位新高。原業主於2016
年5月以535.8萬元買入單位，現轉手
賬面獲利194.2萬元離場，單位3年間
升值36.2%。屋苑對上一宗同類型單位
成交於本月初錄得，一伙實用面積368
方呎的6A座低層D室，以712萬元易
手，折合呎價19,348元。
另外，市場亦錄豪宅物業成交。世紀
21奇豐物業廖振雄表示，新近錄得西

貢匡湖居一期單號屋成交，實用面積
1,048方呎，連約17呎私家船位及約
1,127呎花園，成功以3,078萬元沽出，
實用呎價29,370元，屬市場新高成交。
據了解，原業主於2009年6月購入上
址，當時作價1,430萬元，持貨10年至
今轉售，賬面獲利1,648萬元離場，單
位期內升值約1倍。

匡湖居沽盤呎價創市場新高
利嘉閣地產劉玉麟表示，市場新近錄

得跑馬地禮頓山1座低層B室單位的成

交個案，單位實用面積約924方呎，採
2房 1套連工人套房間隔，外望馬場
景。原業主叫價4,100萬元，及後累減
360萬元或約9%。以3,740萬元沽出物
業，實用呎價約40,476元。
據悉，原業主早於2006年3月，以約
1,310萬元購入上述單位。持貨13年，
現轉手賬面獲利約2,430萬元，賺價逾
1.8倍。劉玉麟補充，上述為禮頓山本
月首宗二手成交個案，現時屋苑約有
20個放盤提供，最低入場費由4,100萬
元起。

香港文匯報訊（記者 黎梓田）近日的社會氣氛

無阻市民高價置業，樓市仍錄得新高成交。市場消

息指，奧運站帝峯‧皇殿最新錄得1房戶以3,030

萬元易手，造價創九龍區最貴1房紀錄；將軍澳海

天晉亦錄得高層1房以730萬元易手，呎造19,519

元，造價及呎價均創屋苑同類新高。
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遠東英國買地 擬建逾千單位

■帝峯‧皇殿
最新錄得1房
戶以 3,030 萬
元易手，造價
創九龍區最貴
1房紀錄。小
圖為將軍澳海
天晉。

資料圖片

■圖為朗濤售樓處現場。

■李志成（左）料下半年樓價升幅約為
5%。 記者黎梓田 攝


