
斥資逾千萬元買入1伙3房加工人
套單位，是次入市主要為兒子置
業，為兒子日後成家立室做好準
備，故單位將作自住用途，本身並
非同區居住，心儀項目價錢較便宜
而且「抵住」，認同年輕人要上車
困難，部分或需要父母幫忙。

家族成員斥近800萬元買入1伙2
房戶，親人以首置身份入市，並由
父母資助部分首期作自住用，家族
成員大多住在同區，心儀項目間隔
實用，雖然項目呎價貴，但對比同
區二手物業價錢相若，因此「不如
買新樓」。

尹小姐及
兒子梁先生

余先生

圖/文：香港文匯報記者 馬翠媚
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政經氛圍差 兩重磅新股連環脫腳
百威亞太擱置來港上市 孖展客蝕息兼捱手續費

本月有望推售新盤
樓盤

南昌站匯璽Ⅲ
大埔白石角朗濤
屯門菁雋
何文田晟林
合共

* 其中2伙已於去年11月售出，另外344伙今
日發售 製表：香港文匯報記者 梁悅琴

單位數目(伙)
1,172
723
356*
79

2,330

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）踏入7月
份，多個發展商爭相加快推盤步伐，市場預
期，本月尚有逾2,300伙新盤單位部署推售。

屯門菁雋今售344伙
屯門區繼續成為市場焦點，繼昨日屯門掃

管笏OMA OMA再度發售110伙後，快將
入伙位於屯門青棉徑的菁雋繼去年11月高
開僅沽2伙後，本月初突擊劈價加推，部分
開放式單位大減36%，折實價低於200萬
元，迅即引來投資者垂青。發展商佳源及陛
域集團借勢加價加推，吸引逾1.2萬票登
記，成為2013年4月底一手新例實施以來單
幢樓收票王，該盤於今日發售344伙。
內房福晟國際旗下已為現樓的何文田喇沙

利道6號晟林亦於上周一以貼市價公佈首張
價單合共30伙，包括一房及兩房戶，實用
面積260方呎至419方呎，定價介乎798.9
萬元至1,746.6萬元，扣除最高7.25%折扣
後，折實價741萬元至1,619.9萬元，折實
呎價27,826元至38,661元。發展商現正收
票中，料最快月內發售。

朗濤匯璽Ⅲ快推出
相隔30年再在本港推售住宅樓盤的鷹君集

團計劃月內推出大埔白石角朗濤，該盤已於
上周上載售樓書，共有723伙，實用面積357
方呎至3,098方呎，包括一房至四房戶。項
目標準戶主打兩房戶，佔約35%，三房戶佔
約27%。項目關鍵日期為2020年7月31日。
至於早已獲批預售樓花同意書，新地與港

鐵合作發展的南昌站匯璽Ⅲ，共有1,172
伙。據悉，該項目的商場V WALK將於7
月26日開幕，料匯璽Ⅲ有望月內推出。

逾2300

伙
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香港文匯報訊（記者 馬翠媚、梁

悅琴）全球經濟前景未明朗，加上本

港政經氣氛差，近期港股成交額低，

短短一個月內兩間大型新股擱置在港

上市計劃。繼上月中集資約百億元的

物流平台公司ESR Cayman（1821）

宣佈延遲在港上市後，集資額達760

億港元，並已於上周四結束申請認購

股份手續的百威亞太（1876）亦決定

擱置在香港上市計劃，原本有望膺本

年度全球新股集資王隨即夢碎，早前

8間券商合共借出孖展近170億元，

料孖展客最終需蝕息兼蝕手續費。證

券界估計，短期內對股市投資氣氛或

有影響。

■■天鑽昨開售天鑽昨開售332332伙伙，，早上早上99時於九龍灣售樓處已有逾時於九龍灣售樓處已有逾200200名準買名準買
家在現場等待抽籤揀樓家在現場等待抽籤揀樓。。 香港文匯報記者馬翠媚香港文匯報記者馬翠媚 攝攝

港今年難保全球「集資王」地位

香港文匯報訊（記者 梁悅琴、馬翠媚）
在全球經濟前景未有起色及本港政經局勢
不穩夾擊下，香港新股市場氣氛轉差，短
短一個月內，兩隻大型新股亞太區物流地產
平台 ESR Cayman（1821）及百威亞太
（1876）相繼延遲及擱置來港上市計劃，去
年重奪全球新股集資王的港交所（0388），
料今年可能會被踢出三甲位置。
會計師行羅兵咸永道於本月初曾預料，計

及兩間集資超過500億港元的超大型新股、3
至5間集資約100億港元及約80間集資約10
億港元的新股上市，料全年總集資額可達
2,500億至3,000億港元，香港在全球新股集
資排名上再度名列三甲，甚至有機會蟬聯全
球集資王。資料顯示，港交所2018年度新股

集資額合共錄得360億美元（約2,800億港
元），力壓紐交所重奪新股一哥地位。

大型新股上市更審慎
耀才證券行政總裁許繹彬認為，上月中

集資額近百億港元的亞太區物流地產平台
ESR Cayman已宣佈押後在港上市，集資
額逾760億港元的百威亞太亦於招股期結
束後公佈取消上市，予人印象很差，相信
與全球經濟前景未明朗及本港政經局勢不
穩有關。
他指，短短一個月有兩隻大型新股脫腳

（即延遲及取消來港上市），對香港新股市
場形象造成極大影響，相信下半年集資額大
的新股上市取態更審慎，或者要大幅削減集
資額。除非經濟環境轉好，港股重上3萬
點，每日成交額達1,500億元以上，才有望
再吸引集資額大的新股來港上市，而集資額
為10億至20多億元的新股上市計劃則會繼
續進行。
許繹彬相信，去年重奪全球新股集資王的

港交所，今年可能會被踢出三甲位置，不過
現時港交所首要任務並非捍衛排名，反而是
要確保正排隊上市的新股可順利上市。

香港文匯報訊（記者 馬翠媚、梁悅
琴）本港政經局勢未穩，加上新盤加價
加推，令去貨速度放慢。兩個新界盤大
埔天鑽及屯門掃管笏OMA OMA昨日
分別發售332伙及110伙，兩盤分別抽
出其中148伙及27伙作招標發售，惟因
兩盤都加價加推，銷情明顯放慢，分別
只售出111伙及22伙，銷售率分別只有
約33%及20%。連同其他新盤，昨日全
港一手盤合共售出158伙，按周上升4.9
倍。

天鑽沽111伙 銷售率33%
累收逾800票的中國海外旗下大埔天

鑽昨開售332伙，當中184伙公開發
售，其餘148伙同日招標，香港文匯報
記者昨日早上9時於九龍灣售樓處所
見，已有逾200名準買家在現場等待抽
籤揀樓，當中不家庭客，扶老攜幼到
場，亦有年輕夫婦到場，迫爆售樓處樓
下大堂，至準買家陸續分批上樓，人龍
才見消散。消息指，全日售出約111

伙，銷售率只有約33%，遠遜於年初開
售時首兩輪已可售出近800伙的熾熱場
面。
中原地產大埔及新界東豪宅區高級營

業董事黃澤文表示，該行客戶於天鑽的
出席率約60%，大埔區佔約60%，約
20%來自新界東其餘區份，另外20%來
自新界西、九龍及港島區，買家以用家
為主，當中不乏區內換樓客，亦有少量
長線投資者。

本月交投量或回升
黃澤文指，今次天鑽加推比起年初加

價約4%至5%，發展商加價相對克制，
對買家仍算吸引，由於天鑽是次開價貼
近同區二手，而且項目為全新樓，配套
完善，亦可步行至港鐵站，料將搶去部
分區內二手客源。
展望樓市，他認為中美貿易戰緩和，

以及美國減息機會增加，均利好本港樓
市，近日社會運動亦有緩和跡象，相信
本月整體交投會有一定升幅。

美聯物業住宅部行政總裁布少明表
示，該行客戶出席率約80%，並以新
界區客人主導，用家佔約七成，當中
不乏年輕客，客戶比例方面，新界區
佔約 80%，九龍及港島區則佔約
20%，並以用家為主，佔約70%，亦
有約30%為長線投資客。
他認為，項目樓價吸引，因而吸引

不少年輕買家，長線投資方面，估計
落成後呎租約 35 元，租金回報逾 3
厘。他又指，本月至今大埔區主要二
手屋苑交投疏落，暫時只錄得約6宗成
交，較上月全月約47宗遜色，相信與
新盤搶去購買力有一定影響。

OMA OMA僅售出22伙
另一邊廂，永泰地產旗下屯門掃管笏

OMA OMA昨開售110伙，其中27伙
招標發售，昨日早上於觀塘售樓處亦見
人龍。消息指，項目單日沽出22伙，
累售187伙。新地旗下屯門御半山II期
昨天再度限量推售10伙，截至昨晚7

時，已沽出9伙，該盤累售209伙，套
現超過13億元。萬科置業（香港）旗
下屯門掃管笏上源昨亦售出4伙，涵蓋
兩房至三房單位，累售969個單位。
新世界旗下北角柏蔚山昨日推售連家

具單位，當中一房戶沽清，4伙單位共
套現6,343萬元。該盤累售558伙，套
現逾131億元。同系清水灣傲瀧亦沽出
1伙，單位為1座6樓B室，實用面積
1,599方呎，成交價達3,958.4萬元，呎
價24,755元。

啟德龍譽加推93伙
保利置業旗下啟德現樓盤龍譽加推93

伙，實用面積321方呎至1,246方呎，
售價930.7萬元至5,121.7萬元，扣除最
高 16.5%折扣，折實價 777.1 萬元至
4,276.6萬元。
布少明預計，本月一手銷情可望錄得

逾2,000宗成交，二手估計錄約3,000宗
左右，若美國減息，對市場將帶來利好
氣氛。

新盤提價 銷情即放緩

全球最大啤酒生產商百威英博昨日凌
晨宣佈，取消分拆亞太業務分支百

威亞太在港上市計劃，消息一出震動股
壇。百威亞太上市大計再三傳來噩耗，
先是傳出有意以貼近招股價下限定價，
其後未按原定計劃在上周五（12日）定
價，最終宣佈取消在港上市計劃，而早
前8間券商合共借出孖展近170億元，料
孖展客最終需蝕息兼蝕手續費。
百威英博昨發表聲明指，現階段不會繼
續推動百威亞太的上市計劃，又指有關決
定涉及多個因素，包括近期市況，而百威
英博未來將密切留意市場情況，以及在符
合財務紀律情況下，繼續尋求提升股東價
值的選項，推動業務長遠增長。

傳大型基金「抽飛」壓價
在本月初起招股的百威亞太，原訂於
本月15日定價，並於本月19日掛牌。該
公司招股價介乎40元至47元，就算以最
低價掛牌，集資額亦高達83億美元（約
645億港元），成為今年全球集資額最大
規模的新股。該公司剛於上周四截止申
請認購股份，市場傳出公開發售部分超
額認購約11倍，反應偏淡，市場估計當
中一半借孖展，國際配售部分認購已足
額，但一度傳出有大型基金因市況及外

圍經濟不穩而要「抽飛」，其他基金又
借勢嫌其估值太高而壓價。
據港交所今年2月發出的新指引信，上

市申請者可使用靈活定價機制下調發售
價，最多為招股價範圍下限的10%，而
毋須觸發撤回機制。根據指引信，如公
司有意更改招股價，須作出各項披露，
包括發售價下調公告及補充招股章程。

招股期間市場反應慢熱
由於百威亞太原本有望成為本年度最

大型新股，招股前市場寄望甚殷，不少
券商早已嚴陣以待，推出不少免手續費
等優惠吸客。然而由於集資額大，招股
前潛在凍資效應亦相對大，甚至一度扯
高短期港元拆息，不少分析師早已指由
於息口高不建議投資者借孖展去博，而
在招股期間市場反應已較預期慢熱，最
終8間券商合共借出孖展近170億元，部
分券商指借出額度遜預留額度，而早前
決定捱貴息抽新股孖展客，料是次最終
蝕息兼蝕手續費。
對於是次百威亞太擱置上市計劃，市

場眾說紛紜。香港股票分析師協會主席
鄧聲興昨表示，百威英博取消分拆百威
亞太在港上市，他個人亦感到少許驚
訝，因為路演時市場反應並不差，相信

臨門取消IPO或受眾多因素影響，包括
涉及金額規模較大，加上比現有啤酒股
估值貴，令投資者趨審慎。他猜測早前
機構投資者入飛定價甚至有可能低於招
股價下限定價，加上阿里巴巴傳來港上
市在即，投資者或需保留籌碼作準備。

阿里集資額或減至100億
對於接連2隻大型新股取消上市，即將

上馬的阿里巴巴亦傳集資額由原本的200
億美元削半至100億美元，有市場人士憂
慮經濟前景未明可能會令本港再失去一隻
大型新股。鄧聲興則認為，阿里巴巴與前
2隻取消上市的新股情況有別，阿里巴巴
已於美國上市，來港是作第二上市，因此
相信阿里巴巴不會取消上市，但在集資規
模上則有可能縮減。不過，他亦提醒原本
有望膺本年度的新股集資王取消上市，在
短期內對股市投資氣氛或有影響。
事實上，近月來多隻計劃在港上市新

股都延遲甚至部署轉移上市地，其中長
和（0001）持股60.2%的和黃中國醫藥科
技上月亦推遲在港上市計劃，該公司原
有意集資約 5 億美元（約 39.17 億港
元），計劃在上月發行股份。平保
（2318）旗下金融科技子公司金融壹賬
通亦打算棄港於9月赴美上市。

■■港交所港交所

昨日一手盤銷情
樓盤

大埔天鑽
屯門OMA OMA
屯門御半山II期
北角柏蔚山
屯門上源
大埔白石角嘉熙
西貢逸瓏園
西貢逸瓏海滙
清水灣傲瀧
鰂魚涌君豪峰
長沙灣AVA 228
油塘曦臺

製表：香港文匯報記者 梁悅琴

銷情(伙)
111
22
9
4
4
2
1
1
1
1
1
1

近月部分新股上市部署
公司

百威亞太

ESR Cayman

和黃中國醫藥科技

金融壹賬通

製表：香港文匯報記者 梁悅琴

集資規模
招股價介乎40元至47元，每
手 100 股，入場約 4,747.36
元，集資額最多760億元。
招股價介乎16.2元至17.4元，
每手 200 股，入場約 3,515
元，集資額最多110億元。
有意集資約5億美元（約39.17
億港元），原計劃上月招股。
擬集資約10億美元（約78億
港元），估值目標80億美元
（約625億港元）。

最新部署

擱置上市

押後上市

推遲上市計劃

擬9月赴美上市

◀百威英博宣佈取消分拆亞太業務分支百威亞太在港上市計劃，並指有關決
定涉及多個因素。圖為百威亞太早前在港舉行全球招股發佈會。 資料圖片

天鑽買家天鑽買家


