
近期凶宅成交表
單位

屯門豐景園1座低層

將軍澳天晉1期1座高層
E室

荃灣中心19座低層H室

大圍金獅花園2期金富
閣低層

屯門錦華花園B座中層
02室

九龍灣淘大花園B座低層

紅磡黃埔花園12期5座
高層E室

■資料來源：綜合市場資訊 製表：記者 黎梓田

背景

同層被兩間凶宅包抄

屬凶宅同層戶

曾發生燒炭自殺案

多年前曾發生命案

曾發生住戶身亡事故

屬凶宅同層

市傳有兩夫婦於睡房
內自殺

成交撮要
347方呎，售393萬元，呎價11,325元，平
當時市價兩成。

617方呎，以1,150萬元售出，呎價18,639
元，低當時市價18%。

374方呎，連租約以450萬元沽出，呎價
12,032元，低當時市價15%。

282方呎，以273萬元沽出，呎價9,681元。

348方呎，332萬元連租約售，呎價9,540元，低
當時市價28%，月租僅5,800元為市價一半。

374方呎，以510萬元售出，呎價13,636
元，較當時銀行估價低逾一成。

729方呎，以800萬元成交，呎價10,974
元，較當時銀行估價低近三成。

REA集團旗下squarefoot.com.hk昨公佈的「2019上半
年香港房地產前景問卷調查」指出，有半數受訪

者認為樓價於過去一年已見底，當中三分二受訪者更認為樓
價將會在未來半年持續上揚。高達92%受訪者認為香港現時
樓價過高，未來12個月的置業意慾亦自2018年下半年的
25%下跌5個百分點至20%。由於樓價不斷上升，越來越少
人預期未來能夠在港置業，自 2018 下半年的 55%降至
45%；更多的受訪者視香港置業為夢想，從2018下半年的
37%升至44%。

凶宅價格低成最大吸引力
調查報告反映現時「無樓」人士中，超過三成（33%）傾

向以居屋為上車首選，其餘各有逾兩成人會選擇一手樓
（26%）及二手樓（23%），剩餘「無樓」人士或會因「上
車」門檻較低而考慮自由買賣的公屋。為求成功「上車」，
有港人視購入凶宅為香港住宅牛市成功「上車」的可行方
案。調查揭示，逾半受訪者（54%）會考慮購入凶宅，當中
六成半受訪者認為價格為最大考慮因素。另外，有四成半受
訪者表示，能否承造樓宇按揭及其轉售價值是考慮因素，只
有39%受訪者表示命案性質為考慮因素。一般來說，受訪者
認為折讓價要達到37%方會考慮購入凶宅。
除了凶宅外，部分港人亦考慮轉投海外市場，中國內地
（43%）及日本（26%）仍然是最熱門的目的地。調查指近
四成受訪者打算在大灣區置業，而在大灣區中，中山
（43%）、佛山（38%）及廣州（30%）的受歡迎程度排名
前三，主要因素是完善的交通配套、物業附近設備充足及方
便往來香港。而在有興趣於大灣區置業的受訪者當中，大部
分（87%）未在內地擁有物業，73%受訪者表示會親身到當
地視察。而台灣和泰國置業對於25歲以下受訪者的受歡迎
程度，較2018下半年分別顯著上升9%及8%。調查中揭示
有意於台灣置業的受訪者當中，有63%會用作移居用途，及
46%會用作退休居住用途；另外考慮於泰國置業的受訪者當
中，71%會作度假用途。

高收入家庭有興趣租共居
REA集團香港區總經理Kenneth Kent表示，對於香港市
民來說，樓價過高引致他們開始尋找其他替代方案，其中，
調查表示過半市民對全新的共住空間持開放態度，反映其巨
大發展潛力。逾一成半受訪者表示有意租住共住空間，另外
亦有42%持中立態度。有趣的是，大眾普遍認為感興趣租住
共住空間的人士，主要會是單身或低收入人士，然而調查卻
發現有意租住共住空間的受訪者當中，已婚人士（61%）及
家庭月入高於四萬元（62%）分別各逾六成。
是項調查自2012年起已經進行了15次，每半年一次。今
次調查為與尼爾森﹙Nielsen﹚第三次合作，於2019年4月
30日至5月8日以網上問卷形式，成功訪問了1,001名介乎
18至65歲的市民。

本港樓價持續高企，市民為成功「上車」可以

去到幾盡？昨日公佈的一項調查發現，有54%的

受訪者表示，如果較市價有折扣的話會考慮買入

凶宅，而海外物業投資及共住空間亦是考慮之

列。多達92%人認為現時樓價太高，較去年下半

年上升2個百分點；而當中未擁有物業的受訪

者，更認為平均需要到44歲才能成功「上車」，

較去年下半年的37.7歲有所增加。

■香港文匯報記者 莊程敏
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銀行或不批凶宅按揭
本港樓價經過

多年上升，能以
折讓價買入的凶

宅成為另類上車之選，加上
當下年輕人百無禁忌，凶宅
現時可謂「有價有市」。惟
不少中國人對凶宅仍心生忌
諱，因此買家決定買入凶宅
之前，需要留意以下事宜：
首先，「凶宅」目前並無官方
定義，基本上是約定俗成的
說法，一般指單位內曾發生
不愉快或非自然的命案，這
類「凶宅」往往出現轉讓困
難及售價折讓的問題，銀行
對於凶宅有機會降低可造按

揭成數、調高按息，甚至拒
絕批出按揭。

買家可先查看死亡證
其次，銀行的貸款批核還

會受到凶宅條件的影響，例
如凶宅有多「凶」、事故的
嚴重性及令人心生恐懼的程
度、是否被廣泛報道及市場
出現較大迴響、命案發生至
今之時間長短，以及單位是
否曾成功轉手等，銀行之間
批出的按揭條款有機會出現
很大差別，買家可能要多找
銀行作比較。銀行除了可能
拒絕做該單位的按揭外，同

層、上下層所有單位亦會受
影響。對於發生較輕型事故
的凶宅，有些銀行仍可批出
按揭，但或會降低按揭成數
及上調按息。

資深投資者伍冠流更曾
「教路」，買家可查看死亡
證，如單位發生事故，而當
事人送院途中或於醫院身
故，死亡證上列出的死亡地
點便不屬於該單位，某程度
上該單位不算是凶宅。伍冠
流續指，查看死亡證可讓住
戶心安理得，亦有機會向銀
行承造較高成數按揭。

■香港文匯報記者 黎梓田
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20192019年年66月月2020日日（（星期四星期四））

2019年6月20日（星期四）■責任編輯：曾浩榮

凶宅唔驚鬼 買家最怕貴
無懼死過人無懼死過人 5454%%上車客願買事故單位上車客願買事故單位

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）政府暫緩修
訂《逃犯條例》，中美貿易談判或有轉機，美
聯集團主席黃建業昨於股東周年大會後預期，
本港樓價將平穩向好，交易逐漸回升，未來日
子仍需視乎本月底G20峰會中美領導人會面
帶來的進展。他又呼籲政府目前應聚焦民生及
經濟，維持特區現狀，尤其6月份連一幅地都
未賣過，相信未來房屋供應更嚴重不足，政府
要力增加土地供應。
他認為，今年4月底本港樓價已見高位，基

於本港樓價已是全球最高，回報率只有2厘，
考慮基數高及市民負擔能力，相信樓價再大升
空間不大，巿場亦已消化聯儲局減息消息。
黃建業坦言，早前中美貿易戰升溫，樓巿
已轉靜，而6月8日至18日受《逃犯條例》
修訂影響，住宅樓巿處於半停頓狀態，工商

舖成交亦淡靜。美聯物業數字顯
示，本月1日至18日期間，中小型
住宅成交只有67宗，按月減少逾一
半；價值逾5,000萬元以上豪宅成交
亦減少35%。估計6月住宅物業成
交減少至約3,500宗，按月減少逾
40%。隨政府暫緩修例，預料7月一
二手樓住宅交投量會回升至 4,500
宗。

抓緊機會 叫女兒買樓
被問到現時是否入市好時機，他直

言，過往十幾日是最好入巿時機，部
分樓盤減價超過15%，有置業需要的
市民應趁近這幾日樓價未回升之際抓
緊入巿機會，皆因從歷史來看，政治

事件對本港樓市影響時間及樓價下跌幅度，始
終不及經濟受挫影響大。他又稱：「自己都有
叫女兒買樓。」
他亦寄語政府要力增加土地供應，尤其

是政府改變公私營住宅供應比例至7比3後，
私人住宅供應正減少中，因此政府要加快處理
公私營合作、農地轉換、棕地發展，以及明日
大嶼計劃。同時亦認為政府可適度放寬按揭成
數幫肋市民上車，以免令市民只傾向購入有高
成數按揭的一手盤。
他又相信，中國經濟持續增長，對香港有
裨益，內地會產生不少富豪，香港作為特區，
自然會吸引內地富豪來香港置業。黃建業認為
今次政冶事件反映香港已成為 最自由的地
方，加上美國總統特朗普不停欺壓中國，自己
未來都不會再去美國。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）本港
政局緩和，加上中美貿易談判或有轉
機，港股大幅反彈，發展商隨即加快
推盤步伐。會德豐地產常務董事黃光
耀昨表示，將軍澳日出康城GRAND
MONTARA昨上載售樓書，最快日內
公佈首張價單，首批不少於101伙，將
涵蓋不同戶型，最快本周末開放示範
單位予公眾參觀及月內開售，並以價
單形式發售為主。
對於近期本港面對內外困擾令市況
不穩，他認為近日相繼有新盤推出，
相信對樓市影響不大，集團亦有意競
投明日截標的啟德住宅地皮。未來6

至9個月，集團有機會推出日出康城
第 9B、9C 期，以及觀塘茜發道項
目。

屯門OMA OMA今開價
此外，永泰旗下屯門掃管笏OMA
OMA前晚上載售樓書，今日將開放示
範單位予傳媒參觀，市傳今日開價。
新地代理業務部總經理張卓秀敏表

示，屯門御半山II期本周六推售首輪
130伙，明日截票，至昨日已累收超過
1,500票，當中70%客源來自為屯門
區，30%來自其他區，部分買家有意買
超過1伙。她表示，該盤有機會於本周

六開售後隨即落實次輪加推，並於下
周末前進行次輪銷售，加推有一定加
價空間。該盤亦推出第2A座32樓D室
招標，6月30日截標。

深水灣徑8號現首撻
另一邊廂，南豐及豐資源旗下南區

豪宅深水灣徑8號錄首宗撻訂個案，本
月11日該盤以逾2.512億元售出的第1
座9樓B室(實用面積3,641方呎），買
家最終取消交易，料遭沒收5%訂金，
涉資逾1,256萬元。億京旗下大埔白石
角海日灣亦現撻訂個案，海日灣Court
C 第2座17樓A室，實用面積549方呎
連814方呎平台，本月10日以1038.1
萬元售出，買家最終取消交易，料遭
沒收5%訂金涉約52萬元。

一手貨尾近9000伙
政府去年6月底提議開徵一手空置

稅，政府首次透露有關一手貨尾單位
的比例，運房局局長陳帆昨回覆立法
會議員提問時指，至今年3月31日，
全港共有近9,000伙貨尾單位，當中實
用431方呎以下的A類細單位佔最多，
共有約2,800伙，佔整體約31.5%；其
次為實用431至752方呎B類單位，共
有約 2,600 伙，佔 29.2%；實用面積
1,076 方呎以上的大單位（D 及 E
類），合共約 2,700 伙 ，佔整體
30.3%。

黃建業料樓價不會大升

■黃建業估計6月住宅物業成交減少至約3,500宗，
按月減少逾40%。 梁悅琴 攝

GRAND MONTARA首批最少101伙

■屯門御半山II期（左）及康城GRAND MONTARA皆於本月賣樓。

■■squarefoot.com.hksquarefoot.com.hk昨公佈昨公佈「「20192019上半年香港房地產前景問卷調查上半年香港房地產前景問卷調查」。」。
Kenneth KentKenneth Kent（（中中））表示表示，，逾半受訪者逾半受訪者（（5454%%））會考慮購入凶宅會考慮購入凶宅。。
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