
地產新聞B3

2019年6月14日（星期五）

20192019年年66月月1414日日（（星期五星期五））

2019年6月14日（星期五）■責任編輯：曾浩榮

無懼逆風 御半山II如期收票

透過wechat
查詢本公司
服務及接收
最新資訊

Wechat ID: cssurveyors C S Group

更多
拍賣推介
及影片

移 民 估 價

查詢：2541 2282 / info@cssurveyors.com

‧評估物業現時市值或過往三年市值，作申請移民用途
‧評估物業現時市值或過往市值，作報稅或評估資產增值稅用途
‧估價報告由香港測量師學會會員及英國皇家特許測量師簽署
‧提供香港、澳門及中國大陸物業估價

租 務 管 理 服 務

◆ 擁有物業眾多，收租、交管理費、續約、應付租客投訴，
樣樣煩瑣，業主無暇兼顧？

◆ 身在海外，難以安排收租及處理租客查詢？
◆ 市況瞬息萬變，無法決定租金水平？
◆ 不懂如何甄選租客，怕遇上租霸或欠租問題？
◆ 出租單位需要維修及翻新，不知如何選擇承辦商、決定裝

修項目及安排時間監工？

查詢：2853 7151（陳小姐）

忠誠測量行租務管理服務可以為你解決以上一切難題

租務管理
‧繳交水、電費、管理費及其他開支及代申報物業稅
‧處理欠租問題
‧收取租金及預備帳目紀錄
‧專人處理有關租務之所有煩瑣工作及租客投訴
‧每月均會收到有關物業收入及支出的所有帳目

代理及處理租約
‧甄選租客及建議租金
‧續租及租金檢討
‧專人跟進物業銷售事宜

物業保養及維修
‧就物業狀況提供維修建議
‧取得及比較維修報價及聘請工程承辦商跟進工程
‧專人跟進工程，確保工程質素
‧跟進大廈公共地方修茸款項及政府部門發出之維修令
‧定期視察物業，提交物業報告，報告物業現狀
‧安排工程減少因天雨或颱風對物業造成損毀

物 業 估 價
‧按揭估價
‧移民估價
‧物業買賣估價
‧清盤及接管
‧會計及核數
‧購買火險
‧市區重建局項目物業作市場價值上訴
‧中國及澳門物業估價

租 金 估 價
‧議定新租
‧續租

法 定 估 價
‧政府收地賠償/索償
‧印花稅上訴
‧差餉反對及其他稅務事宜

訴 訟 估 價
‧申請售樓令
‧家事法庭
‧專家報告
‧強制拍賣估價（香港法例第 545章
《土地（為重新發展而強制售賣）條例》）
‧專家證人(法院及土地審裁署)

土 地 事 務
‧申請短期租約
‧地契修訂
‧換地申請

發 展 顧 問
‧可行性研究
‧城市規劃申請
‧更改分區規劃大綱圖

建 築 顧 問
‧強制驗樓
‧漏水勘察
‧僭建物評估及修正建議
‧就《建築物條例》提供意見
‧專家證人

忠誠測量行
為客戶提供優質服務

查詢電話：2541 2282
info@cssurveyors.com

2581 9366 www.chungsen.com.hk 牌照號碼：C-012527

注意事項
所有競投者應委託其代表律師在拍賣前對其競投物業之業權及契據進行查察。競投者如未經查察而在拍賣會競投物業應自行承擔其風險，任何買家於拍賣師落鎚後必須接受其競投物業之業權及契據並不能對其物業之業權及契據進行質詢。而物業之有關契
據，在拍賣前可在賣方律師樓供買家查閱。再者，競投者應在競投前對其競投之物業已進行視察並滿意物業之狀況才作出競投，賣方並不保證該物業並無違例之建築，加建或改建。亦不保證物業之興建符合建築條例，買家不得對物業之違例建築，加建或
改建進行質詢或藉詞拒絕交易。 物業次序或有所調動，請各界人士預早到場。

忠誠拍賣行：中環德輔道中84-86號章記大廈3樓A室 忠誠測量行：中環皇后大道中142-146號金利商業大廈1樓 上海悅華物業管理有限公司 (86-21) 6521 6600

拍賣拍賣
測量測量
代理代理

--超然佳績超然佳績
--專業保證專業保證
--信心之選信心之選 鄭永銘鄭永銘

英國皇家城市規劃師英國皇家城市規劃師
關樂平關樂平
英國皇家特許測量師英國皇家特許測量師

Mark StaplesMark Staples
英國皇家特許測量師英國皇家特許測量師

盧漢昌盧漢昌
註冊專業測量師註冊專業測量師
（（產業測量產業測量））
中國房地產估價師中國房地產估價師

林澤榮林澤榮
註冊專業測量師註冊專業測量師
（（產業測量產業測量））

鄭世傑鄭世傑
拍賣師拍賣師
拍賣部總經理拍賣部總經理

周耀章周耀章
雜項部經理雜項部經理

忠誠拍賣（同行之冠）
專人處理/歷史悠久/信心首選
賣樓點只一個方法

最理想售價/拍賣幫到你
獨立龐大及策略性宣傳，能吸引大量區外及各地投資客戶

（網頁、報章、海報、傳單、電郵及傳真）
每星期6日七份報章半版至全版廣告，全行最多
文匯報/大公報/香港仔/星島/明報/經濟/睇樓皇

查詢或委託：2581 9366

急 聘

物業拍賣營業員（多名）

底薪＋津貼＋佣金
銀行假放紅日

有意請致電：2815 7190洽

承業主、銀主命及法院令公開拍賣
茲定於2019年6月19日（星期三）

下午3時中環德輔道中84－86號章記大廈3樓Ａ室
編號
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13

14

以上物業以交吉出售。
（除拍賣前收回及售出外）＊以上所有資料只供參考，並不擔保其正確無誤＊

物業地址
紅磡北拱街8號薈點3號舖位。
物業編號：19061901
元朗孖峰嶺18號翠疊軒地庫25號
車位。（非業權人仕可購買，10分
鐘到屏山輕鐵站）
物業編號：19061902
馬頭圍太子道西377號柏德豪廷12
字樓Ｃ單位。（事故單位，一開即
售） 物業編號：19061903
睇樓時間：14/6（5-6）
深井深慈街8號縉皇居第2座48字
樓Ｄ單位。物業編號：19061904
睇樓時間：15/6（3-4）16/6（12-1）
柴灣嘉業街10號益高工業大廈9字
樓Ｃ及Ｄ單位。
物業編號：19061905
睇樓時間：14/6（4-5）
新界屯門良運街1號兆軒苑（逸生
閣）Ｂ座2字樓18號單位。（法院
令，2房開揚，園景，近建生輕鐵）
物業編號：19061906
睇樓日期：15/6（5-6）17/6（5-6）
屯門田景路31號良景邨（第5座）
良萃樓26字樓06號單位。
（法院令，不提供樓契）
物業編號：19061907
睇樓日期：17/6（5-6）18/6（5-6）
將軍澳翠琳路11號翠林邨（第3
座）雅林樓2字樓21號單位。
（法院令，不提供樓契）
物業編號：19061908
睇樓日期：15/6（1：30-2：30）

18/6（5-6）

旺角廣東道1112號恆通大廈恆通廣
場1字樓13號舖位。（銀主命）
物業編號：19061909

西營盤西邊街19／29號永祥大廈
10字樓Ｂ號單位。
（2份之1業權，近港鐵，少海景）
物業編號：19061910
尖沙咀廣東道188號港景峰7字樓
Ｍ8號電單車車位。
物業編號：19061911
鴨脷洲海旁道8號南灣第10座37字
樓Ｄ號單位連天台。
物業編號：19061912
睇樓日期：17/6（5-6）18/6（4-5）
葵涌青山公路葵涌段313號天際中
心28字樓01號單位。（3.3厘高
息，月租$15，500（全包）到
31-10-2020，全寫字樓裝修，10
分鐘到葵興港鐵站）
物業編號：19061913
西環西安里10號福祥閣4字樓Ｄ單
位。（銀主命）
物業編號：19061914
睇樓日期：15/6（2-3）17/6（5-6）

平方呎
建築643

（未核實）

XXX

實用568
建築765

實用778
建築1088

建築5019

實用443
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實用150

實用490
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建築426
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劉洽
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（除拍賣前收回及售出外）＊以上所有資料只供參考，並不擔保其正確無誤＊

承銀主及業主命公開拍賣
茲定於2019年6月26日（星期三）

下午3時中環德輔道中84－86號章記大廈3樓Ａ室

萬

物業編號：19062605

新北江商場天
水
圍

1 字樓Ｄ157 及Ｄ158 號舖位

6922 4519 馬洽

198萬

開

（未核實）

71
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呎
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呎
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（未核實）

物業編號：19062603

荃
灣

6256 0788 樊洽

青龍頭新邨136號

萬

開2100
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呎
建
築

呎
天
台 ６００
開揚少海樹景，4份之2業權（不提供樓契）

1 號 天 台

物業編號：19062602
9227 6625 謝洽

新 風 大 樓旺
角

280
（未核實） 65

開

萬
呎

實
用

睇樓：24/6（一）5-6時

物業編號：19062607

新北江商場
1 字樓Ｄ6A 舖位

天
水
圍

9138 6079 劉洽

126
（未核實）

153
開

萬
呎

建
築

農 地荃
灣

4042呎
（未核實）

物業編號：19062606
9138 6079 劉洽

萬

開

53
鄰近荃灣柔麗路錦柏豪苑

地盤面積約

物業編號：19062608

萬年工業大廈
3 字 樓 Ａ 座 67 號 單 位

觀
塘

9227 6625 謝洽
租期至8-9-2020租金$2000
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開

萬
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建
築

萬

物業編號：19062604

凱 帆 軒
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大
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物業編號：19062601
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實
用

銀主拍賣 3950
開

萬

大
埔

2581 9366 洽

康 樂 園

睇樓 21/6（五）5-6時 22/6（六）3-4時
24/6（一）5-6時 25/6（二）5-6時 廳房全海景，事故單位，事主墮樓送院後搶救不治

睇樓：22/6（六）12-1時 25/6（二）5-6時

新地代理業務部總經理張卓秀敏昨
表示，御半山II期 的單位戶型更

多元化，當中開放式及三房則王更是首
度登場，三房則王採用近乎零走廊的設
計，讓住客靈活運用每個角落。該盤示
範單位將於明日起開放予公眾人士參
觀，同步開始收票。
據介紹，御半山II期所有交樓標準單
位除了附送電磁煮食爐、內置式微波
爐、內置式雪櫃、內置式洗衣/乾衣
機，及電熱水爐等家電外，該盤 I及II
期所有交樓標準單位更會升級附送全屋
手動窗簾、一體化路由器（隱藏式）、
USB雙位電插座及浴室寶（天花式）。

其他全新盤未見進一步消息
新地於西半山眀徳山昨將32樓B室加
價11.4%，並於下周一發售，該單位實
用面積607方呎，加價後售價2,532.2萬
元，呎價 41,717 元，扣除最高折扣

12.5%，折實價2,215.6萬元，折實呎價
36,502元。同系元朗現樓 Grand YO-
HO第2期昨透過招標以2,647.4萬元售
出5座32樓C室，單位實用面積1,185
方呎，呎價22,341元。
不過，早前曾預告計劃月內推售的新

盤包括福晟旗下的何文田晟林、會德豐
地產旗下的日出康城GRAND MON-
TARA 、新世界旗下的元朗瑧頤以及
永泰旗下的屯門OMA OMA，至昨日
都未有進一步推盤消息公佈，估計發展
商因應市況變陣放慢推盤步伐。

Q房網料新盤銷量月跌逾半
事實上，受中美貿易戰升溫，股市顯

著回落，新盤銷情明顯放緩。Q房網香
港數據研究中心，根據一手住宅物業銷
售資訊網資料，6月份上半個月出現
「零推盤」的情況，本月截至12日止
一手盤只售出290伙，相比5月份同期

錄得1,755伙成交急挫83.4%。
Q房網香港董事總經理陳坤興表示，

隨着市場負面因素增加，多個發展商已
變更銷售部署，整體一手推盤量急速減
少，預料本月推盤量仍會不足1,000伙，
本月整體一手新盤銷量料較上月急跌一
半以上。由於購買力轉移至貨尾單位，
令最新全港新盤貨尾總數已跌至約
10,209伙，創近9個月新低。
另一邊廂，新盤持續出現撻訂個案。

保利置業旗下的啟德現樓盤龍譽新增一
宗特色戶撻大訂個案，單位為第3座2

及3樓A23室，實用面積977方呎，原
於5月11日以2,813.78萬元售出，買家
之後亦已簽正式買賣合約，但於本周二
(6月11日）取消交易撻大訂，料遭發展
商沒收10%訂金涉逾281萬元。
莊士中國旗下的屯門弦海亦錄一宗

撻訂個案，單位為13樓T室，屬實用
面積223方呎的開放式戶，原於4月1
日透過招標以379.58萬元售出，買家
亦已於4月11日簽正式買賣合約，最
終取消交易，料遭沒收5%訂金涉約19
萬元。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）縱然市場氣氛轉差 ，新地旗下屯

門景秀里新盤御半山II期於本周二以平均折實呎價1.52萬元公佈首

張價單合共108伙後，發展商昨公佈如期於明日開放設於九龍環球

貿易廣場的示範單位予公眾參觀及同步收票。然而，業界估計，發

展商推盤步伐會放慢，本月全新樓盤推盤量仍會少於1,000伙，整

體一手盤銷售量料按月減少逾一半。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）中美
貿易戰再起風雲，環球經濟蒙上陰霾，
香港股市應聲下跌，美聯集團主席黃建
業 出 席 香 港 物 業 融 資 總 商 會
（HKGCPF）的樓市講座時指出，貿
易戰未平，香港政治波瀾再起，樓股唇
齒相依，樓市難免受到衝擊，樓價雖然
剛登上歷史新高，但是相信「短期見
頂」，料樓價有機會從高位向下調整。
惟基於本地樓市「供求失衡」問題越來
越嚴重，加上美國停止加息，對樓價形
成支持，預期樓價短線「窄幅上落」，

長線難有大跌。
黃建業認為，香港地少人多，樓價長

升長有。他以自身置業經歷為例，指出
首次置業時，所購入的美孚新邨單位僅
價值9.5萬元，但時至今日，同類單位
售價已超越750萬元，升幅高達78倍。
單計過去10年，香港樓市曾經歷多次
調整期，包括金融海嘯、歐債危機、A
股熔斷，以及去年的貿易戰，皆曾觸發
樓價回調，惟以去年貿易戰的樓市調整
期最短，僅有5個月，而且跌幅只有一
成，相較恒生指數一度較高位大跌

26%，樓市的抗跌力明顯更強。今年的
情況亦是如此，年初樓市因中美關係緩
和，重拾升軌，樓價即出現「報復式反
彈」。

形容貿易衝突為「狼來了」
根據「美聯樓價指數」5月29日至6

月4日最新報176.88點，按周再升約
0.82%，已經連升15周，較今年低位
累升約11.77%，並較去年高位176.54
點高出0.19%，創出歷史新高。樓價仍
然越升越有，於淡市中表現「一枝獨

秀」，但是同期恒指卻跌近10%，更
凸顯樓市於波動市下的避險保值作
用。
黃建業又以「第二次狼來了」來形

容今年的中美貿易衝突，指出是否真
的大規模爆發甚至加劇，就如「狼來
了」般屬未知之數，但是現時利淡因
素已經抬頭，外有貿易戰困擾，內有
政治爭拗拖累，勢必截斷樓市升勢，
樓價短期見頂，有機會從高位輕微向
下調整，但暴跌的可能性不大，預計
跌幅僅為單位數。

香港文匯報訊 （記者 殷考玲）日前高
銀金融（0530）以本港社會矛盾和經濟不
穩定為由，撻訂啟德百億地皮，英皇國際
（0163）執行董事張炳強昨表示，對本港
地產前景仍有信心，今年首5個月，本港
新盤銷售累計約1萬伙，目前出現調整也
屬正常現象，短期市況會較為淡靜，但他
相信市場經過消化之後，會再凝聚購置
力，加上在剛性需求推動下，中小型住宅
前景不會看得太悲觀。
不過，張炳強擔心政府能否持續供應土

地，如果遠期供應不穩定，會造成有意置
業者加快上車。另外，被問及會否因修訂
《逃犯條例》而改變部署，他認為要待
《逃犯條例》修訂後才能作出評估，目前
該集團不會調整項目部署和收購計劃，今
年內會推出3個新盤，推出時間表會視乎
建築及取得入伙紙進度，會維持今年不少
於20億元的銷售目標。

租收下跌 擬作租戶調整
英皇國際截至3月底止，全年純利31.36
億元，按年跌7%；若撇除公允值變動、撇
減及相關遞延稅項影響，基本純利14.96億
元，按年急升1.4倍，每股派末期息0.063
元。期內，總收入為43.52億元，按年升
38.2%；其中，物業銷售按年大升3.29倍，
至16.95億元。不過，期內租金收入按年跌
4%，至11.07億元，首席財務總監朱偉明昨
稱早前以18億元出售廣東道零售商舖，導
致租金收入貢獻有所下跌，未來會調整租
戶組合，他相信今年情況會有好轉。
另一方面，英皇娛樂酒店（0296）截至
3月底止，全年純利3.67億元，按年跌
6.6%，每股派末期息0.054元。期內，博

彩業務收入11.36億元，按年跌9.3%，其中貴賓廳
博彩收益總額按年減少12.5%，至7.57億元，朱偉
明解釋主要因為澳門有新賭場落成，旅客選擇增
加，不過港珠澳大橋通車後，對人流起了帶動作
用，人流升幅抵消了部分貴賓廳跌幅。至於人民幣
貶值，朱偉明認為對博彩收入影響不大，但經濟下
行風險，對貴賓廳生意或有些微影響。
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黃建業：樓價短期見頂 長遠難大跌

■張卓秀敏（左）昨介紹「御半山II期」591方呎三房交樓標準示範單位。該示
範單位將於明日起開放予公眾人士參觀，項目並同步開始收票。

■英皇國際昨舉行業績會。左為張炳強，右則是朱
偉明。 香港文匯報記者殷考玲 攝


