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世紀21聯動推網店高佣搶代理

世紀21香港行政總裁吳啟民表示，
內地的一二手樓買賣已實行網

簽，希望今次透過新的加盟店世紀21
聯動將網店營運模式帶來香港。世紀
21聯動營運總監楊錦威指出，網店模
式經營計劃取代傳統開分行經營，可
減省租金支出，相等於 40%營運成
本，無疑可增加地產代理的收入，亦
可以令客戶足不出戶可以看到全港一
二手樓盤資料，並可於網上簽放盤紙
或睇樓紙。

突破傳統佣金形式
本港地產代理行業的佣金收入由
2017年125億元增長至2018年140億
元，楊錦威估計今年地產代理的佣金
收入約150億元。然而，相對於全港有
10萬名保險代理，地產代理的持牌人
數由去年11月最高點40,142人下降至
今年4月約39,710人，當中3萬人分佈
於各大地產代理行，其餘9,000多人為
已持牌但未入行者。

他認為佣金上升，入行者下降，主
要是因為傳統地產代理工作時間長達
10小時，且收入低，一般為底薪再加
與公司拆佣，以底薪每月7,000元，再
加與公司拆佣平均25%計，如果該月
該地產代理做了4萬元租務成交，佣
金約4萬元，再與公司拆佣25%，即
該地產代理可收約1.7萬元，並不吸引
人入行。

提供樓盤數據支援
今次「CAPS80聯盟」計劃可突破傳

統佣金拆上拆形式，代理工作自由度增
加，亦毋須租舖開業，適合任何人士加
入。他表示，此計劃投資額逾千萬元，
推出三個星期以來，已有約100人加
盟，並已促成交易，最大一宗成交的代
理個人佣金收入逾20萬元，今年目標招
募500人，目標是90後的年輕人，加入
計劃人士須持有地產代理牌照，公司會
核實其身份才可經營，世紀21聯動會提
供勞工保障。如未有牌照，公司會提供

免費培訓至考取牌照。
APS101董事余韋達指，APS101系
統會為「CAPS80聯盟」計劃的營業員
提供支援，包括免費一手樓盤數據、
二手放盤平台等。如果需要更多二手
數據，需支付3,600元系統年費，若果
地產代理每年跑數交到指定金額，翌
年可以免費使用。

陳永傑：難以直接比較
中原地產亞太區副主席兼住宅部總

裁陳永傑表示，網店營運地產代理是
一種營運模式的轉變，與傳統地產代
理營運模式兩者難以直接比較，情況
等於虛擬銀行與傳統銀行一樣，能否
於香港成為趨勢仍有待觀察。

他認為，以客人畀同一金額佣金而
言，實體店始終可以為客戶提供更專
業的服務，並指目前中原都有網上平
台，透過線上線下合作經營，客戶可
透過轉數快支付訂金或佣金。他強
調，中原會積極投資科技拓展業務。
美聯物業住宅部行政總裁布少明認

為，高佣搶人才以往都曾在細行實
行，卻不成功，況且一單物業買賣成
交需要多方面支援，如財務安排、律
師等，員工又要培訓，加上其盤源能
否如兩大地產代理行各有2萬個般多亦
存疑，相信在香港地產市場而言，仍
要靠線上線下合作才能成功。他強
調，美聯亦有網上平台，未來亦會加
大網上投資配合市場需要。

香港文匯報訊（記者 梁悅琴）中小型地產代理為搶人才及客

源，將營運模式由傳統開分行營運模式走向網店營運模式。世紀21

聯動夥拍樓盤系統APS101創立「CAPS80聯盟」計劃，設立線上

放盤及搵樓平台，凡加盟此計劃的前線地產代理，可以利用網上平

台進行盤源共享，更以促成一二手交易劃一拆佣比例高達80%來吸

引人入行，較傳統代理行的底薪加25%為高。業界認為，以往都有

不少細代理行都實行高佣搶人才卻失敗，又相信香港的地產代理營

運模式仍要靠線上線下合作才能成功。

■世紀21聯動夥拍APS101昨舉行記者會。右起為吳啟民、余韋達及楊錦威。

香港文匯報訊（記者梁悅琴）一手樓空置稅立法
在即，現樓新盤趕出擊。福晟國際持有的何文田喇
沙利道6號現樓項目命名為晟林，福晟國際投資總
監張楠表示，該盤部署6月推售，價錢會以同區樓
盤作參考。該盤提供79伙，主打一及兩房細單位，
並設一個頂層連天台特色單位，實用面積約300方
呎起，最大特色單位實用面積逾3,000方呎。
恒基地產旗下紅磡啟岸於下周一發售16伙，全
部為實用面積196方呎的開放式戶，折實價444.9
萬至498.1萬餘元。
配合地產建設商會明日生效新指引，碧桂園旗下
馬鞍山泓碧相隔半年加推第2張價單共64伙，扣除
最高12%折扣，折實價588.3萬至983.2萬元，折實
呎價15,360至23,032元。該盤於下周一發售117
伙，當中86伙屬於價單形式銷售，另外31伙採每日
招標形式發售。

山頂老牌豪宅呎售逾10萬
此外，老牌二手豪宅錄破頂價成交。土地註冊

處顯示，樓齡約36年的山頂馬己仙峽道嘉樂苑，
一個連天台特色戶，實用面積2,659方呎，連兩個
車位以2.8億元易手，呎價達105,302元，呎價不
但創屋苑新高，亦創山頂分層二手呎價新高紀
錄。原業主於97年以3,950萬元買入，賬面獲利
2.4億元或6倍。

晟林部署下月推售

舖王家族擬推地產數字化
香港文匯報訊（記者 顏倫樂）近年區塊鏈技術

發展越來越快，「舖王」鄧成波家族旗下陞域集團
亦計劃朝這方面發展，合作夥伴基業金融剛與Liq-
uefy簽署合作備忘錄，共同探討房地產業數字化的
商機。Liquefy為一家利用區塊鏈技術提供數字證
券發行工具的平台。合作項目名為「STAN by
Hong Kong」，旨在利用區塊鏈技術建設數字房地
產生態系統2.0。


