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社科院：內地房價今年料升7.6%

■社科院藍
皮 書 認 為
「 房 住 不
炒、因城施
策」的調控
思路並未發
生改變。圖
為海口一住
宅小區。

馬曉攝

透過wechat
查詢本公司
服務及接收
最新資訊

Wechat ID: cssurveyors C S Group

更多
拍賣推介
及影片

移 民 估 價

查詢：2541 2282 / info@cssurveyors.com

‧評估物業現時市值或過往三年市值，作申請移民用途
‧評估物業現時市值或過往市值，作報稅或評估資產增值稅用途
‧估價報告由香港測量師學會會員及英國皇家特許測量師簽署
‧提供香港、澳門及中國大陸物業估價

租 務 管 理 服 務

◆ 擁有物業眾多，收租、交管理費、續約、應付租客投訴，
樣樣煩瑣，業主無暇兼顧？

◆ 身在海外，難以安排收租及處理租客查詢？
◆ 市況瞬息萬變，無法決定租金水平？
◆ 不懂如何甄選租客，怕遇上租霸或欠租問題？
◆ 出租單位需要維修及翻新，不知如何選擇承辦商、決定裝

修項目及安排時間監工？

查詢：2853 7126（陳小姐）

忠誠測量行租務管理服務可以為你解決以上一切難題

租務管理
‧繳交水、電費、管理費及其他開支及代申報物業稅
‧處理欠租問題
‧收取租金及預備帳目紀錄
‧專人處理有關租務之所有煩瑣工作及租客投訴
‧每月均會收到有關物業收入及支出的所有帳目

代理及處理租約
‧甄選租客及建議租金
‧續租及租金檢討
‧專人跟進物業銷售事宜

物業保養及維修
‧就物業狀況提供維修建議
‧取得及比較維修報價及聘請工程承辦商跟進工程
‧專人跟進工程，確保工程質素
‧跟進大廈公共地方修茸款項及政府部門發出之維修令
‧定期視察物業，提交物業報告，報告物業現狀
‧安排工程減少因天雨或颱風對物業造成損毀

物 業 估 價
‧按揭估價
‧移民估價
‧物業買賣估價
‧清盤及接管
‧會計及核數
‧購買火險
‧市區重建局項目物業作市場價值上訴
‧中國及澳門物業估價

租 金 估 價
‧議定新租
‧續租

法 定 估 價
‧政府收地賠償/索償
‧印花稅上訴
‧差餉反對及其他稅務事宜

訴 訟 估 價
‧申請售樓令
‧家事法庭
‧專家報告
‧強制拍賣估價（香港法例第 545章
《土地（為重新發展而強制售賣）條例》）
‧專家證人(法院及土地審裁署)

土 地 事 務
‧申請短期租約
‧地契修訂
‧換地申請

發 展 顧 問
‧可行性研究
‧城市規劃申請
‧更改分區規劃大綱圖

建 築 顧 問
‧強制驗樓
‧漏水勘察
‧僭建物評估及修正建議
‧就《建築物條例》提供意見
‧專家證人

忠誠測量行
為客戶提供優質服務

查詢電話：2541 2282
info@cssurveyors.com

2581 9366 www.chungsen.com.hk 牌照號碼：C-012527

注意事項
所有競投者應委託其代表律師在拍賣前對其競投物業之業權及契據進行查察。競投者如未經查察而在拍賣會競投物業應自行承擔其風險，任何買家於拍賣師落鎚後必須接受其競投物業之業權及契據並不能對其物業之業權及契據進行質詢。而物業之有關契
據，在拍賣前可在賣方律師樓供買家查閱。再者，競投者應在競投前對其競投之物業已進行視察並滿意物業之狀況才作出競投，賣方並不保證該物業並無違例之建築，加建或改建。亦不保證物業之興建符合建築條例，買家不得對物業之違例建築，加建或
改建進行質詢或藉詞拒絕交易。 物業次序或有所調動，請各界人士預早到場。

忠誠拍賣行：中環德輔道中84-86號章記大廈3樓A室 忠誠測量行：中環皇后大道中142-146號金利商業大廈1樓 上海悅華物業管理有限公司 (86-21) 6521 6600

拍賣拍賣
測量測量
代理代理

--超然佳績超然佳績
--專業保證專業保證
--信心之選信心之選 鄭永銘鄭永銘

英國皇家城市規劃師英國皇家城市規劃師
關樂平關樂平
英國皇家特許測量師英國皇家特許測量師

Mark StaplesMark Staples
英國皇家特許測量師英國皇家特許測量師

盧漢昌盧漢昌
註冊專業測量師註冊專業測量師
（（產業測量產業測量））
中國房地產估價師中國房地產估價師

林澤榮林澤榮
註冊專業測量師註冊專業測量師
（（產業測量產業測量））

鄭世傑鄭世傑
拍賣師拍賣師
拍賣部總經理拍賣部總經理

周耀章周耀章
雜項部經理雜項部經理

忠誠拍賣（同行之冠）
專人處理/歷史悠久/信心首選
賣樓點只一個方法

最理想售價/拍賣幫到你
獨立龐大及策略性宣傳，能吸引大量區外及各地投資客戶

（網頁、報章、海報、傳單、電郵及傳真）
每星期6日七份報章半版至全版廣告，全行最多
文匯報/大公報/香港仔/星島/明報/經濟/睇樓皇

查詢或委託：2581 9366

急 聘

物業拍賣營業員（多名）

底薪＋津貼＋佣金
銀行假放紅日

有意請致電：2815 7190洽

承遺產承辦人、銀主、法院令及業主命公開拍賣
茲定於2019年5月29日（星期三）

下午3時中環德輔道中84－86號章記大廈3樓Ａ室
編號

1

2

3

4

5

6

7

8

9

10

11

12

13

物業（2）、（3）、（4）、（5）及（8）以連約出售，其餘物業以交吉出售。
（除拍賣前收回及售出外）＊以上所有資料只供參考，並不擔保其正確無誤＊

物業地址
大嶼山梅窩碼頭路10號銀礦中心大廈
5字樓Ｈ單位。（遺產承辦人，不提
供樓契）物業編號：19052901
鰂魚涌英皇道1090號及1094號寶
峰園地下50號車位。
（租期至26-5-2020租金$3000）
物業編號：19052902
將軍澳毓雅里9號慧安商場1字樓
Ｂ35號鋪位。
（租期至30-4-2020租金$8000）
物業編號：19052903
尖沙咀金巴利道26號6字樓Ｆ單位。
（租期至31-12-2020租金$27800）
物業編號：19052904
觀塘巧明街116－118號萬年工業
大廈3字樓Ａ座67號單位。
（租期至8-9-2020租金$2000）
物業編號：19052905
大埔康樂園康樂東路63號。（SS.1003 of
S.E of Lot No.1945 in DD7，銀主命）
物業編號：19052906
睇樓時間：24/5（5-6）25/5（3-4）

27/5（5-6）28/5（5-6）
馬頭圍太子道西377號柏德豪廷12
字樓Ｃ單位。（事故單位）
物業編號：19052907
睇樓時間：25/5（2-3）
沙田恒信街2號富安花園地下18Ｂ－
17號鋪位。（租期至31/12/2019，
租金$13,000全包，近富安廊大快
活，巴士站，4.4厘高息）
物業編號：19052908
沙田小瀝源路68號廣源邨第3座廣柏樓20
字樓09號單位。（法院令，不提供樓契）
物業編號：19052909
睇樓日期：28/5（5-6）
西營盤西邊街19／29號永祥大廈
10字樓Ｂ號單位。
（2份之1業權，近港鐵，少海景）
物業編號：19052911
荃灣德士古道62－70號寶業大廈天台
Ｂ5單位。 物業編號：19052912
新蒲崗大有街2－4號彩虹道192－198
號旺景工業大廈3字樓Ｄ53單位。
物業編號：19052913

長沙灣福榮街553號地下。（銀主命）
物業編號：19052910
睇樓日期：28/5（3-4）

平方呎

實用382

XXX

建築220
（未核實）

實用524
建築708

建築57
（未核實）

實用2579
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建築765

建築250
（未核實）

實用407
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建築369

實用1856
（未核實）

建築68
（未核實）

實用520
（未核實）
天井90

（未核實）

開價（萬）

189

175

338

900

55

4200

788

350

綠表156
自由300

250

108

50

990

聯絡人

2581 9366

9833 1884
鄭洽

9833 1884
鄭洽

6922 4519
馬洽

6922 4519
馬洽

2581 9366

6922 4519
馬洽

9374 4386
任洽

6922 4519
馬洽

6922 4519
馬洽

9138 6079
劉洽

6922 4519
馬洽

9092 0099
吳洽

9374 4386
任洽

9430 7655
周洽

萬

物業編號：19052202

豪景富居
第3座4字樓Ｂ單位連地下73號車位

元
朗

9092 0099 吳洽

銀主命，近西鐵錦上路站

480
薈 點

3號舖位

紅
磡

643呎

建
築

（未核實）

物業編號：19052207
9138 6079 劉洽

豐利工業中心
Ａ座9字樓2號單位連洗手間

沙
田

2270呎

建
築

（未核實）

物業編號：19052205
6922 4519 馬洽

城市花園
停車場Level 3（B1層）165號車位

北
角

物業編號：19052210
9833 1884 鄭洽

17/5（五）5-6時 18/5（六）3-4時睇樓：

萬

開594
723

呎
實
用

呎
建
築

1580萬

開

萬

開

700

萬210
開

（除拍賣前收回及售出外）＊以上所有資料只供參考，並不擔保其正確無誤＊

承法院、銀主及業主命公開拍賣
茲定於2019年6月5日（星期三）

下午3時中環德輔道中84－86號章記大廈3樓Ａ室

物業編號：19052910

福榮街553號地下長
沙
灣

9092 0099 吳洽
9374 4386 任洽
9430 7655 周洽

520呎
（未核實）

實
用

90呎
（未核實）

天
井

990開

萬

康 樂 園

2579睇樓日期：24/5（五）5-6時
25/5（六）3-4時
27/5（一）5-6時
28/5（二）5-6時

翠灣邨翠福樓柴
灣

9092 0099 吳洽睇樓日期：27/5（一）5-6時
1/6 （六）2-3時

Ａ 座 7 字 樓 12 號 單 位

實
用443呎

法院令拍賣

綠
表
開208萬

物業編號：19060501

登發大廈地皇廣場荃
灣

2 字 樓 258 號 舖 位

9833 1884 鄭洽
物業編號：19060502

建
築82呎

（未核實）

開78萬
銀主拍賣

嘉 都 大 廈深
水
埗

1 字 樓 Ｄ 單 位 連 平 台

6922 4519 馬洽
物業編號：19060503

實
用238 161呎

開330萬
平
台 呎

睇樓日期：31/5（五）5-6時
1/6 （六）2-3時

實
用

呎

開

萬銀主拍賣 4200
2581 9366 洽
物業編號：19052906

睇樓日期：28/5（二）3-4時
銀主拍賣

廣 源 邨沙
田

407呎

實
用

156
300

綠
表
開 萬

睇樓日期：28/5（二）5-6時
法院令，不提供樓契

6922 4519 馬洽
物業編號：19052909

萬

自
由
開

物業編號：19052203

336
426

呎
實
用

銀主拍賣 550
開

萬

西
環

9833 1884 鄭洽
6922 4519 馬洽

18/5（六）3-4時 20/5（一）5-6時睇樓：

物業編號：190522004

康華苑
Ｂ座（怡康閣）13字樓5號單位

藍
田

9374 4386 任洽

萬

222綠
表
開

296自
由
開

萬

物業編號：19052206

銅鑼灣中心
6字樓Ａ單位

銅
鑼
灣

9374 4386 任洽
20/5（一）2時半-3時半睇樓：

物業編號：19052201

簡頭村165號
1字樓連露台

粉
嶺

633
95

呎
實
用

銀主拍賣 300
開

萬
呎

露
台

18/5（六）3-4時 21/5（一）5-6時睇樓：
6256 0788 樊洽
9430 7655 周洽

4字樓Ｄ單位

呎
建
築

福祥閣

346
426

呎
實
用

呎
建
築
法院令，不提供樓契，一開即售，不設收回

18/5（六）3-4時 21/5（二）5-6時睇樓：

1350
開

萬

976呎
實
用

呎
建
築

（未核實）

（未核實）
1184

大
埔

藍皮書指出，2018年內地住宅投
資和住宅新開工面積實現較快

增長，而竣工面積增速大幅下降。
從銷售看，現房銷售持續大幅下
降，這就形成一個剪刀差，即竣工
增長放緩，部分城市現房庫存偏
低，2019年預測銷售面積明顯大於
竣工面積，可售面積將進一步減
少，可能對房價上升產生更大壓
力。

「剪刀差」或現 房價升壓增
藍皮書分析，2018年內地商品住

宅平均銷售價格增長12.2%，明顯高
於預期。2019年預測住宅銷售平均
價格約9,206元/平方米，預期價格
增長7.6%，這是內地平均水平。可
以推測，部分重點城市價格將大幅
超過這個預期水平。課題組建議，
應對部分重點城市加強多層面的預
測、監測和預警，將防止價格刺激
市場引發大幅波動作為調控的重點
目標。
此外，當前穩健的貨幣政策、鬆

緊適度的總基調基本已經確定。未
來在穩健貨幣政策框架下，央行將

有可能從流量、流向以及期限等多
個維度對經濟進行有效「滴灌」，
進一步提升組合型政策工具對於市
場的傳導效率，防止「大水漫
灌」。雖然2019年存款準備金率仍
有進一步下調的可能，但幅度和頻
率會小於2018年。

「滴灌」防「水漫」降準幅度料減
藍皮書又預計M2增速今年將逐漸

回升。而結構性去槓桿的目標是要
把企業的槓桿率明顯降下來，同時
要把居民家庭的槓桿率穩住。當前

市場信貸層面的表現也與此目標大
體相符，居民端表現為中長期貸款
同比增幅總體趨穩。房貸佔比自
2018年末逐月下降至25.13%，預判
後期仍將在低位小幅波動。
藍皮書認為，2019年貨幣政策繼

續放鬆的空間因此逐漸縮小，對樓
市的刺激作用比較有限，加之「房
住不炒、因城施策」的調控思路並
未發生改變，藍皮書預計，2019年
樓市銷售回落，投資增速放緩，行
業平穩調整的趨勢不會發生實質性
轉變。

香港文匯報訊 （記者 章蘿蘭 上
海報道） 美國政府連續向中國內地
公司發難，全球資本市場避險情緒
提升。內地雖有芯片重磅減稅政策
出台，A股仍持續下調，滬綜指昨日
跌1.35%，報2,852點，深成指、創
業板指低收逾2%。
早市滬深三大指數小幅低開，起
先人造肉概念股殺跌，致大市尋
底，此時券商、軍工板塊拉升，引
領滬深股指不同程度反彈，但農業
股盤中重挫，再度打擊做多氛圍，

午後幾乎呈單邊向下格局。截至收
市，滬綜指報2,852點，跌39點，或
1.35%，深成指報8,890點，跌231
點，或 2.56%；創業板指報 1,451
點，跌37點，或2.51%。兩市共成
交4,646億元（人民幣，下同），較
周三縮量46.41億元。

煤炭股逆升 芯片板塊跌近1%
兩市僅有煤炭、高速公路、美團

概念等板塊小幅收紅，其餘盡墨。
財政部、國家稅務總局日前發佈

《關於集成電路設計和軟件產業企
業所得稅政策的公告》，符合條件
的集成電路設計企業和軟件企業，
將獲減稅支持。惟因相關板塊前幾
日逆市拉升，累計不小升幅，加之
大市萎靡，不少投資者選擇獲利回
吐。國產芯片板塊盤中波動加劇，
收市跌近1%，不過仍有潤欣科技、
富滿電子、康強電子、長電科技、
綜藝股份等5股漲停。
科技股整體跑輸大市，智能電視跌

超4%；5G概念、網絡安全、國產軟
件、華為概念跌逾3%。電信運營、人
造肉板塊均重挫約5%，領跌兩市。

調整格局再現 宜謀定後動
源達分析，結合近期盤面特點，

市場指數偏弱再現調整格局，成交
量低位運行，說明短線風險仍未釋
放完畢，而題材股依舊未改快速切
換的節奏，弱勢行情下分化概率加
大，投資者參與難度正在提升，盲
目出手不如等待。該機構並指，外
圍的不確定性仍是近期行情主線，
稀土作為重要戰略資源，鑒於反制
邏輯，可重點關注；同時，國產替
代的核心技術，仍是後市長期熱點
方向。

香港文匯報訊 （記者 蔡競文） 據路透消息指，美國
財政部長姆努欽本周三表示，特朗普政府正研究擬議中
對另外3,000億美元內地進口商品徵收關稅將如何影響消
費者，措施至少還有一個月時間才能實施。投行野村昨
發表報告，預期美國有65%機會率於年底前對另外約
3,000億美元內地商品加徵25%關稅，且很有可能在兩國
元首於6月底的二十國集團峰會（G20）後即第三季實施。
野村表示，預期美國可能對更多內地商品徵收額外關

稅，主要因應近期事態發展，包括：中美雙方看來為長
期的貿易衝突作準備；兩國貿易摩擦對宏觀經濟及金融
市場的影響至今仍溫和，降低實施額外關稅的門檻；特
朗普似乎認為維持對中國強硬態度比尋求快速及狹隘的
協議更可取，而這似乎亦得到國會主要兩黨的支持；美
國現時在多個領域更積極地針對中國。
該行表示，在2020年美國總統大選戰況加劇期間如
沒有明確的前進方向的話，關稅於明年繼續維持的風險
上升。

或致GDP增長降0.4百分點
因應美國的關稅威脅，報告預期，內地出口商可能馬

上開始將涉及3,000億美元商品清單內的貨物提前付運
美國，此舉或將提振內地5月至6月的出口增長，但第
三季的出口增長將會受到打擊。野村估計，提前出口將
令內地第二季出口及名義GDP按年增長分別提高0.9及
0.1個百分點，但對第三季的出口及名義GDP的按年增
長則分別減少0.8及0.1個百分點。
假如美國對內地另外3,000億美元商品清單實施25%

的關稅，野村估計有關的關稅影響將在其後一年令內地
名義GDP增長降低0.4個百分點。
該行表示，上述預測只聚焦於關稅對內地經濟帶來的

短期直接影響，但相信長遠的影響將會更嚴重；不確定
性增加可能會產生更大的間接影響，特別是內地本身的
挑戰不斷增加，例如信用違約上升、房地產市場的問題
及債務負擔過重等。此外，出口商（包括跨國企業）可
能將生產廠房由內地遷移至其他國家以避免關稅。中長
期來說，倘若中美貿易緊張局勢持續，內地經濟增長受
到的打擊可能會超出估計。
美國對價值2,000億美元內地輸美商品加徵關稅的措

施，於本月10日正式生效，並對3,000億美元商品加徵
關稅徵詢公眾意見。避險情緒增 A股續挫

香港文匯報訊 （記者 王玨 北京報

道） 中國社科院城市發展與環境研究所

及社科文獻出版社昨天發佈的《房地產藍

皮書》預計，2019年內地住宅銷售均價

約9,206元（人民幣，下同）/平方米，價

格增長7.6%，而部分重點城市價格將大

幅超過這個預期水平。 不過課題組也認

為，在多種因素作用下，2019年內地樓

市料銷售回落，投資增速放緩，行業平穩

調整的趨勢不會發生實質性轉變。
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